EXPLOATERINGS
KONTORET DNR. E2007-514-00776
Sara Lundén Till

Innerstad Exploateringsndmnden 2007-05-14

Telefon: 08-508 270 54
sara.lunden@expl.stockholm.se

Tomtréatisupplatelse av del av Bristol 1 i Sédra
Vartahamnen

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden uppdrar &t kontoret att triffa tomtréttsavtal for del av
Bristol 1 samt overlatelseavtal géllande byggnaden.

Krister Schultz

Stefan Eriksson

Sammanfattning

Den vistra delen av kvarteret Bristol 1 i S6dra Vartahamnen 4r bebyggd med en
aldre industribyggnad med stort kulturhistoriskt viarde. Staden dger byggnaden
som &r uthyrd till Watz Design Sweden AB. Underhallet av byggnaden dr mycket
eftersatt och hyresgésten har uttryckt intresse for att renovera byggnaden och
utveckla sin verksamhet pa fastigheten. Hyresgasten vill 6verta byggnaden och
staden upplater da marken med tomtrétt.

Expertradet kommer att behandla drendet den 7 maj 2007.
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Bakgrund

Inom den véstra delen av kvarteret Bristol i Sodra Vértahamnen uppfordes i
borjan av 1920-talet en industribyggnad i tegel 1 en vaning som sedan byggdes till
1939 med en kranverkstad i soder och ett forrdd i norr. Den véstra delen av
byggnaden bestir av en vaning och oinredd kallvind. Bruksarean for den véstra
delen uppgar till 386 m* verkstad, ateljé och kontor varav 176 m” avser
kallvinden. Den 6stra delen av byggnaden ar i delvis en vaning med hog takhojd
och delvis 1 tva vaningar. For den Ostra delen uppgér den totala bruksarean till 488
m” verkstad och kontor varav 180 m” i véning 1 trappa. Vinden i den vistra delen
kan inte inredas till normala lokaler. Bruttoarean for hela byggnaden har fran
bygglovsritningar uppmitts till 875 m” vilket ar lika med 1,25 ganger lokalarean.

Fastigheten har bedomts ha ett stort kulturhistoriskt virde och dr gronmarkerad pa
stadsmuseets klassificeringskarta. Bade mark och byggnad 4gs av staden och den
vastra delen av byggnaden &r uthyrd till Watz Design Sweden AB vars
verksamhet bl.a. bestar av konst och konsthantverk samt grafisk formgivning. Den
Ostra delen av byggnaden ar outhyrd. Underhallet ar eftersatt i alla delar. Det
lacker bl.a. in vatten fran taket och sprickor i ytterviggarna. El- och va-ledningar
torde, atminstone delvis, behdva bytas ut.
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Bild 1. Oversiktskarta 6ver omradet.



oo

¥

s N(\

‘w

.sTo

&
hﬁ
>

0

2007-04-23

TJANSTEUTLATANDE
DNR. E2007-514-00776

Aktuell del
av Bristol 1
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Enligt gillande detaljplan fir fastigheten bebyggas for industri. Ett forslag till ny
detaljplan finns framtaget och dir planeras aktuell del av Bristol 1 att fa en
anviandning anpassad till bebyggelsens kulturvirden (Q-beteckning). Det innebir
att bebyggelsen inte far rivas.

Hyresgisten Watz Design Sweden AB ir intresserade av att utveckla sin
verksamhet samt 6ppna ett café och i samband med detta renovera byggnaden.
Med anledning av detta har Watz Design Sweden AB uttryckt 6nskemél om att ta
over byggnaden och bli tomtréttshavare.

Analys och konsekvenser

- Ekonomi

Marken ligger 1 ett stadsutvecklingsomrdde men da byggnaden har ett stort
kulturhistoriskt virde kommer den att bevaras dven nir kringliggande fastigheter
kommer att exploateras.

Marken kommer att upplatas med tomtritt for hantverk och restaurangéndamal.
Négon ersittning for byggnaden utgar ej dé avgéildsunderlaget 6verstiger virdet
av fastighetsdelen. Tomtréttsupplételse har valts framf6r forséljning dé det
ddrmed blir mojligt att begrdnsa anvéndningen till hantverk och
restaurangindamal vilket bedoms vara vérdefullt for Sodra Vartahamnen som
helhet.

Hyran for 2007 uppgar till totalt 164 000 kr och drift- och underhéllskostnaden for
2007 &r prognostiserad till 189 000 kr. Detta ger ett driftnetto om -25 000 kr {for ar
2007. Avgilden vid tomtrittsupplatelsen motsvarar 250 000 kr per ar.
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Tomtrittsupplatelsen ger dirmed ett positivt resultat for staden jamfort med
alternativet att fortsétta d4ga och forvalta byggnaden. Om staden skulle fortsétta att
dga och forvalta byggnaden skulle dessutom stora renoveringsédtgirder kravas.
Expertradet kommer att behandla drendet den 7 maj 2007, dnr. E07-5147-719.

Exploateringskontoret kommer inte att belastas av nagra kostnader utover
fastighetsbildningskostnaden.

- Kompensation for iansprdaktagen gronyta
Tomtréttsupplédtelsen innebir inte att nagon gronyta tas i ansprak.

- Tillgdnglighet
Projektet bedoms inte ha nagon negativ paverkan pa tillgédngligheten 1 omradet.

-Mdluppfyllelse
Projektet stimmer dverens med kontorets uppdrag att medverka till att staden ska
vara en attraktiv plats for boende, foretag och besok.

- Paverkan pa barn
Projektet bedoms inte ha ndgon paverkan pa barn.

Genomférande och tidplan

Négon detaljplan behdver ej tas fram. Watz Design Sweden AB har beviljats
bygglov for renoveringen och avser att pdborja arbetet nir de far
tomtrittsupplételsen. Tomtréttsupplatelse bor kunna ske under sommaren 2007.

Samrdad och information till andra férvaltningar

Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med/informerat
Stadsbyggnadskontoret, Stadsdelsforvaltningen och Stockholms Hamnar vilka
samtliga dr positiva till drendet.

Exploateringskontorets férslag

Byggnaden har ett stort kulturhistoriskt varde och ska dérfor bevaras. Den
renovering och anvindning som Watz Design Sweden AB planerar dr mycket
lamplig med tanke pé byggnadens karaktdr. Verksamheten kommer ocksa att
bidra pé ett mycket positivt sitt till S6dra Vartahamnen som helhet och kommer
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att utgora ett mycket bra komplement till den befintliga och kommande
bebyggelsen i omrddet

Négra negativa konsekvenser for miljo, maluppfyllelse, ndringsliv och
tillgdnglighet kan kontoret inte se.

Mot redovisad bakgrund foreslar kontoret att exploateringsndimnden ger kontoret i
uppdrag att traffa tomtrittsavtal.

Slut



