EXPLOATERINGS 2007-04-09

TJANSTEUTLATANDE
KONTORET DNR E 2007-513-00694
Gustaf Schneidler Till
Ytterstad Exploateringsnamnden 2007-05-14

Telefon: 08-508 263 35
gustaf.schneidler@expl.stockholm.se

Markanvisning fér bostéder inom fastigheten
Midsommarkransen 1:1, vid kv Martallen i
Midsommarkransen, till Svenska Hem i Bromma Mark
AB.

Férslag till beslut

1. Exploateringsnimnden anvisar mark for bostédder inom fastigheten
Midsommarkransen 1:1 till Svenska Hem i Bromma Mark AB och ger kontoret i
uppdrag att triffa markanvisningsavtal.

2. Niamnden ger kontoret i uppdrag att bestilla ny detaljplan for omradet.

Kirister Schultz

Gunnar Jensen

Sammanfattning

P& Svandammsvégen i Midsommarkransen, i ndrheten av Svandammsparken, ligger ett
markomrade lampligt for ny bostadsbebyggelse. Svenska Hem i Bromma Mark AB har
visat att det 4r mdjligt att uppfora ca 70 bostdder pa platsen.

Projektet bidrar till en mer sammanhéllen stadsmilj6 och ar ett led i den pagéende
fortitningen och utvidgningen av stadsstrukturen i omradet kring Midsommarkransen och
Telefonplan. Det mojliggor bostdder i ett attraktivt lige med nérhet till kommunikationer
och service utan att medfora nagon betydande inverkan pa landskaps- eller
naturmiljévérden.

Den totala investeringsutgiften for projektet beddms inte bli hogre én att beslut om
investeringen (inriktningsbeslutet) kan tas pa delegation inom kontoret. Enligt
foreliggande forslag till markanvisningsavtal betalar byggherren 6 800 kr/kvm ljus BTA

Bilaga 1: Flygfoto 6ver markanvisningsomradet
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for marken. Forsdljningsinkomsterna bedoms uppga till ca 44 mnkr. Expertradet kommer
att behandla drendet den 7 maj 2007 (dnr M07-384-41).

Bakgrund

Svenska Hem i Bromma Mark AB (nedan kallat Bolaget) har inkommit med en ansdkan
om markanvisning for ny bostadsbebyggelse om ca 70 ldgenheter i stadsdelen
Midsommarkransen. For omradet géiller en detaljplan enligt vilken omréadet &r planlagt
som park och gata.
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Markanvisningsforslagets ldge i staden.

FORSAMLING

e

Bostadsbestandet i flerbostadshus 1 Midsommarkransen &r i princip jamnt fordelat mellan
bostadsritter (46 %) och hyresritter (54 %). Kommunala bostadsforetag dger 17 % av
bestidndet och 79 % av lagenheterna bestéar av 1-2 r o k. Andelen sméhus understiger 1 %.
(USK per 31 december 2005).

Beslut
Aktuellt tjansteutldtande ar den forsta redovisningen i detta drende. Stadsbyggnads-
kontoret berdknar ta upp ett start-PM for beslut om detaljplaneéndring under kv 3 2007.

Nista beslutstillfille for exploateringsndmnden infaller vid planremissen, preliminért kv 2

2008. Nar kopeavtal ska traffas med Bolaget ska exploateringsndmnden godkénna detta,
preliminért kv 2 2009.
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Utbyggnadsférslag

Utbyggnadsforslaget innehaller nybyggnation av ca 70 ldgenheter i flerbostadshus.
Markomradet som foreslas for bostadsbyggnation utgors idag av ett brant skogsparti, en
rest som tidigare antagligen ansetts for komplicerad att bebygga. Bolaget dger den
angransande fastigheten Martallen 34 inom vilken det finns en villa fran &r 1922 som é&r
g-markt i detaljplan. En mindre del av den tilltdnkta bebyggelsen planeras dven inom den
fastigheten.

I

Martallen 34

Det nya huset

brumnbergBforshed

Svenskaﬂ_g“rg SITPLAN SKALA 1/1000 SVANDAMMSVAGEN, MIDSOMMARKRANSEN 16 FEB 2007 I rien o1

Utbyggnadsforslagets ldge i Midsommarkransen.

Bolaget foreslar att ldgenheterna ska upplatas med bostadsrétt. Som utbyggnadsforslaget
ser ut idag kan ett p-tal om 0,7 bilplatser per ldgenhet uppnas i garage. Angoringsgatan in
i kvarteret, som idag &r allmén, avses bli en kvartersmarksgata vilket eventuellt kan hoja
parkeringstalet ndgot. Exploateringens innehéll och utformning kommer i sedvanlig
ordning att provas i detaljplaneprocessen.

5y

Utbyggnadsforslagets fasad mot Svandammsvdégen.
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Férslag till markanvisning
Markanvisning sker enligt de principer som exploateringsndmnden angivit i sitt beslut om

stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen géller under tva ar fran ndmndens
beslut. Expertradet kommer att behandla drendet den 7 maj 2007 (dnr M07-384-41).

Bolaget har hittills inte fatt nigon markanvisning i Stockholms kommun. Jérntorget har
06-05-05 sokt markanvisning inom det hér aktuella omradet.

Genomférande och tidplan

Projektet har en preliminér och oversiktlig tidplan. Kontoret bedomer att arbetet med
detaljplanen kommer att pdga i ca tva ar. Mot bakgrund av detta planerar Bolaget sin
byggstart till ar 2009 och forsta inflyttning till ar 2011.

Risker och osdkerhetsfaktorer

Enligt trafikkontorets trafik- och gatumiljoplan ska korsningen mellan Svandammsvégen
och Vattenledningsvégen byggas om. Exploateringskontoret har foreslagit for
trafikkontoret att d&ven delar av Svandammsvagen smalnas av och trafikkontoret har stallt
sig positiva till detta. Kostnaden for att smalna av gatan ar dnnu ¢j utredd, liksom
kostnadsfordelningen. En annan osékerhetsfaktor i projektet ér vilket avstand den
tilltdnkta bebyggelsen ska ha till den kulturhistoriskt virdefulla villan pé
grannfastigheten.

Ekonomi

Stadens utgifter for exploateringen finansieras via exploateringsnimndens
investeringsbudget och medel for detta kommer att begéras i kommande budgetarbete.
Utgifterna beddms inte bli hogre an att beslut om investeringen (inriktningsbeslutet) kan
tas pa delegation inom kontoret. De berdknade drift- och underhéllskostnaderna inom
trafikndmndens ansvarsomrade bedoms inte 6ka. For Hagersten-Liljeholmens
stadsdelsnamnd beréknas drift- och underhéllskostnaderna inte heller dka.

Enligt foreliggande forslag till markanvisningsavtal betalar byggherren 6 800 kr/kvm ljus
BTA for marken. Forsiljningsinkomsterna bedoms ddarmed uppga till ca 44 mnkr.
Kontoret bedomer att exploateringen ger ett dverskott raknat i resultat per lagenhet till
staden om ca 550 000 kr/ldgenhet. Den totala ekonomin i projektet bedoms saledes bli
god, bittre 4n genomsnittet i stadens exploateringsprojekt.

All ekonomisk risk avseende Bolagets del av projekteringen avilar Bolaget.
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Ovriga konsekvenser av projektet

Tidig miljsbedémning

Kontoret har gjort en tidig miljobeddmning enligt den metod som gatu- och
fastighetsnimnden antagit och godként. De miljokonsekvenser som sérskilt bor utredas
vidare vid planering av bebyggelsen ar vilka kulturmiljévarden som kan komma att
paverkas av projektet samt hur dagvattnet pa bésta satt kan omhéndertas. I ovrigt ar
kontorets bedomning att bebyggelsen inte har ndgon betydande inverkan pa befintliga
landskaps- eller naturmiljovéarden.

Kompensation fér iansprékiagen grényta
Kompensationsétgérder for ianspraktagen gronyta far utredas vidare under projektets
gang.

Tillgénglighet
Kontoret bedomer att tillganglighetsfragan kan utredas och 16sas i det kommande
planarbetet.

Maéluppfyllelse

Projektet stimmer 6verens med stadens vilja att 6ka bostadsbyggandet i Stockholm.
Utbyggnadsforslaget mojliggor bostdder i ett attraktivt ldge med nérhet till
kommunikationer och service utan att medfora ndgon betydande inverkan pa landskaps-
eller naturmiljévarden.

Ndringsliv och jobb i regionen

Kontoret bedomer att projektet har en viss positiv paverkan pa niringslivet i regionen,
dels genom de arbetstillfillen som skapas under utbyggnadstiden, dels genom att
mojliggdra ytterligare inflyttning av arbetskraft i regionen.

Péverkan pé barn

Omradet anvinds endast 1 liten utstrdckning av barn och dé mest for spontanlek. Kontoret
bedomer att mojligheterna till lek &r stora i ndromradet och att projektets paverkan ar
liten.

Samrad med och information till andra férvaltningar

Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med stadsbyggnadskontoret som &r positiva
till detta. Hagersten-Liljeholmens stadsdelsndmnd har informerats om forslaget men inte
lamnat négra synpunkter.
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Planbestillning
Den av kontoret foreslagna exploateringen stiller krav pa en ny detaljplan. Bolaget
tecknar planavtal med stadsbyggnadskontoret.

Exploateringskontorets synpunkter och férslag

Projektet bidrar till en mer sammanhéllen stadsmilj6 och dr ett led i den pagéende
fortitningen och utvidgningen av stadsstrukturen i omradet kring Midsommarkransen och
Telefonplan. Det mojliggor bostdder i ett attraktivt lige med nérhet till kommunikationer
och service utan att medfora nagon betydande inverkan pa landskaps- eller
naturmiljévarden. De fragor som framforallt far studeras vidare i samband med
detaljplanearbetet dr dagvattenhanteringen, paverkan pa befintliga kulturmiljévarden samt
den eventuella avsmalningen av Svandammsvéagen.

Mot redovisad bakgrund foreslar kontoret att exploateringsndmnden ger kontoret i
uppdrag att triffa markanvisningsavtal och fortsitta utredningsarbetet for projektet.

Slut
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