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Markanvisning for bostader inom fastigheten Farsta 2:1,
Ullerudsbacken i Farsta Strand till Arkitektmagasinet Bygg AB.

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden anvisar mark for bostidder inom fastigheten Farsta 2:1
vid Ullerudsbacken till Arkitektmagasinet Bygg AB och ger kontoret i uppdrag
att traffa markanvisningsavtal.

2. Exploateringsndamnden ger kontoret i uppdrag att bestilla detaljplan hos
stadsbyggnadskontoret.

Krister Schultz

Gunnar Jensen

Sammanfattning

Forslaget innehaller nybyggnation av tva punkthus med 50-60 lagenheter som ska
upplatas med bostadsritt. En parkeringsplats per ldgenhet planeras. Stadens
investeringsutgifter for projektet bedoms bli ldga och beslut om investeringen
(inriktningsbeslut och genomforandebeslutet) kan tas pa delegation inom kontoret.
Marken avses séljas till byggherren och exploateringen beréknas ge ett dverskott
till staden.

Projektet innebir att parkmark som &r svar att anvénda for rekreationsdndamal tas i
ansprak for bostadsbebyggelse.

Bilaga 1: Situationsplan och skisser

Bilaga 2: Ortofoto
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Bakgrund

Bolaget har ansokt om markanvisning for tva punkthus i Farsta Strand.
Markomrédet ligger i h6jd med Ullerudsbacken 70 vid en kraftig sluttning ner mot
Hogerudsbacken (bilaga 1), idag planlagd som parkmark

I s6derort ar andelen bostadsratter 1 flerbostadshusen 20 %, i Farsta 21 % och 1 den
aktuella stadsdelen Farsta Strand 25 %. Ytterligare 50 bostadsrittsldgenheter i
Farsta Strand skulle medfora att 27 % blir bostadsritt.

Beslut

Stadsbyggnadsndmnden har inte haft drendet for beslut. Nésta beslutstillfalle for
exploateringsndmnden infaller vid programremissen.

Utbyggnadsforslag

Langs Ullerudsbacken ligger elva punkthus, placerade pd bada sidor om gatan. De
tva foreslagna punkthusen kompletterar bebyggelsegruppen. De nya punkthusen
placeras sa att de skymmer bakomliggande punkthus sa lite som mojligt
(situationsplan i bilaga 1). Husen har ocksé placerats tillrackligt 1angt frén villan
pa Hogerudsbacken 9 for att de inte ska upplevas som alltfor dominerande.

Forslaget innehéller nybyggnation av 50-60 ldgenheter. Bolaget foreslar att
lagenheterna ska upplatas med bostadsritt.

Parkering for de boende anordnas i huvudsak i garage under gatunivan. Nagra
platser anordnas som markparkering mellan punkthusen, dér det ocksé finns
utrymme for en liten uteplats. Parkeringstalet &r 1,0 parkeringsplatser per ldgenhet.

Den planerade bebyggelsen medfor ett relativt litet intrang i parkmarken. Den
kraftiga sluttningen gor att fa personer vistas 1 omradet. Befintlig trappa ner till
sjon véster om bebyggelsen forblir en allmén gangvig.

Forslag till markanvisning

Markanvisning sker enligt de principer som exploateringsndmnden angivit 1 sitt
beslut om stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen giller under tva ar fran
ndmndens beslut och avtalet kommer att utformas pa sedvanligt séitt. Marken siljs
och drendet behandlas av Expertradet den 7 maj (dnr M07-384-40).

Priset dr 3800 kr/kvm ljus BTA. Markanvisningsavtalet tecknas pa sedvanliga
villkor.

Bolaget fick r 1999 en markanvisning 1 Bjorkhagen pa fem radhus.
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Genomforande och tidsplan
Projektet har en prelimindr och 6versiktlig tidsplan. Kontoret bedomer att arbetet
med detaljplanen kommer att paga i ca tvé ar. Bolaget planerar sin byggstart till ar

2009 och forsta inflyttning till &r 2010.

Négra specifika risker eller osdkerhetsfaktorer har inte kunnat identifieras for
projektet.

Ekonomi

Stadens investeringsutgifter for projektet bedoms bli ldga och beslut om
investeringen (inriktningsbeslut och genomforandebeslutet) kan tas pa delegation
inom kontoret.

Marken avses séljas till byggherren och exploateringen beréknas ge ett dverskott
till staden.

Bolaget tar all ekonomisk risk som giller byggherrens del av projekteringen. Aven
staden har risk for forgidvesprojektering, vilken vi sjilva star for.

Byggherren tecknar ett planavtal med stadsbyggnadskontoret.

Ovriga konsekvenser av projektet

-Tidig miljobedémning

Kontoret har gjort en tidig miljobedémning enligt den metod som gatu- och
fastighetsndmnden antagit och godként. Kontorets bedomning ér att bebyggelsen

inte medfor ndgon negativ inverkan pa miljon. En inmétning av trdd kommer att
genomforas av staden.

-Kompensation for ianspraktagen gronyta

Parkmark tas i ansprak for projektet och som gronkompensation kommer gangstrak
mm 1 ndromréadet att rustas upp.

-Maluppfyllelse

Projektet blir en del av de 15 000 ldgenheter som planeras under innevarande
mandatperiod.

-Naringsliv och jobb i regionen

Kontoret beddmer att projektet har en viss paverkan pd niringslivet i regionen, dels
genom de arbetstillfallen som skapas under utbyggnadstiden, dels genom att
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mojliggora ytterligare inflyttning av arbetskraft i regionen.

-Paverkan pa barn
Punkthusen byggs vid en tjugo meter hog bergsbrant. Marken kan idag knappast
anvindas av barn att leka pa.

Samrad och information till andra forvaltningar

Kontoret har férankrat utbyggnadsforslaget hos stadsbyggnadskontoret.
Majoriteten 1 Farsta stadsdelsndmnd &r positiv till projektet och foreslar att
ytterligare mark fram till Hogerudsbacken exploateras.

Markkontorets synpunkter och forslag

Projektet innebér att parkmark som ar svér att anvénda for rekreationsdndamal tas 1
ansprak for bostadsbebyggelse. Placeringen av de nya punkthusen i linje med
grannhusens gavlar medfor att sjoutsikten fran de bakomliggande punkthusen
paverkas i begransad utstrackning.

Den av kontoret foreslagna exploateringen stéller krav pa en ny detaljplan.
Kontoret vill darfor ha exploateringsndimndens uppdrag att bestélla en ny

detaljplan.

Kontoret foreslér att exploateringsndmnden ger kontoret i uppdrag att traffa
markanvisningsavtal.
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