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KONTORET DNR E 2007-513-00930
Gustaf Schneidler Till

Ytterstad

Telefon: 08-508 263 35
gustaf.schneidler@expl.stockholm.se

Markanvisning for bostader inom fastigheterna
Grondal I:1 och Grondal 1:16, vid Bryggvagen i
Grondal, till ByggVesta Bo AB.

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden anvisar mark for bostéder inom fastigheterna Grondal
1:1 och Grondal 1:16 till ByggVesta Bo AB och ger kontoret i uppdrag att
traffa markanvisningsavtal.

2. Namnden ger kontoret i uppdrag att bestélla ny detaljplan for omradet.

Krister Schultz

Gunnar Jensen

Sammanfattning

Invid Bryggvigen 1 Grondal finns mark i Stadens &dgo som ar lamplig for ny
bostads-bebyggelse. ByggVesta Bo AB har visat att det 4r mojligt att uppfora ca
100-150 bostédder pa platsen. De avser att genom parallella uppdrag till tre olika
arkitektkontor inventera den mark som kontoret foreslar nimnden att anvisa samt
delar av grannfastigheterna. Kontoret anser att projektet darigenom har mycket
goda mojligheter att utvecklas som helhet med en sammanhallen struktur. P& sa
vis kan ett nytt stadsparti tillskapas med nya bostédder i ett attraktivt lige med
nérhet till kommunikationer och service.

Enligt foreliggande forslag till markanvisningsavtal ska andelen bostadsrétter och
hyresratter inom markanvisningsomradet fordelas ungefér jamnt. Som en f6ljd av
detta kommer ca hélften av marken att siljas och ca hélften att upplatas med
tomtrétt. For den del av marken som Staden séljer betalar byggherren 12 500

Exploateringsndmnden 2007-06-14

Bilaga 1: Flygfoto 6ver markanvisningsomradet
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kr/kvm ljus BTA. Den totala investeringsutgiften for projektet bedoms inte bli
hogre én att inriktningsbeslut och genomforandebeslut kan tas pa delegation inom
kontoret.

Bakgrund

ByggVesta Bo AB (nedan kallat Bolaget) har inkommit med en ansdkan om
markanvisning for ny bostadsbebyggelse om ca 100-150 ldgenheter i stadsdelen
Grondal. For omradet giller detaljplaner enligt vilka omradet ar planlagt som park
och gata.
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Markanvisningsforslagets lige i staden.

Bostadsbestandet i flerbostadshus 1 Grondal bestar till 41 % av bostadsritter, till
41 % av kommunala hyresrétter och till 18 % av privata hyresrétter. Andelen
sméhus understiger

1 %. (USK per 31 december 2005).

Beslut
Aktuellt tjidnsteutlatande dr den forsta redovisningen i detta drende. Stadsbygg-

nadskontoret berdknar ta upp ett start-PM for beslut om detaljplanedndring under
kv 3 2007.

Nista beslutstillfalle for exploateringsndmnden infaller vid planremissen,
prelimindrt kv 2 2008. Nar kdpeavtal ska triaffas med Bolaget ska
exploateringsndmnden godkénna detta, preliminédrt kv 2 2009.
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Utbyggnadsforslag

Bolaget kommer att inventera den mark som kontoret foresldr ndmnden att anvisa
samt delar av grannfastigheterna genom parallella uppdrag till tre olika
arkitektkontor. Inom de foreslagna markanvisningsomradena kan
uppskattningsvis ca 100-150 ldgenheter uppforas i flerbostadshus. Markomrddena
utgors idag i vister av ett relativt brant skogsparti och en gata med véndplats och 1
Oster av ett flackare skogsparti och en mer 6ppen grasyta.

Omrdden aktuella for markanvisning.

Inom ramen for projektet avses den strandpromenad som l6per utmed vistra
Grondal, och som idag upphor vid Bryggvégen, att byggas ut sa att den fortsétter
under Essingeleden och kopplas samman med strandpromenaden i dstra delen av
Grondal.

Exploateringens innehall och utformning kommer i1 sedvanlig ordning att provas i
detaljplaneprocessen.

Forslag till markanvisning
Markanvisning sker enligt de principer som exploateringsndmnden angivit 1 sitt
beslut om Stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen géller under tva ar
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frdn ndmndens beslut. Expertradet kommer att behandla drendet den 4 juni 2007
(dnr E07-384-723).

Staden och Bolaget dr 6verens om att forsoka uppnd en jamn fordelning mellan
bostadsritter och hyresrétter inom markanvisningsomradena. Som en f6ljd av
detta kommer ca hélften av marken att siljas och ca hélften att upplatas med
tomtratt.

Bolaget har de senaste tre aren fatt fem markanvisningar i Stockholms kommun,
varav tvd 1 ytterstaden. Anvisningarna motsvarar ca 4 % av de totalt anvisade m2
BTA, eller ca 630 ldgenheter.

Genomforande och tidplan

Projektet har en prelimindr och dversiktlig tidplan. Kontoret bedomer att arbetet
med detaljplanen kommer att pagé i ca tvd ar. Mot bakgrund av detta planerar
Bolaget sin byggstart till &r 2009 och forsta inflyttning till &r 2011.

Risker och osdkerhetsfaktorer

Projektet bir kostnader bland annat i form av ledningsomldggningar och
gatuombyggnader, for vilka kostnadsfordelningen idag ar oklar.
Kostnadsfordelningen kommer bland annat att paverkas av hur mycket privatagd
mark som kommer att inga i projektet, den exakta fordelningen mellan
bostadsrétter och hyresrétter samt vilka restriktioner narheten till Essingeleden
kommer att medfora. Restriktionerna med anledning av nirheten till Essingeleden
riskerar ocksé att paverka projektets tidplan.

Ekonomi

Stadens utgifter for exploateringen finansieras via exploateringsndmndens
investeringsbudget och medel for detta kommer att begéras i kommande
budgetarbete.

Utgifterna beddms inte bli hogre én att inriktningsbeslut och genomférandebeslut
kan tas pa delegation inom kontoret. De berdknade drift- och
underhallskostnaderna inom trafikndmndens ansvarsomrade kan eventuellt 6ka
nagot om den allménna gatuarealen 6kar. For Higersten-Liljeholmens
stadsdelsndmnd berédknas drift- och underhallskostnaderna endast 6ka marginellt.

Enligt foreliggande forslag till markanvisningsavtal betalar byggherren 12 500
kr/kvm ljus BTA for den del av Stadens mark, ca 50 %, som avses séljas.
Resterande mark kommer att uppldtas med tomtrétt. Den totala ekonomin i
projektet bedoms bli béttre &n genomsnittet i Stadens exploateringsprojekt.

All ekonomisk risk avseende Bolagets del av projekteringen dvilar Bolaget.
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Ovriga konsekvenser av projektet

Tidig miljobedomning

Kontoret har gjort en tidig miljobeddmning enligt den metod som gatu- och
fastighetsndmnden antagit och godként. Kontorets bedomning r att naturmiljon
utmed vattnet dr virdefull 1 forsta hand ur biologisk synpunkt, men dven ur ett
ekologisk och rekreativt perspektiv. I den fortsatta planeringen maste sirskild
hénsyn tas till detta.

Ovriga miljokonsekvenser som méste utredas vidare ir hur den nya bebyggelsen
kommer att upplevas fran sjosidan, om det finns ndgra markfororeningar fran
tidigare verksamheter, vilket skyddsavstand och vilket buller Essingeleden ger
upphov till, samt hur dagvattnet pa bésta sitt kan omhéndertas.

Kompensation for ianspraktagen gronyta
Kompensationsatgirder for ianspraktagen gronyta far utredas vidare under
projektets géng.

Tillganglighet
Kontoret bedomer att tillganglighetsfragan kan utredas och l16sas i det kommande
planarbetet.

Maluppfyllelse

Projektet stimmer 6verens med Stadens vilja att 6ka bostadsbyggandet i
Stockholm. Projektet mojliggdr en utveckling av ett nytt stadsparti med nya
bostéder i ett attraktivt lige med nérhet till kommunikationer och service.

Naringsliv och jobb i regionen

Kontoret bedémer att projektet har en viss positiv paverkan pa naringslivet i
regionen, dels genom de arbetstillfdllen som skapas under utbyggnadstiden, dels
genom att mdjliggora ytterligare inflyttning av arbetskraft i regionen.

Paverkan pa barn

Markomradena anvinds endast i liten utstrickning av barn och da mest for
spontanlek. Kontoret bedomer att mojligheterna till lek &r stora i ndromradet och
att projektets paverkan ér liten.

Samrad med och information till andra férvaltningar

Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med stadsbyggnadskontoret som ar
positiva till detta. I samband med att drendet skickas ut till exploateringsnimndens
ledamdéter skickas det ocksa ut till ledamdterna 1 Hagersten-Liljeholmens
stadsdelsndmnd.

Planbestillning

Den av kontoret foreslagna exploateringen stéller krav pa en ny detaljplan.
Kontoret vill dérfor ha exploateringsndmndens uppdrag att bestilla en ny
detaljplan.
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Exploateringskontorets synpunkter och forslag

Kontoret anser att projektet, genom de parallella uppdrag som Bolaget avser
genomfora inom markanvisningsomradena och angriansande fastigheter, har
mycket goda mojligheter att utvecklas som helhet med en sammanhallen struktur.
Dérigenom kan ett nytt stadsparti tillskapas med nya bostédder 1 ett attraktivt lige
med nérhet till kommunikationer och service.

Mot redovisad bakgrund foreslar kontoret att exploateringsndmnden ger kontoret i
uppdrag att triaffa markanvisningsavtal och fortsitta utredningsarbetet for
projektet.

Slut
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