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Markanvisning fér bostider inom fastigheten Orby
4:1, vid kv Tummaren i Stureby till Veidekke Bostad
AB.

Forslag till beslut

1. Exploateringsnimnden anvisar mark for bostéider inom fastigheten Orby 4:1 till
Veidekke Bostad AB och ger kontoret i uppdrag att traffa markanvisningsavtal.

2. Namnden ger kontoret i uppdrag att bestélla ny detaljplan hos
stadsbyggnadskontoret.

Krister Schultz

Gunnar Jensen

Sammanfattning

Veidekke Bostad AB har ansokt om markanvisning for ett omrade intill Bastu-
hagsvigen vid kvarteret Tummaren i Stureby. Bolagets beddmning &r att omradet
kan inrymma tre flerbostadshus med ca 40 ldgenheter.

Den totala investeringsutgiften for projektet bedoms inte bli hogre dn att beslut
om investeringen (inriktningsbeslutet) kan tas pa delegation inom kontoret, dvs
lagre &n 10 mkr. Bolaget betalar 4 300 kr/kvm ljus BTA for marken enligt forslag
till markanvisningsavtal. Priset dr baserat pa parkeringsplatser i garage.

Bilagal: Flygfoto 6ver omradet
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Forséljningsinkomsterna beddms uppga till 17 mnkr. Expertradet kommer att
behandla drendet den 4 juni 2007.

Kontoret foreslar att exploateringsnimnden beslutar att anvisa mark inom Orby
4:1 vid kv Tummaren utmed Bastuhagsvdgen i Stureby till Veidekke Bostad AB 1
enlighet med detta tjdnsteutldtande. Namnden ger kontoret i uppdrag att triaffa
markanvisningsavtal samt bestélla detaljplan hos stadsbyggnadskontoret.

Bakgrund

Veidekke Bostad AB (nedan kallad Bolaget) har inkommit med ansékan om
markanvisning for ny bostadsbebyggelse om ca 40 ldgenheter vid kv Tummaren i
stadsdelen Stureby.

Markanvisningens ldge i Stureby

For omréadet anger géllande detaljplan att marken ar avsedd for park.
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Andelen bostéder i flerbostadshus i Stureby utgors av 59 % hyresritter och 41 %
bostadsritter. Kommunala bostadsforetag dger 39,3 % av bestdndet. Smalédgen-
heter om 1-2 r o k uppgar till 63 %. Andelen smédhus i Stureby utgor 34 % av
bostadsbestdndet. (USK per den 31 december 2005).

Inom Stureby har gatu- och fastighetsndmnden tidigare ldmnat markanvisning for
ca 45 ldgenheter med hyresrétt i flerbostadshus och 57 ldgenheter med bostadsritt
i radhus och flerbostadshus.

Beslut

Aktuellt tjidnsteutlatande dr den forsta redovisningen i detta drende. Stadsbygg-
nadskontoret berdknar att ta upp ett start-PM for beslut om detaljplaneéndring
under hosten. Nista beslutstillfdlle for exploateringsnamnden infaller vid plan-
remissen, preliminért hosten 2008. Nar kdpeavtal ska tréffas med Bolaget ska
exploateringsndmnden godkénna detta, prelimindrt hosten 2009.

Utbyggnadsforslag

Forslaget till nybyggnation innehéller tre flerbostadshus med ca 40 ldgenheter.
Parkering ska ordnas i garage. Bolaget 4r medvetet om ett parkeringstal pa 1,0.
Lagenheterna ska upplitas med bostadsritt. Exploateringens innehdll och utform-
ning kommer att provas i sedvanlig ordning i detaljplaneprocessen.

Forslag till markanvisning

Markanvisning sker enligt de principer som exploateringsndmnden angivit 1 sitt
beslut 2007-04-19 om stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen géller
under tva ar fran ndimndens beslut. Expertradet kommer att behandla drendet den 4
juni 2007.

Bolaget har under de senaste tre aren fatt 10 markanvisningar 1 ytterstaden om
totalt 470 ldgenheter. Aven Jarntorget och Familjebostdader har sokt markanvis-
ning for det aktuella omradet.

Genomforande och tidplan

Projektet har en prelimindr och dversiktlig tidplan. Kontoret bedomer att arbetet
med detaljplanen kommer att pdga i ca tva ar. Mot bakgrund av detta planerar
Bolaget sin byggstart till &r 2010 och forsta inflyttning till &r 2011.

Risker

Kontoret bedomer att projektet inte medfor nagra risker.

Ekonomi

Stadens utgifter for exploateringen finansieras via exploateringsndmndens
investeringsbudget och medel for detta kommer att begéras i kommande
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budgetarbete. Utgifterna bedoms inte bli hdgre dn att beslut om investeringen
(inriktningsbeslutet) kan tas pé delegation inom kontoret, dvs lidgre &n 10 mnkr.
De beriknade drift- och underhallskostnaderna inom trafikndmndens ansvars-
omride beddms inte 6ka. For Enskede-Arsta stadsdelsnimnd beriknas drift- och
underhallskostnaderna inte heller oka.

Enligt foreliggande forslag till markanvisningsavtal betalar Bolaget 4 300 kr/kvm
ljus BTA {or marken. Markpriset ar varderat utifrdn krav pa parkering i garage.
Inkomsterna vid forsdljning av marken berdknas till ca 17 mnkr (vid 40 Igh).
Kontoret bedomer att exploateringen ger ett Overskott rdknat i resultat per
lagenhet till staden om ca 400 000 kr/ldgenhet. Stadens utgifter i projektet ar
svarbedomda i1 dagsldget men kontorets uppfattning &r att den totala ekonomin 1
projektet kommer att bli god.

All ekonomisk risk avseende Bolagets del av projekteringen avilar Bolaget.

Ovriga konsekvenser av projektet

Tidig miljobedomning

Kontoret har gjort en tidig miljobeddmning enligt den metod som gatu- och
fastighetsndmnden antagit och godként. De miljokonsekvenser som bor utredas
vidare vid planering av bebyggelsen ir buller fran Orbyleden och siker angéring
till bostdderna. Kontorets bedomning &r att bebyggelsen inte medfor nagon betyd-
ande péverkan pa befintliga landskaps- eller naturmiljovérden.

Kompensation for ianspraktagen gronyta
Eventuella kompensationsatgéirder for ianspraktagen gronyta far utredas vidare
under projektets gdng.

Tillganglighet
Kontoret bedomer att tillganglighetsfragan kan utredas och l16sas i det kommande
planarbetet.

Maluppfyllelse
Projektet stimmer med kontorets verksamhetsplan att intensifiera arbetet med
markanvisningar, samt att verka for att 6ka bostadsbyggandet i Stockholm.

Naringsliv och jobb i regionen

Kontorets uppfattning dr att projektet har en positiv pdverkan pa naringslivet i
regionen, dels genom de arbetstillfdllen som skapas under utbyggnadstiden, dels
genom att mdjliggora ytterligare inflyttning av arbetskraft i regionen.

Paverkan pa barn
Omréadet anvinds endast i liten utstrdckning av barn. Kontoret bedomer att
mojligheterna till lek &r stora i ndromradet och att projektets paverkan ér liten.
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Samrad och information till andra forvaltningar

Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med stadsbyggnadskontoret som dr
positiva. Stadsdelsforvaltningen och de lokala politikerna har informerats.

Planbestidllning

Den av kontoret foreslagna exploateringen stiller krav pd en ny detaljplan.
Kontoret vill dérfor ha markndmndens uppdrag att bestélla en ny detaljplan.

Bolaget tecknar planavtal med stadsbyggnadskontoret.

Exploateringskontorets synpunkter och forslag

Kontoret anser att projektet har goda forutséttningar att ge ett valbehovligt till-
skott av bostdder 1 Stureby med ett relativt bra lage till tunnelbanan. De fragor
som maste 16sas i samband med detaljplanearbetet dr eventuella bullerproblem
fran Orbyleden samt en siiker angéring till de nya bostiderna.

Mot redovisad bakgrund foreslar kontoret att exploateringsndmnden ger kontoret i
uppdrag att triaffa markanvisningsavtal och fortsitta utredningsarbetet for
projektet.

SLUT
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