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Programarbete fér att utveckla Gullmarsplan. Remiss
Férslag till beslut

Exploateringsndmnden dversédnder och dberopar kontorets utlatande till kommun-
styrelsen som svar pd remissen om programarbete for att utveckla Gullmarsplan.

Krister Schultz

Gunnar Jensen

Sammanfattning

Exploateringsnimnden har fétt en remiss fran kommunstyrelsen géllande
programarbete for att utveckla Gullmarsplan. Arendet ska besvaras senast den 30
september 2007. Kontoret delar uppfattningen att det finns strukturella problem
och brister 1 den fysiska miljon i omradet kring Gullmarsplan och att omradet har
goda mojligheter att utvecklas och att det finns goda mojligheter att hitta nya
lagen for exploatering. Kontoret foreslar darfor att en utredning av omréddena
kring Gullmarsplan paborjas tillsammans med Stadsbyggnadskontoret och att en
viktig del da blir att identifiera mojligheter till ny bebyggelse 1 omradet. Kontoret
foreslar ocksa att exploateringsndamnden 6versiander och dberopar kontorets
utlatande till kommunstyrelsen som svar pd remissen om programarbete for att
utveckla Gullmarsplan.

Bilaga 1: Utveckla Gullmarsplan. Skrivelse till Enskede-Arsta
stadsdelsndmnd.
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Bakgrund

Exploateringsndmnden har fitt en remiss frdn kommunstyrelsen géllande ett
programarbete for att utveckla Gullmarsplan. I en skrivelse till Enskede-Arsta
stadsdelsndmnd frdn Goran Holmstrom (kd), Anders Hellstrom (m) och Hans
Larsson (fp) i december 2006, foreslar dessa att ett programarbete paborjas for
Gullmarsplan. Enskede-Arsta-Vantor stadsdelsnimnd tillstyrkte forslaget den 22
mars 2007 och dverldmnade det till kommunfullméktige, varpd kommunstyrelsen
remitterat drendet till exploateringsndmnden, stadsbyggnadsndmnden, trafik-
nidmnden och stadsledningskontoret. Arendet ska besvaras senast den 30
september 2007.

Remissen

I skrivelsen framfors bland annat att boende, handlare, pendlare och besokare vid
Gullmarsplan upplever otrygghet och behov av fornyelse av omrédet. Vidare
framfors att det finns skél att studera hur trafiken fordandrats kring Gullmarsplan
till foljd av Sodra ldnken samt om ytor som tidigare varit trafikstdrda nu blivit
mojliga att bebygga med bostdder. Ett programarbete foreslas déarfor for att utreda
res- och trafikmdnster och for att bygga fler bostdder vid och kring Gullmarsplan.

Analys

Exploateringskontoret delar uppfattningen att omradet har goda mdjligheter att
utvecklas och att det finns goda mojligheter att hitta nya ldgen for exploatering.
Gullmarsplan har ett mycket attraktivt 1age 1 ytterstaden genom sin funktion som
knutpunkt for kommunikationer, med sitt centrala lage néra innerstaden, och nér-
heten till bland annat Arstaviken och till Hammarby Sjostad. Det gér omradet
mycket intressant for att fortéta och utveckla. I motsvarande liage i séderort utmed
tunnelbanans rdda linje, pagar sedan flera ar en 6vergripande omdaning och
fortatning av Liljeholmstorget med omnejd.

Trafik

Det finns strukturella problem och brister 1 den fysiska miljon i omradet kring
Gullmarsplan. Omradet &r en trafikknutpunkt som dr mycket val trafikforsorjd
med direktpéfarter till bade Sodra Lanken och Nyndsviagen och med flera
tunnelbanelinjer, bussterminaler och tvarsparvigen. De manga trafikanord-
ningarna tar samtidigt mycket plats 1 ansprak och bidrar till brister i hur omradena
runt Gullmarsplan hianger ihop fysiskt.

Nérbelégna exploateringsprojekt

I Gullmarsplan finns nérhet till tva storre stadsbyggnadsprojekt, och det bor
utredas vidare hur dessa pa bista sétt kopplar upp mot Gullmarsplan. En béttre
sammankoppling av den nya bebyggelsen i Hammarby sjostad med Gullmarsplan
via omrddena kring Hammarbybacken skulle 6ka omridets attraktivitet
ytterligare.



.sTo

oo

s N(\

~
>

A

0

. 2(207-05-25
TJANSTEUTLATANDE
DNR E2007-530-00762

Kommande bebyggelse med ca 1700 ligenheter i Arstastriket, d v s planerat
bebyggelsestrak fran Arstafiltet utmed tviirbanan fram till Slakthusomradet, slutar
1 detaljplaneprogrammet invid Bolidenplan ca 500 meter fran Gullmarsplan, vilket
g0r bebyggelsestrakets koppling upp emot Gullmarsplan &r intressant att studera
vidare.

Vid sidan av dessa storre exploateringsomraden utreder exploateringskontoret f n
v forutséttningarna for ndgra mindre bostadsprojekt i niromradet. Ett sddant
projekt med ca 120 ldgenheter vid Hammarbybacken/ Pelargatan i stadsdelen
Johanneshov markanvisades av nimnden 2007-05-14, och ytterligare ett med ca
70 lagenheter vid Hammarbybacken/Olaus Magnus Vig i stadsdelen Hammarby-
hojden foreslds for markanvisning av nimnden 2007-06-14.

Tunnelférléiggning av kraftledning

En annan forutséttning som gor omradet intressant att studera vidare framdver ar
den mark som frigors i samband med att kraftledningen genom omridet forldggs 1
bergtunnel, arbeten som berdknas vara fardiga sommaren 2011.

Kommersiell service

Kontoret instimmer 1 skrivelsens papekanden att ytterligare bostdder i ndromradet
kan bidra till att stirka underlaget for service vid Gullmarsplan och att sambanden
mellan Globen city och Gullmarsplan &r intressanta att starka.

Park och rekreation

Den niira tillgingen till naturomradet i Arstaskogen och till Arstaviken ir en
viktig del i omradets attraktivitet. En avviigning behdvs av hur Arstaskogens
natur- och rekreationsvérden kan tillgodoses samtidigt som Gullmarsplansomrédet
forstarks pé andra sdtt. Déarfor anser kontoret att det omrdde som foreslagits som
naturreservat i den del som ligger ndrmast Gullmarsplan bor utredas tillsammans
med Ovrig utveckling av omradet som ett mojligt stadsbyggnadsomrade med en
kombination av park och bebyggelse.

Den mark som omger Hammarbybacken och Kolerakyrkogérden bor utredas for
ny bebyggelse, bland annat mot bakgrund av bulleraspekter och trygghet for
fotgidngare. Utredningarna bor fokusera pa hur bebyggelsen i Hammarby Sjostad
pa basta sitt kan kopplas till Gullmarsplan och till 6vriga omgivande omraden.

Trygghetsaspekier

I skrivelsen tas trygghetsaspekten pa och kring Gullmarsplan upp som en viktig
fraga. En 6versyn av de fysiska strukturerna i omrédet, fler bostidder och en
trevligare stadsmiljo kan 1 forlingningen hjélpa till att bidra till 6kad trygghet
medan andra atgédrder som att forhindra narkotikahandeln, ligger utanfor
exploateringsndmndens verksamhetsomrade.

Programarbete
Exploateringskontoret har i detta drende samratt med stadsbyggnadskontoret och
med trafikkontoret. Stadsbyggnadskontoret och exploateringskontoret foreslas
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starta ett utrednings- och programarbete for omradet i samrad med berérda
forvaltningar. I omradet finns ocksd en médngd andra fastighetsidgare och
nyttjanderéttshavare som kan komma att berdras pa olika sétt.

Arbeiets inrikining

Ett programarbete bor belysa hur Gullmarsplan fungerar i sitt sammanhang, vilka
funktioner som idag finns pé platsen och vilka krav som kan komma att stéllas i
framtiden. En viktig fraga i ett programarbete bor vara hur kopplingarna till om-
givningarna kan forstarkas och pa sd sitt skapa en tydligare kontinuitet i1 stads-
bygden mellan Gullmarsplan och omgivande stadsdelar; Hammarby Sjostad,
Hammarbyhdjden, Globenomridet, Arsta samt Johanneshov. Kontoret anser att en
viktig del i utredningsarbetet blir att identifiera mojligheter till ny bebyggelse i
omrédet.

Ekonomi

Kontoret avser att till att borja med genomfora utredningar inom ramen for
kontorets delegation, och att terkomma till nimnden med beskrivningar av
planeringens ekonomiska konsekvenser i samband med att utredningarna redo-
visas for nimnden. D4 Gullmarsplan &r ett infrastrukturtitt omrade kravs sanno-
likt relativt stora investeringar for att forbéttra samband och strukturer inom
omradet. Investeringar inom exploateringsndmndens budget erfordrar
exploateringar i omradet i en omfattning som motsvarar dessa.

Preliminér tidplan och genomférande

Stadsbyggnadskontoret och Exploateringskontoret anser att ett programarbete
skulle kunna paborjas efter sommaren 2007. I samrdd med berdrda forvaltningar
och parter kan ett program tas fram och presenteras for stadsbyggnadsndmnden
och exploateringsndmnden under 2008. Programmet kan dven ligga till underlag
for markanvisningar, preliminért under hosten 2008 och for vidare detaljplanering
inom omrddet.

Exploateringskontorets férslag

Kontoret foreslér att en programutredning av omrddena kring Gullmarsplan
pabdrjas tillsammans med Stadsbyggnadskontoret och att en viktig del dé blir att
identifiera mojligheter till ny bebyggelse i omradet. Kontoret foreslar ocksé att
exploateringsndmnden dversédnder och aberopar kontorets utldtande till kommun-
styrelsen som svar pa remissen om programarbete for att utveckla Gullmarsplan.
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