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Markanvisning for bostdder inom delar av fastighe-
ten Orby 4:1 i Orby till Veidekke Bostad AB

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden anvisar mark for bostidder inom delar av fastigheten
Orby 4:1 i Orby till Veidekke bostad AB och ger kontoret i uppdrag att triiffa
avtal enligt forslag i utlatandet.

2. Namnden ger kontoret i uppdrag att bestélla detaljplan hos stadsbyggnads-
kontoret.

Krister Schultz

Gunnar Jensen

Sammanfattning

Invid Helgestaviigen och Vansdvigen i Orby ligger tvd markomraden som
bedomts vara ldmpliga for markanvisning. Veidekke Bostad AB har visat att det
ar mojligt att bygga ca 20 stycken bostadsrittsldgenheter pa platserna.

Den totala investeringsutgiften for projektet bedoms inte dverstiga 10 mnkr, dvs
inriktningsbeslutet kan tas pa delegation inom kontoret.

Bolaget har undertecknat ett forslag till markanvisningsavtal och betalar 4800
kr/m? ljus BTA. Arendet kommer att behandlas i expertradet 2007-06-04.

Bilaga 1: Ortofoto 6ver omradet
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Kontoret foreslar att exploateringsndmnden beslutar att anvisa mark invid
Helgestaviigen och Vansdvigen pa delar av Orby 4:1 till Veidekke Bostad AB for
bostéider i enlighet med detta tjansteutldtande och ger kontoret i uppdrag att traffa
markanvisningsavtal samt bestilla detaljplan hos stadsbyggnadskontoret.

Bakgrund

Enligt USKs statistik for 2005 finns det i stadsdelen Orby 773 ligenheter i fler-
bostadshus (44 % bostadsrittslagenheter och 56 % privata hyresritter) Lagenhe-
ternas storlek domineras av 3:or till 5:or.

Veidekke Bostad AB har inkommit med en ansdkan om markanvisning for bo-
stadsbebyggelse pa delar av fastigheten Orby 4:1 invid Helgestaviigen och Vanso-
vigen i Orby. Gillande detaljplan anger parkmark samt allmént indamal for om-
radet. Foreslagna omrdden for markanvisning dr markerade 1 versiktsbilden
nedan.

skola\s\'ﬁ_
bollpla

I Orby finns for nirvarande ett flertal pAgiende planprojekt. Bland annat projekten
Fickuret och Pendylen strax dster om markanvisningsomradet dar Familjebostiader
respektive Bostaden dr byggherrar.
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Beslut

Detta tillfdlle dr exploateringsndmndens forsta tillfélle att behandla drendet och
den aktuella platsen.

Nista beslutstillfalle for exploateringsndmnden infaller vid planremissen, prelimi-
nért tredje kvartalet ar 2007.

Utbyggnadsforslag

Utbyggnadsforslaget innehaller nybyggnation av fem stycken flerbostadshus i tva
plan med fyra stycken ldgenheter i varje hus. Bolaget foreslér att bostédderna ska
uppléatas med bostadsritt. Skisserna i forslaget visar i stora drag projektets utform-
ning. Exploateringens innehall och utformning provas vidare i detaljplaneproces-

sen.

Tvé av husen dr placerade utmed Helgestavigen och de andra tre utmed
Vansovigen i Orby. Den téinkta bebyggelsen foljer gaturummet och utnyttjar
dérmed befintlig infrastruktur.

Parkeringsbehovet ar tinkt att 10sas invid husen med angoring fran Helgestavigen
respektive Vansovégen. Parkeringstalet som redovisas i forslaget dr 1,0.
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Forslag till markanvisning

Markanvisning sker enligt de principer som exploateringsndmnden angivit 1 sitt
beslut om stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen géiller under tva ar
frdn ndmndens beslut. Bolaget ska kopa marken.

Bolaget har under de senaste tre dret fatt nio markanvisningar motsvarande ca 420
lagenheter 1 ytterstaden. Ingen annan byggherre har sokt markanvisning pa det
aktuella omradet.

Risker och osiakerhetsfaktorer

All ekonomisk risk, forutom eventuell marksanering, vilar pa bolaget.

Ekonomi

Bolaget ska efter fastighetsbildning forvirva de delar av exploateringsomréadet
som utgor kvartersmark. Enligt upprittat markanvisningsavtal ska bolaget betala
4800 kr per kvm ljus BTA. Dérutover skall bolaget betala samtliga projekterings-,
bygg- och anldggningskostnader i projektet. Bolaget bekostar ocksa framtagandet
av detaljplanen och VA-anslutning.

Stadens utgifter 1 projektet bedoms bli sd pass 14ga att inriktningsbeslut och
genomforandebeslut bor kunna tas pa delegation inom kontoret. Marken kommer
att séljas. Inkomsterna vid forsiljningen av marken beréknas till ca 9,6 mnkr (vid
20 1gh).
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All ekonomisk risk avseende bolagets del av projekteringen &vilar bolaget. Aven
staden har risk for forgédvesprojektering, vilken vi sjdlva stér for. Stadens utgifter
ar 1 huvudsak administrativa kostnader.

Stadens utgifter for exploateringen finansieras via exploateringsnimndens
investeringsbudget och medel for detta kommer att begéras i kommande budget.
Drift- och underhallskostnaderna for trafikndmndens ansvarsomride samt for
Vantors stadsdelsndmnd bedoms inte paverkas. Projektet vintas medfora ett
Overskott for staden.

Ovriga konsekvenser av projektet
Tidig miljobedomning
Kontoret har gjort en tidig miljobeddmning enligt den metod som gatu- och

fastighetsndmnden antagit och godként. De miljokonsekvenser som bor utredas
vidare vid planering av bebyggelsen ir:

Omradet invid Helgestavigen utgor idag en del av ett lokalt rekreationsomrade.
Darfor ar det vid exploatering viktigt att utformningen av bebyggelsen tar hansyn
till parkvardet.

Kompensation for ianspraktagen gronyta

Eventuell kompensation for ianspriktagen gronyta far utredas vidare under
projektets fortgéng.

Tillganglighet

Kontoret bedomer att tillgdnglighetsfragan bor kunna utredas och 16sas i1 det
kommande planarbetet.

Maluppfyllelse

Projektet stimmer dverens med kontorets verksamhetsplan vilken siger att vi ska
intensifiera arbetet med markanvisningar samt verka for att 6ka bostadsbyggandet
1 Stockholm.

Samrad och information till andra forvaltningar

Kontoret har informerat stadsdelsforvaltningen samt stadsdelsndmndens grupp-
ledare som lamnat foljande synpunkter:

(s): Inga hinder enligt nuvarande forslag

(m): Tror att projektet skulle kunna bli bra. Krdaver kommunikation med grannar,
fler parkeringsplatser och kompensation for barnens pulkabacke som forsvinner.

(v): Ok
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Kontoret har informerat stadsbyggnadskontoret som anser att flerbostadshus i max
tva vaningar kan provas. Vid fortsatt arbete dr det viktigt att tinka pa att balansen
bibehélls mellan bebyggelse och natur med karaktir av fritt liggande hus 1 trad-
gérds- och naturlandskap.

Planbestillning

Den av kontoret foreslagna exploateringen stéller krav pa en ny detaljplan. Konto-
ret vill darfor ha exploateringsnamndens uppdrag att bestélla en ny detaljplan.
Exploateringskontorets synpunkter och forslag

Kontoret anser att projektet har goda forutséttningar att skapa en god bostadsmiljo
for nya bostader. Fragor som bor utredas narmare ar husens och parkeringens
placering invid Helgestavégen sd att det lokala rekreationsomradet behaller sina
mervérden.

Mot redovisad bakgrund foreslar kontoret att exploateringsndmnden ger kontoret i
uppdrag att triaffa markanvisningsavtal och fortsitta utredningsarbetet for
projektet.
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