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Exploateringsnimnden 2007-06-14

Detaljplan for omrade vid kv. De Gamlas vidnner
m.m. i stadsdelen Karrtorp. Remiss av planforslag

Forslag till beslut

1. Exploateringsnimnden dverldmnar och aberopar kontorets utldtande till
stadsbyggnadsndmnden som svar pé forslag till detaljplan for omrade vid kv.
De Gamlas vénner i Kérrtorp, S-Dp 2005-08613-54.

2. Exploateringsndmnden ger kontoret i uppdrag att teckna erfordliga avtal.

Krister Schultz

Gunnar Jensen

Sammanfattning

Stadsbyggnadskontoret har pa remiss oversédnt planforslag for omrade vid kv. De
gamlas vianner m.m. i Kérrtorp, S-Dp 2005-08613-54. Planforslaget innehéller sju
flerbostadshus med totalt ca 100 lagenheter. Jarntorget Bostad AB och Reinhold
Gustafsson Forvaltning AB ér byggherrar. I projektet ingar upprustning av Vilo-
parken och gang- och cykelvédgar samt en ny forskola. Kontoret foreslar att
Exploateringsndmnden dverldmnar och &beropar kontorets synpunkter som svar
pa remissen.

Bilaga 1 : Planhandlingar
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Bakgrund

Under 2004 genomfordes ett omfattande programarbete for kompletteringsbe-
byggelse 1 Kérrtorp. Programforslaget inneholl ca 1 300 ldgenheter i sin fulla
utbyggnad. I mars 2005 beslutade stadsbyggnadsndmnden att detaljplaner skulle
upprittas for ca 1 000 av dessa. Omradet invid kv. De Gamlas vanner i Kirrtorp
markanvisades 2005-03-08 till AB Stockholms hem och 2005-09-22 till Jarntorget
Bostad AB.

Efter en ansokan 2002 om tilldelning av mark, anvisades en tomt intill Aspuddens
skola till Reinholds Gustafsson Forvaltning AB. Tomten inom Kvarteret Hem-
gérden berdknades inrymma ca fyrtio bostadslédgenheter. Inom samma kvarter
erholl 4ven AB Stockholmshem en markanvisning utmed Blomenbergsvégen.
Plansamridet och det vidare planarbetet for kvarteret Hemgarden medforde att
projektet minskade i omfattning och det blev opraktiskt att genomfora med tva
byggherrar.

AB Stockholmshem och Reinhold Gustafsson Forvaltning AB foreslog da ett byte
av markanvisningar sa att AB Stockholmshem ensamt kunde genomfora projektet
1 kvarteret Hemgéarden i Aspudden. Reinhold Gustafsson Forvaltning AB tog dver
AB Stockholms Hems markanvisning 1 kvarteret De Gamlas védnner. Detta byte av
markanvisningar redovisades for markndmnden 2006-04-27.

Jarntorget Bostad AB avser att uppfora 55 bostadsréttslagenheter. Reinhold
Gustafsson Forvaltning AB avser att uppfora 42 bostads- eller
hyresrittsldgenheter.

Remiss

Forslag till ny detaljplan har tagits fram av stadsbyggnadskontoret i samarbete
med Exploateringskontoret, Jarntorget Bostad AB och Reinhold Gustafsson
Forvaltning AB. Detaljplaneforslaget har remitterats till exploateringsndmnden for
svar senast 22 maj 2007.

Tidigare beslut

e Startpromemoria och inriktningsbeslut for planldggning av Kérrtorp och
del av Enskededalen, gemensamt tjénsteutlatande, gatu- och fastighets-
ndmnden 2004-01-27, stadsbyggnadsndmnden 2004-01-15.

e Qatu- och fastighetsndmnden: Remissvar pa program for framtida Kérrtorp
2005-01-25.
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e (Gatu- och fastighetsnimnden: Markanvisning till AB Stockholms hem
2005-03-08 och Jarntorget Bostad AB 2005-09-22.

e Stadsbyggnadsnimnden: Godkénnande av programforslag 2005-03-17.

Detaljplaneforslag

Planomradet ligger 1 kanten av Viloparken, en naturpark centralt beldgen i stads-
delen. I den sddra delen av parken, invid gatukorsningen finns idag en mindre
anlagd parkyta. Genom parken gar ett flertal parkvagar. Planomradet omgéirdas av
tre gator, Gamla Tyresovigen, Sockenvigen och Kérrtorpsvégen. Invid planom-
radet finns i vister, Hemmet for gamla, i norr bostadsbebyggelse, och i dster
Skarpnick gamla skola.

Planomradet bestar av dels en befintlig forskolefastighet 1 6ster med tre forskole-
byggnader varav en dr en temporir paviljong totalt fyra avdelningar, dels sddra
delen av Viloparken som bestir av en mindre anlagd park, och dels naturmark
invid Gamla Tyresovégen.

Gangavstandet till Karrtorps centrum, med tillgang till service och kollektivtrafik,
ar 500 meter. Det finns gott om gron- och friytor i ndromradet; Viloparken i direkt
anslutning, Kérrtorps bollplan invid Kérrtorpsvdgen och Grinsbergsparken.
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Orienteringskarta

Detaljplaneforslaget, se bilaga 1, innehéller byggritt for ca 100 lagenheter 1 sju
flerfamiljshus om fyra vaningar samt en forskola i tvd vaningar. Bebyggelsen
placeras utmed Gamla Tyresoviagen och Kérrtorpsvigen.

Planforslaget innehéller tre delomraden; planomradets vistra, 0stra samt planom-
radets sodra del. I planomradets véstra del placeras fyra mindre punkthus/ stads-
villor utmed Gamla Tyresovéigen (Reinhold Gustafsson Forvaltning AB). Husen
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placeras sa att mindre gérdar skapas mellan husen. Punkthusen angdrs via Gamla

Tyrsovagen. En befintlig markparkering i nordvistra delen av planomradet samt
ett garage under mark mdjliggdr parkeringstalet 1,0 bilplatser per ldgenhet.
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Situationsplan. Illustration Sweco-Ffns

I Viloparkens sddra del finns idag en anlagd park. En ny entrépark skapas i den
befintliga parkens sddra del som kontrasterar till parkens mer naturlika karaktar i
norr. Tvé lamellhus (Jarntorget Bostad AB) placeras sa de ramar in den nya
anlagda parken. Exploateringskontoret har tagit fram ett forslag pa ny gestaltning
av entréparken. Det stora parkstrék (bakom de planerade lamellhusen) som idag
gar genom Viloparken bibehalls. I planomridets stra del placeras ett lamellhus
(Jarntorget Bostad AB) utmed Kérrtorpsvigen. Den befintliga forskolepaviljongen
och de befintliga forskolebyggnaderna rivs till forman for en ny forskolebyggnad.
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Angoringen till den nya lamellhusbebyggelsen samt till férskolan sker i en
gemensam infart via Kérrtorpsvigen. Parkeringen till bostadsbebyggelsen foreslas
ske 1 garage under mark. Parkeringstalet for lamellhusbebyggelsen ar 0,8 parke-
ringsplatser per ldgenhet. Forskolan har forutom parkering vid Kérrtorpsvéigen
ocksa mojlighet att nyttja skolans bilentré for angéring vid varutransporter mm.

En ny elnétstation krévs for att sdkerstélla elforsdrjningen till den nya bebyggel-
sen. Stationen lokaliseras i Viloparken i anslutning till ett gdngstrék.

Analys och konsekvenser

-Tillganglighet

De nya bostdderna kommer att vara tillgingliga for personer med funktionshinder.
Det ar mojligt att angdra de nya husen inom 10 meter frén entréerna.

-Miljokonsekvenser

Till Kérrtorpsprogrammet (nov 2004), gjordes en naturvirdesbeddmning och en
miljokonsekvensbeddmning bade for hela programomradet men dven for varje
delomrade. Miljokonsekvensbeskrivningen angav att bebyggelse 1 Viloparken
innebdr lokalt stora konsekvenser. En lokal virdekdrna paverkas och en av de
storsta ssmmanhiingande skogsmiljoerna i Kirrtorp skulle minska i yta. Ovrig
foreslagen bebyggelse 1 omradet paverkar inte nigra sirskilda naturvarden.

Efter programmet har bebyggelseforslaget omarbetats. Den del av bostadsbe-
byggelsen som placerades inne i den centrala delen av parken dér det finns hoga
naturvirden har utgétt. Bebyggelsen har i huvudsak placerats utmed gatorna samt
i den anlagda delen av parken déir naturvirdena dr ligre. Bebyggelseforslaget
paverkar de rekreativa viardena mattligt d& de norra delarna av Viloparken forblir
intakta och dven den kulle som péverkas 1 planomradets véstra del kommer till
storsta delen forbli ostord. Entréparken 1 Viloparkens s6dra del kommer att f4 en
ny gestaltning med en i fortsdttningsvis offentlig karaktér.

-Kompensation for iansprakstagen gronyta

Omradet har god tillgang pa friyta och ligger ndra natur- och rekreationsomraden
som till exempel Nackareservatet.

I markanvisningsirendet for alla projekt inom Kérrtorpsprogrammet beslutades att
kompensation for bortfall av gronytor skall ske genom en dversyn av programom-
radets parker och rekreationsomraden. Dessa kan vara de som i1 programarbetets
intervjuundersdkningar angetts vara populdra besoksmaél och andra som é&r i behov
av en bittre funktion.
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Som kompensation for de gronytor som tas i1 ansprak for bebyggelse har foljande
platser identifieras vara i behov av upprustning (kostnader for dessa atgérder
finansieras genom andra projekt 1 Kérrtorp tex. Kv. Jordbruksministern).

Grinsbergsparken. Oversyn av lekytor och parkviignit och andra ytor.

”Fyrens” plaskdamm. Upprustning av befintlig 15x15 meter utomhusbassing vid
Arkovagen/Kérrtorpsvagen. Upprustning inkluderar tillhdrande parkytor. Upp-
rustningen dr ett onskemal frin fordldragrupper och personal i intervjuundersok-
ningar.

Atgirder vid entréer till det kommande Nackareservatet i form av skyltar, binkar
m.m. som vilkomnar bestkande till naturomradet. Detta sker 1 den man det inte
utfors med medel for naturreservatets drift.

Dessa foreslagna atgéarder avser kompensation for all bebyggelse inom program-
omrédet for Kérrtorp och har tagits fram i samarbete med stadsdelsforvaltningen i
Skarpnéck.

Inom projektet kommer Viloparken att rustas upp som en kompensation for
bebyggelsen inom planomradet. Parken planeras fa tva olika karaktérer, en 6ppen
offentlig del som innehéller en storre grasmatta, korsande grusade gangar, triad,
perennrabatter och parkbénkar i soliga ldgen och en halvprivat del, dér de
omgivande husens entréer dr placerade. Den halvprivata delen foreslas fa grusade
gangar som mojliggor angoring till bostadsentréerna. I parken foreslds ocksa en
lekyta for yngre barn samt en mindre parkeringsplats.

-Ekonomiska konsekvenser

Stadens intikter bestar av avgéldsunderlag for ca 100 lagenheter i1 hyresrétt/
bostadsratt, om ca 17 mnkr.

Stadens utgifter omfattar upprustning av Viloparken (5 mnkr) . I omradet behdver
flera ledningar och en elnétstation flyttas, vilket staden skall bekosta (ca 7 mnkr).
Som en foljd av de omfattande ledningsflyttningarna behdvs ny asfalt laggas pé en
stracka av ca 70 meter langs Gamla Tyresovagen (ca 1 mknr). For att kunna
genomfora projektet maste mark fran Stockholmshem l6sas in. Vidare bekostar
staden en del av den nya forskolan (eftersom en befintlig férskolepaviljong méaste
flyttas for att mdjliggora bostadsbebyggelse), ledningsserviser, eventuell hante-
ring av fororenad mark, fastighetsbildning och administration. Storleken pa
stadens utgifter i projektet berdknas bli 17 mnkr. Kontoret bedomer att intékterna
kommer att balansera utgifterna i projektet.
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-Paverkan pa barn

Planens genomforande innebir att ett mindre omrade naturpark forsvinner. I
anslutning till planomrédet finns dock Viloparken. Ca 300 meter fran planomrédet
Oster om planomradet ligger Grénsbergsparken som kommer att rustas som gron-
kompensation och dér en lekplats kommer att anordnas.

Planforslaget innebér ocksa att tre befintliga forskolebyggnader rivs och ersitts av
en forskolebyggnad i tva plan vilket medger en sexavdelnings forskola med en
flexibel planlosning.

Sammantaget bedoms planen ge sma konsekvenser for barn.

-Maluppfyllelse

Projektet Overensstimmer med kontorets verksamhetsplan att bygga fler bostader
och att utveckla Stockholm.

-Naringsliv och jobb i regionen

Kontoret beddmer att projektet kommer att ha en positiv paverkan pa niringslivet,
dels genom de arbetstillfdllen som skapas vid utbyggnaden, men dven som ett
okat kundunderlag till butiker och verksamheter 1 Kérrtorp.

-Genomforande

Byggherren star {for all bebyggelse inom kvartersmark. Staden stir for ombyggnad
och upprustning av Viloparken, flytt av ledningar och en elnétstation.

-Preliminar tidplan

Detaljplanen handliggs med normalt forfarande. Stadsbyggnadskontoret bedomer
att detaljplanen kommer att antagas 2007/2008.

Nista beslutstillfille for Exploateringsndmnden blir i samband med genomfor-
andebeslutet nir tomtréttsavtal uppréttas med Jarntorget Bostad AB och Reinhold
Gustafsson Forvaltning AB, preliminért tredje kvartalet 2007.

Exploateringskontorets synpunkter, forslag till beslut

Kontoret har tillsammans med stadsbyggnadskontoret, byggherren och trafik-
kontoret varit delaktiga i planprocessen. Kontorets synpunkter har underhand in-
arbetats i detaljplaneforslaget.

Kontoret anser dock att grinserna mellan park och gatumark bor studeras vidare i
det fortsatta planarbetet. Vidare anser kontoret att befintliga markhdjder péd
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parkmarken ska bibehallas. P-talet for lamellhusen bor dkas till 1,0 P-platser/
lagenhet enligt kommunfullmiktiges beslut.

I 6vrigt anser kontoret att detaljplaneforslaget dr bra och ger ett tillskott av
bostéder i ett attraktivt ldge 1 Kédrrtorp.

Mot redovisad bakgrund foreslar kontoret att nimnden &verlamnar och &beropar
kontorets tjdnsteutlaitande som remissvar pd detaljplaneforslaget.

Slut



