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KONTORET DNR M2006-513-01110
Elisabeth Rosenberg Till

Ytterstad Exploateringsndmnden 2007-08-23

Telefon: 08-508 287 24
elisabeth.rosenberg@expl.stockholm.se

Markanvisning fér bostéder inom kvarteren Krysantemum och
Kléversyran m m i Hasselby Villastad till IKANO Bostaden AB.

Forslag till beslut

1. Exploateringsnimnden anvisar mark for bostidder inom kvarteren
Krysantemum och Kloversyran m m till IKANO Bostaden AB och ger
kontoret 1 uppdrag att triffa markanvisningsavtal.

Krister Schultz

Gunnar Jensen

Sammanfatining

IKANO Bostaden AB har inkommit med en ansdkan om markanvisning for ny
bostadsbebyggelse om ca 70 ldgenheter i flerbostadshus och ca 25 smahus vid
Vixthusvdgen i stadsdelen Hésselby Villastad. Enligt uppréttat markanvisningsavtal
ska Bolaget forvarva marken till 6verenskommen kopeskilling for flerbostadhus pa

4 400 kronor per kvadratmeter ljus BTA, 950 kkr/tomt for radhus, 1 200 kkr/tomt for kedjehus
samt 1 500 kkr/tomt for friliggande hus. Kontoret beddomer att exploateringen ger ett
overskott till staden. Kontoret foreslar att exploateringsndmnden godkanner uppréttat
markanvisningsavtal.

Expertradet kommer att behandla &rendet den 15 augusti 2007.

Bakgrund

IKANO Bostaden AB (nedan kallad Bolaget) har inkommit med en ansékan om
markanvisning for ny bostadsbebyggelse om ca 70 ldgenheter i flerbostadshus och ca
25 smahus vid Vixthusvégen, kvarteret Krysantemum, i stadsdelen Hésselby
Villastad.
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Omrdde som foreslds markanvisas

Omrédet ar ej detaljplanclagt. Vixthusvédgen ingér i ett vigreservat som dr bredare dn
vigomradet idag. Det pdgar planarbete for att forldinga Vixthusvégen si att den
ansluter till vignatet 1 Jarfdlla kommun.

I Hasselby Villastad utgors storsta delen av bostdderna av smihus och endast ca 20%
av lagenheterna finns i flerbostadshus. Den ndrmsta bebyggelsen i omradet bestir av
sméhus och ca 200 meter soderut finns ett omrdde med flerbostadshus. Med hénsyn
till stadsdelens karaktir och omgivande kvarters byggnadsstruktur bedémer kontoret
att forslaget darfor ar vél anpassat till omgivningen.

I den sodra delen av omréadet finns en mindre idrottshall (-tdlt) som anvénds av
Smedshagsskolan och forvaltas av SISAB. Hallen kommer att rivas dé en ny
idrottshall uppfors vid Smedshagsskolan. Denna berdknas vara klar till varen 2009.

Tidigare och kommande beslut

Detta ér forsta besluttillféllet for exploateringsndmnden i detta drende. Stadsbyggnads-
ndmnden har inte haft drendet for beslut avseende planlidggning. Stadsbyggnads-
kontoret planerar att ta upp ett start-PM avseende planlidggning samtidigt som detta
drende tas upp 1 exploateringsndmnden.
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Forslag till utbyggnad
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Nista beslutstillfalle for exploateringsndmnden infaller vid planremissen, preliminért
fjarde kvartalet ar 2007. Nér kopeavtal ar traffat med Bolaget kommer kontoret att ta
upp drendet i markndmnden for beslut, preliminirt forsta kvartalet ar 2008.

s

Ortofofo éver

omrddet

Utbyggnadsférslag

Forslaget innehaller nybyggnation av 70 ldgenheter i flerbostadshus i tva plan och ca
25 sméhus. Flerbostadshusen har gemensam markparkering och smahusen har sina
bilar pé sina respektive tomter. Bolaget foreslar att ldgenheterna ska upplatas med
bostadsritt och smihusen siljas med dganderitt. Skisserna i forslaget visar i stora drag
projektets utformning. Bebyggelsen kommer att utformas med hinsyn till den 6kade
trafikméngd som berdknas uppstéd ndr Vixthusvégen forldngs in 1 Jarfilla kommun.
Exploateringens innehall och utformning kommer att provas i sedvanlig ordning i
detaljplaneprocessen.
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Forslag till markanvisning

Markanvisning sker enligt de principer som exploateringsndmnden angivit i sitt beslut
om stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen géller under tva ar fran
exploateringsndmndens beslut.

Enligt markanvisningsavtalet ska Bolaget forvirva marken. Expertradet kommer att
behandla drendet den 15 augusti 2007 (dnr e07-384-617).

Bolaget har under de senaste dren fétt atta markanvisningar om totalt ca 750
lagenheter.

Konsekvenser

-Ekonomi

Stadens utgifter for exploateringen finansieras via exploateringsndmndens
investeringsbudget och medel for detta kommer att begéras i kommande budgetarbete.
Inga storre kostnader for kommunala anldggningar vintas uppsté och beslut om
investeringen (inriktningsbeslut och genomférandebeslutet) kan tas pa delegation
inom kontoret.

Bolaget ska efter fastighetsbildning férvérva marken till dverenskommen kopeskilling
pa 4 400 kr/m2 ljusBTA for flerbostadshus, 950kkr/tomt {f6r radhus, 1 200 kkr/tomt
for kedjehus samt 1 500 kkr/tomt for friliggande hus. Kopeskillingens storlek skall
justeras efter ett index kopplat till prisutvecklingen for bostadsrétter i vésterort for
tiden mellan uppgorelsetidpunkt och betalningstidpunkt Forsiljningsintdkterna
berdknas till ca 68 mnkr och kontoret bedomer att exploateringen ger ett dverskott till
staden. De framtida driftkostnaderna for trafikkontoret och stadsdelsforvaltningen
paverkas marginellt.

Bolaget star for kostnaderna for detaljplanen samt VA-anslutning. All ekonomisk risk
avseende byggherrens del av projekteringen avilar Bolaget. Aven staden har risk for
forgdvesprojektering, vilken vi sjdlva star for.

Viss osdkerhet finns om hur bebyggelsen utformas med hénsyn till trafikbuller.
Eventuellt kan vissa bullerdimpande atgéarder behdva utforas. Det medfor 6kade
kostnader for projektet.

-Tidig miljébedémning

Kontoret har gjort en tidig miljobeddmning enligt den metod som markndmnden
antagit och godkéint. Kontorets bedomning &r att bebyggelsen inte medfor nagon
paverkan pa omgivande omraden.

Det pagar planarbete for en forldngning av Véxthusvigen till trafiknétet i Jarfalla
kommun (Ormbackaleden). Trafiken pa Viasthusvigen berdknas oka till ca 12 000
fordon/dygn ar 2015. Enligt en av staden bestélld bullerutredning kommer det att
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behovas bullerdimpande atgirder om man ska bygga bostdder hér. Detta kommer att
utredas vidare 1 det kommande planarbetet.

-Kompensation fér ianspréktagen gronyta

Omradet bestér till storsta delen av en 6ppen grisyta med lite trid i ena kanten. Ytan
har idag inga speciella rekreations- eller landskapsvarden och beddms kunna tas i
ansprak for bebyggelse. Som kompensation for att gronyta tas i ansprak foreslds att
lekplatsen norr om Smedshagsskolan rustas upp.

- Tillganglighet
Det bedoms inte foreligga ndgra speciella svarigheter att klara normerna for
tillgénglighet.

-Maluppfyllelse

Projektet stimmer med kontorets verksamhetsplan att intensifiera arbetet med
markanvisningar, samt att verka for att 6ka bostadsbyggandet i Stockholm. Forslaget
ar forenligt med de mél och utgdngspunkter som redovisas i oversiktsplanen, i vilken
omradet betecknas som gles stadsbebyggelse — villastad. Utbyggnadsforslaget
mojliggdr bostider i ett attraktivt ldge med nérhet till kommunikationer och service
utan att medfora ndgon betydande inverkan pd landskaps- eller naturmiljovirden.

-Néringsliv och jobb i regionen

Kontoret beddmer att projektet har en viss positiv paverkan pa niringslivet i regionen,
t ex ett okat kundunderlag till Akermyntans centrum som ligger i nirheten. Nya
arbetstillfallen skapas ocksa under utbyggnadstiden.

-Péaverkan pé barn
Genom en upprustning av lekplatsen invid Smedshagsskolan hoppas vi att denna
kommer att utnyttjas mer av barnen i omradet.

Genomférande och tidplan

Projektet har en prelimindr och 6versiktlig tidplan. Kontoret bedomer att arbetet med
detaljplanen kommer att pagéd i ca 1 1/2 ar. Mot bakgrund av detta planerar Bolaget sin
byggstart till drsskiftet 2008/-09 och forsta inflyttning ett ir senare.

Samréd och information till andra férvaliningar

Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med stadsbyggnadskontoret och
informerat stadsdelsforvaltningen. Folkpartiet dr positiva till markanvisningen. De
anser att detta dr en grisyta som inte anvinds till s& mycket sa det skulle vara positivt
om ytan kan anvéndas till bostidder, under forutsittning att effektiva bullerddmpande
atgiarder genomfors. De andra partierna har inte ldmnat ndgra synpunkter pa detta
forslag.
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Kontorets synpunkter och férslag
Mot redovisad bakgrund foreslar kontoret att exploateringsndmnden ger kontoret i
uppdrag att traffa markanvisningsavtal.

Slut
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