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Cecilia Ivarsson Till

Innerstad Exploateringsnamnden 2007-10-11
Telefon: 08-508 264 11

cecilia.ivarsson@expl.stockholm.se

Detaljplan fér fastigheten Sturen Stérre 12 i
stadsdelen Sé6dermalm. Remiss av
tillaggsbestammelse for att méjliggéra turkiskt bad.

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden 6verlamnar och aberopar kontorets utlatande till
stadsbyggnadsndmnden som svar pa tilliggsbestimmelse till detaljplan
inom fastigheten Suren Storre 12 i stadsdelen S6dermalm, T-Dp 2007-
36069-54.

2. Exploateringsndmnden beslutar att omedelbart justera detta beslut.

Kirister Schultz

Stefan Eriksson

Sammanfattning

Gymnastikhallen till Katarina Véstra skola eldhirjades under 2003. D4 hallen inte ldngre
behdvdes har diskussioner sedan dess pagétt om dess framtida anvindning. Befintlig
detaljplan anger att byggnaden ska anvéndas for allmént &ndamal. Ett flertal bolag har
visat intresse for att upprusta byggnaden. Valet f6ll pa anldggandet av ett turkiskt bad, ett
sé kallat hamam. For att mojliggora denna anviandning dr en detaljplanedndring
nodvéndig.

Exploateringskontoret vill ha nimndens uppdrag att upprétta en dverenskommelse om
exploatering med dverlatelse av mark med Hydroscand Fastighets AB. Avtalet innebar att
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Bilaga 1: Tillaggsbestimmelse till detaljplan
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staden séljer fastigheten Sturen Storre 12 for badanlédggning, restaurang, café m m, totalt
ca 1 500 kvm BTA. Kopeskillingen uppgér till som ldgst 4,5 mnkr och ska betalas nér
bygglovet dr godként.

Remiss och bakgrund
Stadsbyggnadsndmnden har pa remiss oversint ett forslag till tilliggsbestimmelse till

planbestdammelser inom fastigheten Sturen Stdrre 12 1 stadsdelen S6dermalm. Remissen
ska besvaras senast den 2007-09-27.

Byggnaden var tidigare gymnastikhall till Katarina Vistra skola och uppfordes 1881.
Under 2003 eldhérjades byggnaden och kvar stér idag endast byggnadens yttermurar och
grundsocklar. Efter branden har byggnaden statt oanvénd och funderingar har sedan dess
pagétt kring dess fortsatta bruk. For omradet géller en detaljplan enligt vilken fastigheten
ar avsedd for allmént &ndamal. Fastigheten ligger inom reservat for kulturhistoriskt
viardefull bebyggelse och atgirder far inte vidtas som minskar bebyggelsens
kulturhistoriska vérde.

Forslag for tilldgg till planbestimmelser innebér att bestimmelsen for allmént dndamal, A
tas bort. Darmed mojliggors Hydroscand Fastighets AB:s forslag som innebér ett turkiskt
bad, ett s kallad hamam under namnet Katarinabadet. Detta foreslas bli en ny motesplats
i det mangkulturella Stockholm. Ett besok i ett hamam pendlar mellan varma och kalla
utrymmen for att bada, fa behandling och umgas. Badandet kan avslutas med en maltid i
byggnadens planerade restaurang och café. Restaurangen kommer att vara tillgéinglig
dven for icke-badande.

T.v. byggnadens sidoskepp dr skadade och nedklottrade. T.h. fasaden mot Ostgétagatan.
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Tidigare beslut

Marknidmnden har tidigare fattat beslut i drendet 2006-12-14 gillande markanvisning till
Hydroscand Fastighets AB. Expertradet har behandlat drendet den 6 december 2006 (dnr
MO06-381-459).

Forslag till tillagg till planbestammelser
Forslagets syfte ar att mojliggora annan dn allmén anvéndning av fastigheten.

Fastigheten ligger inom reservat for kulturhistoriskt vérdefull bebyggelse och atgérder far
inte vidtas som minskar bebyggelsens kulturhistoriska viarde. Ny byggnad far uppforas i
Overensstimmelse med befintlig bebyggelse endast om befintlig byggnad till vésentlig del
skadats av vada.

Det kulturhistoriska vérdet behalls, da den dldre fasaden inte kommer att utséttas for
ingrepp i form av upptag for fonster eller dylikt. Sidoskeppen som ar uppforda senare kan
dock komma att rivas, men ateruppforas och anpassas till den befintliga bebyggelsen.

Inga nya parkeringsplatser planeras for anldggningen.

Omréadet &r vil forsorjt med kollektivtrafik med till exempel tunnelbanestationen
Medborgarplatsen inom ca 300 meter.

Kv Sturen Storre 12 dr centralt beldigen pa Sodermalm.
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Analys och konsekvenser / Exploateringskontorets synpunkter
-Tillgéinglighet

Tillgdngligheten forbattras dé entrén placeras i gatuniva. Idag nas entrén via trappor.
Aven hiss kommer att installeras och badets vaningar ska anpassas till badande med
funktionshinder.

Fasadelevation nattetid.

-Ekonomiska konsekvenser

Fastigheten ska séljas till ett viarde av minst 4,5 kr. Eftersom planbestimmelsen inte styr
anvéndningen av fastigheten ska ett vite upptas om Bolaget inte foljer den enligt avtalet
reglerade markanvandningen.

Inga 6kade drift- och underhéllskostnader inom trafik- eller stadsdelsndmndens
ansvarsomraden berdknas efter genomforandet.

-Péaverkan pé barn
Ingen uppenbar péverkan pa barn foreligger.

-Parkering
Ingen ytterligare parkering ér planerad for anldggningen.

-Maluppfyllelse

Projektet stimmer dverens med KF:s mal att Stockholm ska vara en attraktiv plats for
boende, foretag och besdk. Anldggningen bidrar till ett mer intressant Stockholm bade for
de boende runt omkring och for besokare.
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-Néringsliv och jobb i regionen

Kontoret bedomer att projektet har en positiv paverkan pa néringslivet i regionen, dels
genom de arbetstillfillen som skapas under utbyggnadstiden, men &ven nér badet ar i
drift.

-Genomférande
Bolaget planerar sin byggstart till varen 2008 och fardigstéllande till ar 2009-2010.

-Preliminaér tidplan
Detaljplanen handldggs med enkelt forfarande. Stadsbyggnadskontoret bedomer att
detaljplanen kommer antas under hésten 2007.

Exploateringskontorets férslag till beslut / Remissmaterialet

Kontoret finner det ldmpligt att pa fastigheten Sturen Storre 12 integrera befintlig
kulturhistoriskt véirdefull byggnad med ett turkiskt bad. Badet kan bli en trevlig
motesplats och bredda Stockholms méngkulturella utbud. Tilliggsbestimmelse till
detaljplan mdjliggdr denna anvandning.

Projektet forlitar sig pa att byggherren klarar av att finansiera byggnationen samt dess
fortsatta drift och ddrmed ocksa genomfor forslaget fullt ut. Bolaget har god likviditet och
beddms ha tillrdcklig ekonomisk styrka for att realisera projektet.

Mot redovisad bakgrund foreslar kontoret att exploateringsndmnden ger kontoret 1
uppdrag att uppritta dverenskommelse av exploatering med overlatelse av mark, samt
Overlamnar och dberopar kontorets tjdnsteutlatande som remissvar pa
tilldggsbestimmelse till detaljplan.

Slut
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