EXPLOATERINGS TJANSTEUTEOA(;?I-\(;:-I;:
KONTORET DNR E2007-554-01668
Elina Johansson Till

Ytterstad Exploateringsndmnden 2007-10-11

Telefon: 08-508 262 74
elina.johansson@expl.stockholm.se

Forséljning av fastigheten Driviemmen 3 i Vastberga till Peab
Asfalt AB.

Forslag till beslut

Exploateringsnimnden godkénner kopeavtal rérande fastigheten Drivremmen 3 i
Vistberga.

Krister Schultz

Gunnar Jensen

Sammanfatining

Gatu- och fastighetsndimnden godkédnde den 21 oktober 2003 ett forslag om att
flytta asfaltverket i Hornsberg till ett omrade vid Drivhjulsviagen i Véstberga. I
december 2005 vann den nya detaljplanen kraft. Staden kdpte sommaren 2006 den
del av asfaltverkstomten som dgdes av banverket enligt det kopeavtal som
godkindes av GFN den 26 april 2005. I november 2006 tecknade Staden en
overenskommelse om exploatering med tomtréttsupplatelse med Peab Asfalt AB
(nedan kallad Peab). I samma &verenskommelse fick Peab en option om framtida
kop.

Staden har nu upprittat ett forslag till kdpeavtal med Peab. Overenskommen
kopeskilling for fastigheten dr 28 180 800 kr for 16 642 kvm. Kontoret foreslér att
ndmnden for sin del godkdnner kopeavtalet.

Expertrddet godkidnde drendet den 18 april 2005, dnr 2003-0382-02141.

Bakgrund

Vid kv Kojan pd Kungsholmen har en ny detaljplan for bostidder tagits fram. En
forutséttning for planen &r att befintligt asfaltverk kan flyttas. Staden har vid

Bilaga 1: Forslag till kopeavtal for fastigheten Drivremmen 3
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forsdljning av Stockholm Entreprenad AB till Peab forbundit sig att overléta eller
upplata mark for nytt asfaltverk.

En ny detaljplan vid kv Drivremmen i Véstberga vann laga kraft den 8 december
2005. Andamalet i detaljplanen ir industri med syfte att mojliggdra uppforande av
nytt asfaltverk och betongfabrik. Staden kopte den 30 juni 2006 den del av
asfaltverkstomten som dgdes av banverket for en 6verenskommen kopeskilling
om 18 135 000 kr f6r ca 11 700 kvm. I november 2006 tecknade Staden en
overenskommelse om exploatering med tomtréttsupplatelse med Peab. I samma
overenskommelse fick Peab en option om framtida kop. Sedan december 2006 har
Peab haft tomtrétten till fastigheten Drivremmen 3. Byggandet av den nya
asfaltanldggningen pdgar sedan december 2006 och anldggningen berdknas tas i
drift till arsskiftet. Nu vill Peab utnyttja sin option om att kdpa fastigheten.

Fastigheten Driviemmen 3 markerad.

Tidigare beslut

Gatu- och fastighetsndmnden godkénde den 21 oktober 2003 redovisning av
alternativa lagen for asfaltverket och forslag att flytta asfaltverket till
Drivhjulsvigen i Vistberga. Den 22 juni 2004 behandlade ndmnden planremissen
for asfaltverket och beslot samtidigt att uppdra at kontoret att utreda trafik- och
parkeringssituationen i Véstberga. En trafik- och parkeringsutredning redovisades
forst i1 ett drende den 26 april 2005. Gatu- och fastighetsndmnden gav dé kontoret i
uppdrag att utreda trafiksituationen vidare. Vid samma ndmndsammantriade
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godkéndes kopeavtalet med banverket rérande del av fastigheten Norrmalm 5:1 i
Vistberga.

Den 21 september 2006 redovisades ytterligare en trafikutredning infor
marknidmnden, trafiknimnden och stadsbyggnadsndmnden. Nimnderna godkénde
dé kontorens redovisning och forslag som redovisning pé utdelat
utredningsuppdrag. Kontoret uppmanades dock att géra en utvirdering av hur
viganslutningen fungerar och aterredovisa denna till ndmnden, samt vid behov
redovisa forslag for vidare forandringar av vdganslutningen.

Forslag till képeavtal

Kontoret har upprittat forslag till kopeavtal, vilket godkénts av Peab. Forslag till
kopeavtal bifogas detta tjansteutlatande (bilaga 1).

Expertradet godkénde drendet den 18 april 2005, dnr 2003-0382-02141.

Kopeskilling och grundldggningsbidrag

Kopet innebir att staden séljer fastigheten Drivremmen 3 till Peab for

28 180 800 kr. Priset per kvm dr detsamma som i kdpeavtalet mellan Staden och
banverket. Kopeskillingen dr dock uppraknad med fem procent per ér.
Kopeskillingen har bland annat tagit hdnsyn till att grundf6rstarkningsétgarder
som palning och spontning kommer att krdvas vid exploatering av omradet.
Staden har friskrivit sig frin omrédets skick samt fran buller, vibrationer och
andra eventuella storningar fran intilliggande jarnvégstrafik.

Marksanering

Staden tillsammans med Banverket bekostar utférandet av marksanering for hela
fastigheten Drivremmen 3. Undersdkningar visar att vissa markfororeningar
foreligger. Banverket skall svara for saneringskostnaderna for det Gverlatna
omradet upp till ett maxbelopp om 3,9 mnkr. Om Banverket 6nskar skall de ta
hand om de dverskottsmassor som uppkommer.

Etableringsomrade for banverket

Banverket planerar att byta ut jairnvagsspar och anldggningar inom angrinsande
jarnvagsomrade. Vid utbyggnaden (ar 2010-2016) dger banverket rétt att nyttja ett
etableringsomrdde om ca 1300 kvm inom fastigheten for en ersittning om 100
kr/kvm och ar.

\\web01\inetpub\insyn.stockholm.se\work\exploatering\2007-10-11\Dagordning \Tjénsteutldtande\ 18.doc

3(5)



2007-09-18

TJANSTEUTLATANDE
DNR E2007-554-01668 'J’

4(3)

oo

c¢¥Ho

sTo
.SN(\

A

hﬁ
>
\

Konsekvenser
-Ekonomi

Peab forvérvar fastigheten Drivremmen 3 for en 6verenskommen kopeskilling om
28 180 800 mnkr. Stadens utgifter bestar bland annat av administration,
marksaneringskostnader for stadens del av tomten och flyttning av en
avloppsledning. Korsningen Elektravigen/Vistberga Allé har i samband med
forsoket for traingselavgifter byggts om med ytterligare ett korfalt samt en ny
busshéillplatsficka. Exploateringskostnaderna berdknas uppga till ca 4,5 mnkr
exklusive ovan beskriven gatuombyggnad. Stadens utgifter f6r markkdp och
exploateringskostnader finansieras via exploateringsndmndens
investeringsbudget. Utgifterna har inkluderats i evakueringskostnaderna for kv
Kojan pa Kungsholmen. Genomforandebeslut for detta projekt togs av
kommunfullmiktige den 22 november 2004.

-Trafik

Bade trafik- och parkeringsutredningar for den norddstra delen av Vistberga har
genomforts och redovisats for nimnden.

-Miljo och évriga konsekvenser

Sedvanlig miljokonsekvensbeskrivning ingar i den lagakraftvunna detaljplanen
for kv Drivremmen. Avstandet mellan asfaltverket och befintliga bostdder
uppfyller Boverkets allménna rad for skyddsavstdnd for denna verksamhet. I
ovrigt visar miljokonsekvensbeskrivningen att problem med buller, lukt och
damm &r mycket sma.

-Mdluppfyllelse

Ett nytt asfaltverk i Véstberga betyder att ca 1200 nya ldgenheter kan byggas
inom kv Kojan mm pa Kunsholmen vilket har stor betydelse for att uppfylla
stadens mal for bostadsbyggande.

-Ndringsliv och jobb i regionen

Ett nytt asfaltverk ger ett tillskott av arbetsplatser. Tillverkningen av asfalt har
stor betydelse for bygg- och anldggningsverksamheten i regionen.

Exploateringskontorets forslag

Mot redovisad bakgrund foreslar kontoret att Exploateringsndamnden godkénner
upprittat forslag till kopeavtal med Peab Asfalt AB.
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