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Exploateringsavtal med Vasakronan AB rérande kv Rosteriet mm
i Lilieholmen.

Forslag till beslut

Exploateringsndmnden godkénner exploateringsavtal med Vasakronan AB
rorande kv Rosteriet mm 1 Liljeholmen.

Krister Schultz
Gunnar Jensen

Sammanfattning

Vasakronan AB dger fastigheten Rosteriet 7 1 Liljeholmen. De planerar att riva
befintliga 1agdelar och ersitta dem med en stadsméssig kontorsbebyggelse mot
Liljeholmsvigen med butiker och restauranger i bottenvaningen. For att kunna
bygga den nya kontorsbebyggelsen maste omkringliggande gangbanor och
vindplanen vid Liljeholmsgrind byggas om. Dérfor har ett exploateringsavtal
uppréttats. Vasakronan AB bekostar framtagandet av ny detaljplan samt ansvarar
for och bekostar byggnation, samt dvriga anldggningar som krdvs inom och invid
exploateringsomradet. Darfor beréknas inga stora kostnader for kommunala
anldggningar eller utdkade driftkostnader uppsta.

Delar av fastigheten Rosteriet 7 utgor allmén platsmark och ska dérfor
fastighetsregleras Over till Staden utan erséttning. For att mdjliggora uteservering
for restaurangen i1 den s6dra delen mot Trekanten avser Vasakronan kopa ett
omrdde om ca 420 kvm, for 1 060 000 kronor av Staden. Expertradet behandlade
arendet 2007-09-12.

Bilaga 1: Exploateringsavtal for kv Rosteriet
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Bakgrund

Vasakronan AB dger fastigheten Rosteriet 7 i Liljeholmen. De planerar att riva

befintliga 1agdelar och ersitta dem med en stadsméssig kontorsbebyggelse mot

Liljeholmsvigen med butiker och restauranger i bottenvaningen. Darfor har

Vasakronan AB ansokt om ny detaljplan inom fastigheten Rosteriet 7. Totalt

tillkommer ca 10 700 kvm kommersiella ytor. For att kunna bygga den nya

kontorsbebyggelsen miste omkringliggande gangbanor och véndplanen vid

Liljeholmsgrind byggas om.

2(4)

{g- \._I [ d "LI]"E
/ Eétﬁnebergsv' = 18 | | 48

Fastigheten
Rosteriet 7
Er/7 A
Del av Liljeholmen
1:1 som ska
fastighetsregleras

over till Rosteriet 7.
‘.'. / 5’ 29.2 \:' RAAT

F Y

4 itimbhalmatmers~t 0

Situationéplan

Exploateringsavtalets innehéll

Exploateringsavtalet omfattar kv Rosteriet som ligger i direkt kontakt med
parkomradet vid sjon Trekanten och alldeles invid den nya knutpunkten for
kollektivtrafik vid Liljeholmstorget. Fastigheten dgs av Vasakronan AB och bestér
idag av kontor i varierande hojd. I byggnadens sydvéstra horn, mot parken, ligger
en restaurang som nyttjas av fastighetens hyresgaster.

- fastighetsreglering och markforsdljning

Delar av fastigheten Rosteriet 7 utgor allman platsmark och ska darfor
fastighetsregleras Over till Staden utan erséttning. For att mdjliggora uteservering

Fel! Hittar inte referenskalla.
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for restaurangen i den sddra delen mot Trekanten avser Vasakronan kdpa ett
omrdde om ca 420 kvm, for 1 060 000 kronor av Staden. Expertradet behandlade
drendet 2007-09-12, dnr: EQ7-5147-247.

- markfororeningar

Vasakronan ansvarar for och bekostar eventuella markfororeningar i fastigheten
Rosteriet 7 samt de delar av fastigheten Rosteriet 6 som berors av
exploateringsavtalet. Om det skulle pavisas att det finns markféroreningar i den
del av Liljeholmen 1:1 som ska sdljas till Vasakronan star Staden for erforderlig
hantering av eventuella markfororeningar i den omfattning som kréavs for att
marken ska kunna anvindas i1 enlighet med detaljplanens bestimmelser.

- kommunala anldggningar

Ett kvalitetsprogram ir framtaget som visar vilka typer av gatudtgirder som
behover goras 1 allmén platsmark kring fastigheten Rosteriet 7. Programmet &r
bilagt exploateringsavtalet. Vasakronan ska genomfora och bekosta
ombyggnationerna i allmén platsmark enligt upprittat kvalitetsprogram.

Genomférande och tidplan

Detaljplanen ska tas upp for antagande i stadsbyggnadsndmnden den 18 oktober
2007. Vasakronan planerar att paborja rivning av befintliga 1dgdelar efter
arsskiftet da byggnaden tomstills, forutsatt att detaljplanen har vunnit laga kraft.
De nya kontorsdelarna berdknas vara fardigbyggda under 2010. I samband med
det ska gatuatgirderna i allmén platsmark vara fardigstillda.

Analys och konsekvenser

-ekonomiska

Vasakronan AB bekostar framtagandet av ny detaljplan, bekostar
fastighetsbildning, samt ansvarar for och bekostar byggnation, samt dvriga
anldggningar som krdvs inom och invid exploateringsomradet. Dérfor beréknas
inga stora kostnader for kommunala anldggningar eller utdkade driftkostnader
uppsta.

Stadens intikter bestar av ovan angiven forsiljningssumma. Stadens kostnader i
projektet bestér frimst av administration. Utgifterna bedoms inte bli hogre 4n att
inriktningsbeslut och genomforandebeslut kan tas pa delegation inom kontoret.
Den totala ekonomin i projektet bedoms ge ett dverskott till staden.

-tillgéinglighet
All planerad bebyggelse kommer att vara tillgidnglig for personer med
funktionshinder.
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-miljo

Osikerhet rader kring forekomsten av markfororeningar inom kvarteret Rosteriet.
Vasakronan dger fastigheten Rosteriet 6 och 7 och kommer darfor att vidta de
eventuella dtgidrder som kravs for att rena marken innan ny exploatering sker inom
planomradet.

-mdluppfyllelse
Den planerade stadsméssiga kontorsbebyggelsen dverensstimmer med kontorets
vision om att Liljeholmen ska fa en stadsmissig karaktér.

Risker

Kontoret anser att risken &r liten att det forekommer markfororeningar i den del av
fastigheten Liljeholmen 1:1 som ska siljas och fastighetsregleras over till
fastigheten Rosteriet 7.

Exploateringskontorets férslag

Exploateringskontoret ser positivt pa att Vasakronan vill bygga om
kontorsfastigheten till en mer stadsméssig bebyggelse. Ett tillskott av arbetsplatser
1 denna del av stadsutvecklingsomrédet Liljeholmen ar efterstravansvért med
tanke pa det goda kommunikationsldget. Arbetsplatserna far darutover ett utmarkt
lage 1 nérhet av ett stort planerat centrum och tillging till rekreationsomraden av
hog klass. Kontoret foreslar att exploateringsndmnden godkédnner
exploateringsavtalet.

Slut
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