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Overenskommelse om exploatering, fér bostader
inom fastigheterna Kéarrtorp 3:1 och del av
Hammarbyhéjden 1:1 i Karrtorp med Skanska Mark
och Exploatering Nya Hem AB.

Genomfoérandebeslut

Foérslag till beslut

1. Exploateringsndmnden godkénner genomforandet av exploatering inom
fastigheterna Kérrtorp 3:1 och del av Hammarbyhéjden 1:1 omfattande
investeringsutgifter om 12 mnkr och ger kontoret i uppdrag att genomfora
projektet.

2. Exploateringsndmnden ger kontoret i uppdrag att traffa verenskommelse om
exploatering mellan Exploateringsnimnden och Skanska Mark och
Exploatering Nya Hem AB avseende fastigheterna Kérrtorp 3:1 och del av
Hammarbyhdjden 1:1 enligt vad som anges i1 kontorets tjansteutlatande.

3. Namnden ger kontoret i uppdrag att teckna erfodliga avtal for exploateringens
genomforande.

4. Projektets investeringsutgifter bedoms kunna finansieras inom nimndens
budget for innevarande ar och forslag till budget och inriktning for aren 2008-
2010.

Kirister Schultz

Gunnar Jensen

Bilaga 1: Nuvirdesanalys
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Sammanfattning

En detaljplan har tagits fram for ca 70 ldgenheter till Skanska invid kv. Lange Jan
i Kérrtorp. Marken for bostdderna skall upplatas med tomtrétt i enlighet med
tidigare markanvisning. Investeringsutgifterna for exploatering omfattar bl.a. flytt
av en spillvatten-, opto- respektive elledning och serviser samt dammrenovering i
parkleken Fyren .

Forslag till 6verenskommelse om exploatering dr uppréttat med Skanska Mark
och Exploatering Nya Hem AB. Genomforandebeslutet avser investeringsutgifter
om 12 mnkr.

Bakgrund

Under 2004 genomfordes ett omfattande programarbete for
kompletteringsbebyggelse i Karrtorp. Programforslaget inneh6ll ca 1 300
lagenheter i sin fulla utbyggnad. I mars 2005 beslutade stadsbyggnadsndmnden att
detaljplaner skulle upprittas for ca 1 000 av dessa.

Dévarande gatu- och fastighetsnimnden markanvisade 2005-03-08 till Skanska
Mark och Exploatering AB (nedan kallad foretaget) ett omrade invid kv. Lange
Jan 1 Kérrtorp.

Planremissen har tidigare redovisats i Markndmnden, 2006-04-27. I samband med
detta fick kontoret dven i uppdrag av marknamnden att teckna erforderliga avtal
for exploateringens genomforande.

Infor tecknandet av 6verenskommelsen om exploateringen dnskade foretaget att
Staden skulle teckna det med Skanska Mark och Exploatering Nya Hem AB
eftersom Skanska Mark och Exploatering AB upphdrde i november 2006 i
samband med en fission.

Eftersom det &r ett annat bolag 1 Skanska som ska teckna 6verenskommelsen om
exploatering én det foretag som staden markanvisade till, och dé
investeringsutgifterna dverstiger kontorets delegation tar kontoret upp ett nytt
forslag till beslut.
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Omréde invid Lange Jan

Omradet har tidigare arrenderats ut till Skanska som hyrt ut lokaler for
gummiverkstad mm. Hér har dven tidigare legat en bensinstation.

Beskrivning av detaljplanen

Detaljplanen innehaller byggrétt for ca 70 ldgenheter i fyra lamellhus som
placeras pa bada sidor om Understensvigen, tre pd den véstra och ett pa den Ostra.
Bebyggelsen ligger vid den sddra delen av Nytorps Gérde.
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Sitwationsplan. Hlustration av Bergkrantz Arkitekter.
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Overenskommelse om exploatering

Enligt 6verenskommelsen om exploatering bekostar staden flytt av en spillvatten-,
opto- respektive elledning samt serviser. Bolaget bekostar borttagandet av alla
ledningar som dr tagna ur bruk. Bolaget bekostar 4ven en ny géng- och cykelvig
mellan Nytorpsgéirde och Kérrtorpsvéigen. Bolaget stir kostnaderna for att riva de
befintliga byggnaderna.

Bolaget har undertecknat 6verenskommelsen.
Beslut

e Startpromemoria och inriktningsbeslut for planldggning av Kérrtorp och
del av Enskededalen, gemensamt tjénsteutldtande, gatu- och
fastighetsndamnden 2004-01-27, stadsbyggnadsndamnden 2004-01-15

e (Qatu- och fastighetsnimnden: Remissvar pa program for framtida Kérrtorp
2005-01-25.

e (atu- och fastighetsnimnden: Markanvisningar Kérrtorp 2005-03-08.

e Stadsbyggnadsndmden: godkdnnande av programforslag 2005-03-17.

e Markndmnden, Remiss av detaljplaneforslag 2006-04-27

Detaljplanen tas upp for antaganden i stadsbyggnadsnimnden den 27 september
2007.

Projektet kommer troligtvis att slutredovisas for exploateringsndmnden 1:a kv
2010.

Genomférande och tidplan

Bolaget fér tidigast pabdrja markarbeten och husbyggnation efter det att Staden
och ledningségarna nyanlagt en spillvatten-, opto- respektive elledning.

Trolig byggstart for Skanska blir varen 2008, under forutsittning att ingen
overklagar detaljplanen. Inflyttning kan ske tidigast varen 2009.

Ekonomi

Resultat av investeringsanalys enligt nuvérdesmetoden.

Denna analys beaktar de ekonomiska konsekvenserna bade pé investerings och
driftssidan. Investeringsanalysen enligt nuvardesmetoden (se bilaga 1) redovisar
ett negativt nettonuvirde om 2000 kr eller 28 000 kr/ekvivalent Igh.



¥

.sTo

oo

s N(\

~
>

A

0

2007-09-19

TJANSTEUTLATANDE
DNR E2007-511-01626

Budgetkonsekvenser - Finansiering

Investeringsbudget

Investeringsutgifterna for genomforandet berdknas till ca 12 mnkr i1 16pande
prisniva. Utfallet 6ver aren berdknas bli enligt nedanstédende tabell:

Ack

t.o.m.
Mnkr 2007 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | Senare Totalt
Utgifter (-) 2,0 10 12
Inkomster (exkl.
forséljning)
Nettoutgift (-) /-
inkomst
Forséljningsinkomst

Stadens utgifter for exploatering beddms kunna finansieras via
exploateringsndmndens investeringsbudget for ar 2007 och forslag till budget och
inriktning for dren 2008-2010.

Driftbudget

Projektet bedoms péverka stadens och nimndens resultat enligt resultatanalysen.
De sammanlagda driftskostnaderna vilka omfattar bl.a. kapitalkostnader for
Exploateringskontoret berdknas uppga till 0,7 mnkr per ar

Inga 6kande drift- och underhallskostnaderna kommer att uppsté for
trafikndmndens ansvarsomrade. Kapitalkostnaderna for exploateringsndmnden
berdknas uppga till ca 700 tkr det forsta aret och minskar déarefter genom
avskrivningar och intékterna for tomtrittsavgélder beréknas till ca 600 tkr per ar.

Ovriga konsekvenser av projektet

-Tillgdnglighet
De nya bostdderna kommer att vara tillgéngliga for personer med funktionshinder.
Det ar mojligt att angéra de nya husen vid entrén.

-Miljokonsekvenser

Planen bedoms inte ge nagon betydande péverkan. Konsekvenser for rekreation
och for landskapsbild beddms bli smé. Nytorps Garde kommer att fungera for
rekreation dven efter bebyggelsen.

Den mark som bensinmacken legat pa har sanerats 2002. En undersokning skall
utforas for att se om marken under dvriga verksamhetslokaler méste saneras i
samband med bebyggelsen.
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-Kompensation for iansprékstagen gronyta
Genom att nyttja redan exploaterad mark pa den gamla gummiverkstadstomten
minskas den gronmark som tas i ansprak for bebyggelse.

Omradet har god tillgang pa friyta och ligger ndra natur- och rekreations-omraden
som till exempel det blivande Nackareservatet och i direkt anslutning till Nytorps
gérde.

I markanvisningsirendet beslutades att kompensation for bortfall av gronytor skall
ske genom en Gversyn av programomrddets parker och rekreationsomraden. Dessa
kan vara de som i programarbetets intervjuundersdkningar angetts vara populdra
besdksmal och andra som é&r i behov av en béttre funktion.

Kompensation for de gronytor som tas i ansprak for bebyggelse har redovisats och
godkénts av markndmnden 2005-10-27 i remiss av detaljplaneforslag for kv.
Gashillan (Dnr: M05-512-734:1). Arendet redogjorde for den samlade
kompensationen for bebyggelsen enligt programforslaget for Karrtorp och har
tagits fram i samarbete med stadsdelsforvaltningen i Skarpnick. En punkt pa
listan 6ver gronkompensation inom Kérrtorp &r dammrenovering i parkleken
Fyren. Kostnaden for upprustning av dammen kommer inrymmas i detta projekt.

-Paverkan pd barn

Programforslaget har diskuterats med ungdomsrad och forskolepersonal. De delar
av faltet som bebyggs inskranker till viss del pa lekytor. Storsta delen som skall
bebyggas ir idag redan iansprakstagen for verkstad med mera.

-Maéluppfyllelse
Projektet 6verensstimmer med kontorets verksamhetsplan att bygga bostidder och
utveckla Stockholm.

-Néringsliv och jobb i regionen

Kontoret bedomer att projektet kommer att ha en positiv pdverkan pa naringslivet,
dels genom de arbetstillfiallen som skapas vid utbyggnaden, men dven som ett
Okat kundunderlag till butiker och verksamheter 1 Kérrtorp.

Risker och osikerhetsfaktorer
Eventuell forekomst av fororenad mark kommer att hanteras under

genomforandet. Kontoret har beredskap for detta och hanteringsordningen har
skrivits in 1 6verenskommelserna.
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SPIMFAB har 2002 utfort efterbehandling av fororenad mark inom Kérrtorp 3:1,
dér det tidigare 1ag en bensinstation. Skanska har tagit 6ver arrendet frén tidigare
verksamhetsutovare och ansvarar och bekostar all sanering av fororenad mark
inom Kérrtorp 3:1. For resterande del av planomradet, del av Hammarbyhojden
1:1, ansvarar Staden for de merkostnader for schakt, transport och deponi som
uppkommer p.g.a. efterbehandligsdtgirder vilka inte kan hérledas till de tidigare
verksamheterna.

Kontoret ser inga dvriga storre risker eller osdkerhetsfaktorer i projektet.
Exploateringskontorets synpunkter

Kontoret anser att bostadsprojektet ger ett vialbehovligt tillskott av bostader 1
Karrtorp. Projektet innebér att ca 70 bostadsréttslagenheter byggs vid Nytorps

Girde.

Kontoret foreslar att nimnden godkénner bilagt forslag till 6verenskommelse om
exploatering.

Kontoret foreslar att nimnden godkénner investeringsutgifter om 12 mnkr.

Slut



