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Detaljplan for fastigheten Varmvattnet 3 mm i stadsdelen
Akalla. Remiss. Overenskommelse om exploatering mellan
staden och Fastighetsbolaget Esbogatan 8 AB (Svenska Bil).

Forslag till beslut

1. Exploateringskontoret Overldmnar och aberopar detta tjansteutlatande
som remissvar pa rubricerade detaljplaneforslag.

2. Exploateringsnimnden godkdnner rubricerade forslag till Gverens-
kommelse om exploatering.

Krister Schultz
Gunnar Jensen

Sammanfattning

Stadsbyggnadskontoret har pd remiss Gversdnt ett forslag till ny detaljplan for
fastigheten Varmvattnet 3 i Akalla, bilaga 1. Planforslaget innebér att Svenska Bil,
som har nybilsforsdljning av bl a SAAB ges mdjlighet att utvidga sin
bilanldggning 1 Akalla.

Exploateringskontoret har for genomférandet av planforslaget triffat en
prelimindr 6verenskommelse om exploatering, bilaga 2, med tomtréttshavaren till
fastigheten Varmvattnet 3 - Fastighetsbolaget Esbogatan 8 AB. Expertradet
kommer att behandla drendet vid sitt sammantridde den 7 november 2007.

Bilaga 1: Forslag till detaljplan S-Dp 2006-01132-54
Bilaga 2: Forslag till 6verenskommelse om exploatering
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Bakgrund

Svenska Bil dgs av MetroAuto-Gruppen och har nybilsforsédljning av bl a SAAB,
Opel, Chevrolet och Cadillac. Foretaget planerar nu att utoka verksamheten i
Akallaanldggningen. Stadsbyggnadskontoret har for att tillmdtesgd foretagets
expansionsonskemadl upprittat ett forslag till ny detaljplan for fastigheten
Varmvattnet 3 i1 Akalla, bilaga 1, som Oversénts till exploateringskontoret pa
remiss.

Detaljplaneforslaget, S-Dp 2006-01132-54 (bilaga 1)

Planomradet ligger i Akalla, beldgget mellan E4, Turebergs trafikplats och
Hanstavigen. Det innefattar fastigheten Varmvattnet 3 med en totalarea pa ca 22
800 kvm samt del av Akalla 4:1.

Planomrddet

Planforslaget innebér att fastigheten utdkas for att mojliggora en tillbyggnad av
Svenska Bils bilanldggning. Anvéndningen av marken dndras enligt planforslaget
frén industri till handels- och industriindamaél.

En ny bilhall med rundad, glasad sdderfasad med exponering mot E4 och
Turebergsleden byggs ut i fastighetens sddra del och sammanbinds med den
befintliga anldggningen med garage, parkering, lunchrestaurang och kundytor.

En ny intern matargata inom fastigheten anordnas runt om hela bilanldggningen i
syfte att underlétta biltransporter inom omrddet. Fastigheten angdrs frén en ny
rondell som anléggs i Esbogatan.
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Befintlig bilanliggning

Omrédet ér otillgéngligt och bedoms inte vara av betydelse for gronstrukturen
eller rekreation i omradet.

Overenskommelsen

Svenska Bil har upprdttat ett forslag till utbyggnad av  sin
bilforsdljningsverksamhet 1 Akalla. Utbyggnaden foreslds ske inom ett
exploateringsomrdde som omfattar den egna tomtrittsfastigheten Varmvattnet 3
och angrinsande del av fastigheten Akalla 4:1. Staden &dr dgare till bada
fastigheterna.

Parterna ska verka for att detaljplan antas i huvudsak enligt detaljplaneforslag S-
Dp 2006-01132-54.

Staden bekostar bildandet av en fastighet som omfattar exploateringsomridet.
Fastigheten bildas genom att del av fastigheten Akalla 4:1 dverfors till fastigheten
Varmvattnet 3 genom fastighetsreglering.
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Parterna dr Overens om att tomtrittsavgidlden for den utdkade tomtytan inom
fastigheten Varmvattnet 3 skall vara 75 kronor/m” TA (tomtyta).

Vidare skall staden, i samband med utbyggnaden av Esbogatan, bygga om och
anpassa infarten till fastigheten Varmvattnet 3 mot den nya rondellen.

Overenskommelsen har undertecknats av bolaget och ir till alla delar forfallet om
inte dels Stockholms exploateringsndimnd fore 2008-02-28  godkint
exploateringsavtalet, dels ny detaljplan antagits fore 2008-04-01.

Expertradet kommer att behandla drendet, dnr E07-5142-1816, vid sitt
sammantridde den 7 november 2007.

Exploateringskontorets synpunkter och forslag

Den nya bilanldggningen innebér ett okat serviceutbud och ett viktigt bidrag till
sysselséttningen 1 stadsdelen. Vidare kommer anldggningens rundade soderfasad
av glas att ge Kista en mer attraktiv och stadsméissig entré mot E4 och
Turebergsleden.

Den foreslagna anvdndningen industri/handel bor for att bittre dverensstimma
med intentionerna i utbyggnadsforslaget dndras industri/bilservice.

Projektet innebér ocksa att stadens finanser forstiarks med ca 100 000:-/ar genom
okad tomtréttsavgald.

Mot redovisad bakgrund foreslar kontoret att exploateringsndimnden godkénner
uppréttat forslag till avtal samt ger kontoret i uppdrag att dverldmna och &beropa
detta tjdnsteutldtande som remissvar pa rubricerade detaljplaneforslag.

Slut



