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Detaljplan for kvarteret Locknalen m.m. i Frudngen.
Remiss av planforslag. Markanvisning for forskola inom
fastigheten Viastberga |:1 inom planomradet till Sisab.

Forslag till beslut

Exploateringsndmnden dverldmnar och &beropar kontorets utlatande till
stadsbyggnadsndmnden som svar pa forslag till ny detaljplan inom kvarteret
Locknélen m.m. i Frudngen, S-Dp 2006-11370-54.

Exploateringsnimnden beslutar att anvisa mark for forskola till Sisab samt
ger kontoret 1 uppdrag att teckna erforderliga avtal for projektets
genomforande.

Krister Schultz

Gunnar Jensen

Sammanfattning

Stadsbyggnadskontoret har pa remiss oversédnt planforslag for kv. Lockndlen m.m.

1 Frudngen inom Hégersten-Liljeholmen (S-Dp 2006-11370-54). Planforslaget
innehaller en ny forskola. Samtidigt skapas mojlighet att ersitta befintlig forskola
med bostidder samt overfora del av tomten till parkmark. I projektet ingér dven att
rusta upp parken. Marken for forskolan foreslas anvisas till Sisab. Intikterna for
bostidderna balanserar kostnaderna.

Exploateringsnimnden 2007-11-15

Bilaga 1: Detaljplaneforslag for kv. Lockndlen m.m. S-Dp 2006-11370-54
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Remissen och bakgrund

Stadsbyggnadsndamnden har pa remiss Oversént ett forslag till ny detaljplan for
forskola samt bostidder inom kv. Locknalen m.m. i stadsdelen Fruédngen. Remissen
ska besvaras senast den 2007-10-30 men kontoret har beviljats forlingd remisstid
till 2007-11-15.

Planomradet, som omfattar fastigheten Locknalen 2 och delar av fastigheterna
Vistberga 1:1, Harnalen 1 och Solfjddern 1, ligger 1 nédra anslutning till Fruédngens
centrum, tunnelbana och service. Fastigheten Locknalen 2 &r idag bebyggd med
en forskola med tillhérande tomt. For 6vrigt nyttjas planomradet som parkmark
och gatumark. Marken inom planomrédet 4gs av staden och Locknalen 2,
Hérnalen 1 och Solfjadern 1 upplats med tomtritt. Den omgivande bebyggelsen
bestar av bostéder.

Forskolan har idag tva avdelningar. Stadsdelforvaltningen har utrett mojligheten
att utvidga forskolan med fler avdelningar for att astadkomma en mer rationell
enhet. Byggnaden &r dock i sddant skick att det har ansetts mest rationellt att riva
befintlig byggnad och ersétta den med en ny. Nuvarande forskoletomt har en
utformning som gor den svér att nyttja ddrav har det varit naturligt att soka ett nytt
lage. Den befintliga forskolan kommer att std kvar tills dess att den ar 6verflodig,
vilket lésr evakueringsproblematiken.
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Tidigare beslut
Projektet har inte redovisats for nimnden tidigare.

Forslag till markanvisning

Exploateringskontoret foreslar att de nya fastigheterna for férskola markanvisas
med tomtrétt till Sisab. For kommande markanvisning for bostdder pé befintlig
forskoletomt avser kontoret att aterkomma till namnden med forslag till byggherre
1 senare skede, da befintlig forskolebyggnad kan rivas.

Forslag till ny detaljplan

Planomradets nuvarande anvéndning avser forskola med tillhdrande tomt,
parkmark och gatumark.

Detaljplanens syfte &r att mojliggdra uppforandet av en forskola i parken vid kv.
Solfjddern. Samtidigt skapas mojlighet att ersétta befintlig forskola inom
fastigheten Locknélen 2 med bostdder samt 6verfora del av tomten till parkmark.
De framtida bostdderna foreslas som radhus (ca 7 st) alternativt ligenheter (ca 14

Bostéider

Forskola

Bild 2 Perspektiv forskolan fran Frudngsgatan. Martinsson och Ramnitz arkitekter
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Bild 3 Perspektiv bostdder fran norr. White arkitekter

Brf Doktorn, som innehar fastigheten Solfjddern 1 med tomtritt, onskar verta
den allménna parkeringen vid Doktor Widerstroms gata 36-42 och verfora den
till kvartersmark.

Analys och konsekvenser /| Exploateringskontorets synpunkter
-Tillganglighet

All foreslagen bebyggelse ligger 1 anslutning till gata och omradet ar relativt
plant. Detta medfor att det finns goda forutséttningar for att stadens mal i
utemiljoprogrammet kan nas.

-Miljokonsekvenser

Planomradet ar utsatt for véigtrafikbuller fran Frudngsgatan. For att ge forskolan
och parken en tyst gardsmiljo forlaggs forskolan mot Fruédngsgatan. Den
befintliga vegetationen i parken bibehélls och parken rustas upp och utdkas med
aventyrslek samt en ny smabarnslek i anslutning till den nya forskoletomten.
Négra enstaka mindre trdd kommer att tas bort i nirheten av de foreslagna
bebyggelseomradena.

-Kompensation for ianspraktagen gronyta

Forslaget innebir att drygt 2 400 m” parkmark omvandlas till kvartersmark, varav
en stor del bestar av végslint och grusmark, och att 600 m* omvandlas frén
kvartermark till parkmark. I samband med fortdtningen foreslés att den befintliga
lekparken rustas upp och utdkas med dventyrslek i slanten dir forskolans lekgard
ligger idag samt att en ny smabarnslek anldggs i anslutning till den nya
forskoletomten. Med dessa atgarder bedoms kravet pa gronkompensation uppfyllt.

-Paverkan pa barn

Kontorets bedomning &r att planforslaget innebér en forbattring for barnens miljo,
dels eftersom forskoleverksamheten flyttas till en ny byggnad i béttre skick, dels
att den foreslagna forskoletomten har goda forutsittningar att utformas
andamalsenligt och for ett intensivt nyttjande. Den foreslagna smébarnsleken 1
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parken kommer att komplettera forskolegarden samt utgora en tillgdng for de som
bor kring parken.

- Parkering

Den nya forskolan angérs fran Fruingsgatan via en egen angoringsvig och
parkeringsplats for rorelsehindrade ska kunna ordnas. Bostadshusen angdrs fran
Doktor Widerstroms gata eller Kata Dalstroms gata. For bostiderna beréknas 1 p-
plats per lagenhet pa egen kvartersmark. Den allminna parkeringen vid Dr
Widerstroms gata 48-54 utokas med 14 p-platser genom att parkeringsplatsen
forlings. Den nuvarande allménna parkeringen vid Doktor Widerstroms gata 36-
42 dverfors till kvartersmark och overtas av Brf Doktorn.

-Samrad och information till andra férvaltningar
Planforslaget har initierats av stadsdelen och utarbetats av stadsbyggnadskontoret,
exploateringskontoret och stadsdelsforvaltningen i samrad.

-Ekonomiska konsekvenser

Exploateringskontoret beddomer att exploateringens intékter tacker kostnaderna.
Intékterna utgors av det markvérde som skapas genom planldggningen. Intékterna
for bostdderna senareldggs pa grund av att befintlig forskola kommer behallas 1 ett
antal ar, mojligen &nda fram till 2015. Marken for de nya bostdderna kommer att
sdljas.

Utgifterna bestér av virdet av nuvarade markanvéndning, rivning av befintlig
bebyggelse samt iordningstillande av gatu- och parkmark. Kostnaden for
rivningen av den befintliga forskolan kommer forst d& verksamheten upphor,
vilket kan ske inom en tio ars period. Rivningskostnaden balanseras av de intdkter
som kontoret far genom forséljning av mark for de planerade bostidderna. Parken
foreslds bland annat utdkas med en smébarnslek i1 anslutning till den nya
forskoletomten samt en dventyrslek.

Sisab kommer bekosta uppforandet av den nya forskolan.

Stadens utgifter 1 projektet beddms omfatta ca sex mnkr varfor inriktningsbeslut
och genomforandebeslut bedoms kunna tas pd delegation inom kontoret. Marken
for den nya forskolan kommer att upplatas med tomtritt och marken for de nya
bostdderna foreslas sdljas. Inkomsterna vid en forséljning beréknas till ca 5 mnkr.
Intidkterna for tomtréttsavgélder berdknas till ca 1,9 mnkr per ar.

Stadens utgifter for exploateringen finansieras via exploateringsndmndens
investeringsbudget med inriktning for 2009 — 2010.
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Drift- och underhallskostnaderna inom exploateringsndmndens ansvarsomride
berdknas efter genomforandet vara ofdridndrade.

-Risk och osdkerhet

Tidpunkten for markanvisning, forsiljning samt genomforande av de nya
bostidderna dr oséker pa grund av att den befintliga forskolan fortfarande behdvs
och det &r oklart hur ldinge den kommer att behdvas. Med anledning av detta
bedomer kontoret att exploateringen ger ett initialt underskott ridknat i resultat per
Igh.

-Genomforande

For genomforande av forskolan avses att tréffas exploateringsdverenskommelse
med byggherren Sisab. Byggstart for den nya forskolan bedoms till arsskiftet
2008/2009 och kan vara inflyttningsklar 2009/2010. Den befintliga forskolan
berdknas vara kvar i drift 1 ytterligare ca 5-10 ar. Byggherre for bostdderna kan
inte utses sa ldnge forskolan ér i drift. Markanvisning for bostdderna berdknas
dirmed kunna ske tidigast inom 5-10 ar. Overféring av mark for allmén parkering
vid Doktor Widerstroms gata 36-42 till kvartersmark berdknas kunna ske under
20009.

-Preliminar tidplan
Detaljplanen bedoms antas under varen 2008. Nista redovisning for
exploateringsndmnden blir i samband med markanvisning for bostdderna.

-Maluppfyllelse
Projektet stimmer med kontorets verksamhetsplan att fortita med nya bostidder
samt utveckla och effektivisera kommunal service i goda kollektivtrafiklagen.

Exploateringskontorets forslag till beslut

Exploateringskontoret anser att den foreslagna flytten av forskolan, uppforande av
bostdder pa den befintliga forskoletomten samt upprustning av parken har en
positiv inverkan pa stadsdelen och tillstyrker dirmed forslag till detaljplan.

Mot redovisad bakgrund foreslar kontoret att exploateringsndmnden dverldmnar
och aberopar kontorets tjansteutlatande som remissvar pa detaljplaneforslaget
samt att ndmnden anvisar mark for forskola till Sisab och ger kontoret i uppdrag
att teckna erforderliga avtal for projektets genomforande.

Slut
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