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Andrad detaljplan for bostider inom omrade beliget pa
fastigheten Vastertorp 1:2 invid fastigheten Islaggen | i
Vastertorp, Hagersten. Remiss.

Forslag till beslut

Exploateringsndmnden dverldmnar och &beropar kontorets utlatande till
stadsbyggnadsndmnden som svar pa forslag till ny detaljplan for bostédder
inom omrdde beldget pa fastigheten Véstertorp 1:2 invid fastigheten
Islaggen 1 1 Vistertorp, Héagersten, S-Dp 2007-00925-54.

Krister Schultz

Gunnar Jensen

Sammanfattning

Stadsbyggnadsndmnden har pa remiss dversédnt forslag till ny detaljplan for
bostidder inom omrade beldget pa fastigheten Vistertorp 1:2 invid fastigheten
Islaggen 11 Vistertorp, Hagersten. Planforslaget omfattar ca 18 nya ldgenheter
och dr en del av programmet for nya bostéder i Vastertorp. Planomradet &r
markanvisat till NCC Construction Sverige AB. Marken skall uppléatas med
tomtréitt. Projektet bedoms kunna byggstarta tidigast andra halvéret 2008.

Remissen

Stadsbyggnadsndmnden har pa remiss dversént forslag till ny detaljplan for
bostidder inom omrade beldget pa fastigheten Vistertorp 1:2 invid fastigheten
Islaggen 11 Vistertorp, Hagersten. Remissen ska besvaras senast 2007-11-02.

Bilaga 1: Forslag till ny detaljplan for bostdder inom omrade beldget pa
fastigheten Véstertorp 1:2 invid fastigheten Isldggen 1 1 Vistertorp, Hégersten
1(6)



2007-10-25

TJANSTEUTLATANDE

2(6)

_‘Nu aktuellt " AR
“iplanomrade . :,I:',{.Sti;iﬁ'ﬁlips"ﬁgen :

Planomradet ligger vid korsningen av Lugntorpsvigen och Vasaloppsvigen, i nira
anslutning till Véstertorps centrum och tunnelbanestation. Inom planomrédet finns
idag en elnitsstation, som i samband med exploateringen flyttas till ett nytt lage i
anslutning till kommande markparkering. Den omgivande bebyggelsen utgors i
huvudsak av bostadsbebyggelse. Planomréadet 4gs idag av Stockholms stad.

Tidigare beslut

Stadsbyggnadsndamnden och gatu- och fastighetsndmnden beslutade den 22 april
2004 om programarbete for bostdder i Vistertorp. Markndmnden har dérefter 1
beslut den 15 juni 2006 anvisat ett markomrade inom fastigheten Véstertorp 1:2
intill fastigheten Isldggen 1 for bostéder till NCC Construction Sverige AB, att
upplatas med tomtritt. Stadsbyggnadskontoret paborjade planarbetet 1 januari
2007.

Forslag till ny detaljplan

For planomréadet géller idag en stadsplan fran 1947 enligt vilken omradet utgors
av parkmark. Det nya planforslaget innebér en planerad bebyggelse omfattande ett
flerbostadshus med totalt ca 18 ldgenheter pa fastigheten Vistertorp 1:2 dster om
fastigheten Isldggen 1. Bostadsldgenheterna kommer att upplatas med bostadsritt.
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P& den obebyggda markremsan mellan byggnaden pa fastigheten Isldggen 1 och
Lugntorpsvégen uppfors ett lamellhus med fyra vaningar innehéllande
sammanlagt cirka 18 ldgenheter. Entréerna till den nya bostadsbyggnadens tva
trapphus avses placeras i 6stlige mot Lugntorpsvégen.

Angoring till den nya bebyggelsen sker fran Lugntorpsvégen till parkeringen norr
om byggnaden. Parkeringsbehovet dr berdknat med 1,0 bilplatser per lagenhet i
enlighet med stadens parkeringsnorm, totalt ger det ett parkeringsbehov pé ca 18
platser. Platserna anordnas i form av markparkering inom tomten. En
parkeringsplats for handikappade kan anordnas inom 10 meter fran entrén.

Kollektivtrafiklaget ar bra med Véstertorps tunnelbanestation inom 300 meters
gingavstind fran planomradet. Kommersiell service dr framst lokaliserad vid
Vistertorps centrum, intill tunnelbanestationen. Narmaste skola ar
Vistertorpsskolan, ca 400 meter frin det planerade omradet.

Den nya bebyggelsen avses anslutas till befintlig teknisk infrastruktur. Dagvatten
skall s& langt som mojligt omhéindertas lokalt, pa kvartersmark. Sophanteringen
for den nya bebyggelsen foreslas 16sas genom sopkirl i soprum i byggnadens
bottenvaning.

I bilaga 1 finns detaljplanehandlingarna samt en nedférminskad plankarta. Nedan
visas ett utsnitt ur detaljplanekartan.
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Analys och konsekvenser / Exploateringskontorets synpunkter
-Tillganglighet

Inom planomradet och den angrénsande gatumarken finns i princip inga hojd-
skillnader. Utemiljon kring byggnaderna planeras sa att den blir tillgdnglig for
personer med funktionshinder. Exploateringen skall genomforas inom ramen {or
utemiljoprogrammet — Stockholms stads riktlinjer for att skapa en tillgénglig och
anvandbar utemiljo.

-Miljokonsekvenser

Det foreslagna bebyggelseomridet bestér delvis av redan bebyggd mark och
innehéller inga vérdefulla biotoper. Omrédet har litet rekreations- eller
landskapsvérde och bedéms kunna tas 1 ansprak for bebyggelse. I planomradets
nidromrade finns flera mindre gronomraden i anslutning till ovrig befintlig
bostadsbebyggelse. Inom stadsdelen Vistertorp finns flera narparker och
promenadomrdden samt den storre nirliggande stadsdelsparken Lugnet.

Eventuella negativa konsekvenser av den foreslagna exploateringen kan framst
orsakas av 0kad trafik och parkering intill exploateringsomréadet. I den komm-
ande planeringen bor utformningen av omradet studeras vidare i dessa avseen-
den. Kontorets bedomning &r att den foreslagna bebyggelsen 1 6vrigt inte medfor
ndgra betydande miljokonsekvenser.

-Kompensation for ianspraktagen gronyta

I den landskapsanalys som gjorts 1 samband med programarbetet for Vastertorp
ansdgs marken inom planomradet inte ha ndgra stora grona vérden. I programmet
konstateras dven att den planerade bebyggelsen inte kommer att utgora nagon
allvarlig forsamring av parktillgdngen i1 Véstertorp dé tillgdngen till nirparker och
promenadomraden &dr god 1 omradet.

Inom ramen for programmet for nya bostdder 1 Véstertorp genomfors en generell
upprustning av gatu- och parkmiljon inom programomradet, bland annat i
Vistertorps Centrum, ldngs Personnevégen och i Mellanbergsparken och Lugnet.
Kompensation for att obebyggd mark tas i ansprak i samband med exploatering
for nya bostdder kan ske exempelvis genom réjning och gallring i parkmiljon pa
olika platser i Vistertorps stadsdel.

-Ekonomiska konsekvenser

En dverenskommelse om exploatering med tomtréttsupplatelse kommer att
upprattas mellan staden och NCC Construction Sverige AB. I 6verenskommelsen
regleras kostnader for bygg-och anldggningsarbeten, ledningsomldggningar,
skydd av intilliggande parkmark, etc.
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Marken avses uppldtas med tomtrétt och ldgenheterna med bostadsritt. Stadens
intékter i form av kapitaliserad tomtrittsavgild bedoms kunna tdcka kostnaderna,
som avser projektadministration, ledningsomléggningar, anslutningsavgifter for
vatten och avlopp, fastighetsbildning, belysning och eventuella
gronkompensationsatgéirder. Inga stora kostnader for kommunala anldggningar
eller utokade driftkostnader vintas uppsta.

-Paverkan pa barn

Det foreslagna omradet for ny bebyggelse grinsar till en trafikerad gatukorsning.
Dock ér tillgdngen pé friomraden god i omradet i 6vrigt. De barn som kommer att
vixa upp 1 kvarteret kommer att ha det intilliggande gronstrdket mellan Vistertorp
och Milarh6jden som ndrmaste granne och dven néra till skolverksamheter och
lekplatser vid den nérliggande Vistertorpsskolan.

I samband med anldggandet av parkering och angdring till byggnaden é&r det
angeldget att gatu- och trafikmiljon ges en for barn trafiksiker utformning.

- Parkering

Stockholm stads géllande parkeringsnorm é&r idag 1,0 bilplatser per ldgenhet,
vilket ger ett behov om ca 18 platser. Erforderligt antal platser for det foreslagna
bostadshuset anordnas genom markparkering norr om byggnaden. Parkeringen
angoOrs fran Lugntorpsvégen. Parkeringsplats for handikappade kan anordnas inom
10 meter fran byggnadens entréer.

-Maluppfyllelse

Programmet for nya bostader i Vistertorp och de planerade bostdderna intill
kvarteret Isldggen stimmer med kontorets verksamhetsplan att intensifiera arbetet
med nya bostidder samt att verka for att 6ka bostadsbyggandet i goda
kollektivtrafiklagen.

-Naringsliv och jobb i regionen

Kontoret bedomer att projektet har en viss positiv paverkan pa néringslivet i
regionen, t ex ett kat kundunderlag till Viastertorps Centrum som ligger i
ndrheten. Nya arbetstillfdllen skapas under utbyggnadstiden och bebyggelsen
mojliggor ocksé ytterligare inflyttning av arbetskraft i regionen.

-Genomférande

Efter att detaljplanen vunnit laga kraft, preliminért forsta halvaret 2008, kan
uppforandet av den nya bebyggelsen paborjas. Byggstart bedoms preliminért bli
under andra halvaret 2008, och inflyttning under forsta halvaret 2010.
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-Preliminar tidplan
Detaljplanen handlaggs med normalt forfarande. Stadsbyggnadskontoret bedomer
att detaljplanen kommer antas under forsta halvaret 2008.

Overenskommelse om exploatering, genomforandebeslut och tomtrittsupplételse
bedoms kunna ske inom ramen for kontorets delegation.

Exploateringskontorets forslag till beslut

Exploateringskontoret har tillsammans med stadsbyggnadskontoret, stadsdelsfor-
valtningen och NCC Construction Sverige AB varit delaktiga i planprocessen och
kan konstatera att planforslaget foljer intentionerna i det program for Vistertorp,
som godkénts av gatu- och fastighetsnimnden. Mindre detaljsynpunkter framfors
fortlopande i planarbetet. Kontorets synpunkter har underhand inarbetats i
detaljplaneforslaget. Detaljplaneforslaget ger ett tillskott av bostéder i ett attraktivt
lage i Vistertorp.

Vid utformningen och uppforandet av den nya bebyggelsen ska hinsyn tas till de
trdd inom planomradet, vilka idag stér i angrénsning till den planerade
bebyggelsen.

Dé kostnaderna for genomforande av projektet ryms inom kontorets delegation
avser kontoret inte att &terkomma med ytterligare redovisning i drendet. Detta
kommer didrmed att vara den sista gangen projektet redovisas for
exploateringsndmnden om inte projektet fordndras avsevirt.

Mot redovisad bakgrund foreslar kontoret att exploateringsndmnden dverlamnar
och aberopar kontorets tjansteutldtande som remissvar pa detaljplaneforslaget.

Slut



