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Tidig markreservation for byggande av bostader och
overdackning av tunnelbanespar inom fastigheten
Midsommarkransen 1:14 och del av fastigheten
Midsommarkransen |:1 vid Telefonplans tunnelbanestation
till Stena Fastigheter Vastberga KB.

Forslag till beslut

Exploateringsndmnden ger Stena Fastigheter Vistberga KB en tidig
markreservation for utredning av forutsittningarna att bygga bostdader 6ver och
bredvid tunnelbanespar inom fastigheten Midsommarkransen 1:14 och del av
fastigheten Midsommarkransen 1:1 dster om Telefonplans tunnelbanestation och
ger kontoret 1 uppdrag att triffa avtal enligt forslag 1 utlatandet.

Krister Schultz

Gunnar Jensen

Sammanfattning

Stena Fastigheter Vistberga KB 6nskar genom parallella arkitektuppdrag och
andra utredningar mer ingdende undersoka forutsittningarna for en 6verdackning
invid Telefonplans tunnelbanestation. Kontoret har tagit fram ett forslag till
overenskommelse om tidig markreservation som ger Stena Fastigheter Viastberga
KB den mojligheten.

Kontoret foreslar att nimnden reserverar mark till Stena Fastigheter Vistberga KB
for utredning av forutséttningarna att bygga bostéder 6ver och bredvid
tunnelbanespar 0ster om Telefonplans tunnelbanestation och ger kontoret i
uppdrag att triffa 6verenskommelse om tidig markreservation enligt forslag i
utlatandet.
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Bakgrund

Gatu- och fastighetsndmnden beslutade 2001-05-17 att till Drott Kontor Norr AB
anvisa ett omrade dver och bredvid tunnelbanesparen dster om Telefonplans
tunnelbanestation for kontor och bostdder. Marken avsags forsiljas till
marknadspris. Drott Kontor Norr AB dgde huvuddelen av kvarteret Tvélflingan
sydost om tunnelbanestationen. 2004-03-23 forlangde gatu- och
fastighetsndmnden markanvisningen till att gélla ytterligare ett ar. Marken
anvisades till Bostads AB Drott och syftet var da istéllet att frimst bygga
bostider, men dven lokaler, och upplata dem med hyresrétt. Avsikten var att
marken skulle upplatas med tomtrétt. 2005-09-01 foérléingde markndmnden
markanvisningen till att pd oférdndrade villkor gélla ytterliggare tva &r. Marken
anvisades till Stena Fastigheter AB som dé tagit 6ver Bostad AB Drotts
verksamhet. Det for markanvisningarna aktuella markomrédet ligger inom del av
fastigheten Midsommarkransen 1:1 och fastigheten Midsommarkransen 1:14 1
stadsdelen Midsommarkransen, med adress Telefonvigen och Mikrofonvigen. Da
den senaste markanvisningen nu gétt ut foreslar kontoret att en tidig
markreservation ges till Stena Fastigheter Vistberga KB, som nu bedriver
moderbolagets verksamhet 1 omrédet.

> Filvgp /e e A > :
Bild 1. Oversiktskarta och flygbild med omradet for markreservationen markerat.

Forslag till tidig markreservation

Stena Fastigheter Véstberga KB onskar genom parallella arkitektuppdrag och
andra utredningar mer ingdende undersoka forutsittningarna for en 6verdackning
invid Telefonplans tunnelbanestation. Kontoret har tagit fram ett forslag till
overenskommelse om tidig markreservation som ger Stena Fastigheter Viéstberga
KB den mojligheten. De krav som SL stéller maste vigas samman med de
tekniska forutsittningarna att gora en 6verdackning under pagaende trafik for
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tunnelbanan. Om utredningarna visar att en exploatering ar mojlig ska avtalet
foljas upp med en ramdverenskommelse om exploatering dér exploateringens
storlek, innehall, markforsiljning och andra dtaganden ska regleras.

Konsekvenser

- Ekonomi

En exploatering av omradet mojliggdr att en tredimensionell fastighet bildas sa att
SL:s omrade skiljs av frdn dverddckningen. Alternativt kan dverddckningen 16sas

med servitut. Malsittningen ar att finna mdjligheter att 6verdécka sparomradet pa
ett, for bade staden och byggherren, ekonomiskt sitt.

- Miljékonsekvenser

Overdickningen innebir att en barriir i stadslandskapet byggs bort s3 att fler
rorelsemonster mojliggdrs. Omradet omvandlas frin ett dppet dike till
Telefonplans naturliga mittpunkt. Stadsmiljon blir béttre i forhallande till ett
utbyggnadsalternativ utan overddckning.

Samrad och information till andra férvaltningar

Utredningsarbetet kommer att ske i ndra samrad med stadsbyggnadskontoret och
trafikkontoret. Stadsdelsforvaltningen kommer att informeras om
utbyggnadsforslaget.

Fortsatt redovisning

Om utredningarna visar att projektet r genomforbart aterkommer kontoret till
ndmnden for inriktningsbeslut, planbestéllning och tecknande av en
ramdverenskommelse om exploatering dir exploateringens innehall regleras.

Kontorets synpunkter och forslag

Da Stena Fastigheter Vistberga KB édger intilliggande mark finns stora
samordningsvinster i att fortsatt ge dem mdjlighet att tillsammans med Staden
utveckla omrédet i sin helhet. Kontoret foreslar darfor att nimnden reserverar
mark till Stena Fastigheter Vastberga KB for utredning av forutséttningarna att
bygga bostider dver och bredvid tunnelbanespar dster om Telefonplans
tunnelbanestation och ger kontoret i uppdrag att triffa verenskommelse om tidig
markreservation enligt forslag i1 utldtandet.
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