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Markanvisning for bostdder vid Hunnebergsvagen inom
fastigheten Traneberg I:1 i Traneberg till Husab Fastighets-
utveckling AB.

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden anvisar mark for bostéder inom fastigheten Traneberg
1:1 till Husab Fastighetsutveckling AB och ger kontoret i uppdrag att tréffa
markanvisningsavtal enligt forslag i utlatandet.

2. Néamnden hemstéller hos stadsbyggnadsndmnden om &ndrad detaljplan for
omradet.

Krister Schultz
Gunnar Jensen

Sammanfattning

Husab Fastighetsutveckling AB har ansokt om markanvisning for att uppfora

ca 20 hyresldgenheter vid Hunnebergsvégen i1 Traneberg. Parkeringsbehovet ska
16sas 1 garage under byggnaden. Marken foreslds upplatas med tomtritt.

Markomradet som foreslas bebyggas bedéoms ha ringa rekreations- och natur-
virden. Smalhusen 1 Traneberg har stort kulturhistoriskt varde och det ar viktigt
att den nya bebyggelsen anpassas till den befintliga.

I stadsdelen &r andelen ldgenheter utan tillgang till hiss stor, varje nytillskott inne-
bér att fler ldgenheter blir tillgdngliga for dem med funktionshinder.

Stadens inkomster i projektet utgors av tomtréttsavgéld. Avgildsunderlaget
uppskattas till ca 4 mnkr. Projektet bedoms ge ett dverskott till staden.
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Bakgrund

Husab Fastighetsutveckling AB har ansokt om markanvisning for bostidder
omfattande ca 20 hyreslédgenheter vid Hunnebergsvégen i Traneberg.

> Tranebergs-

skogen

AKKA
13
iksskolans
s kol,

Tranebergs-
skogen

Tranebergsparken

2 OGRAf / = = L
— : R / o ==

Ze =

Bild 1. Oversiktskarta med det foreslagna markanvisningsomradet markerat.

Stadsdelen Traneberg ligger under inflygningen till Bromma flygplats och stora
markomraden dr omojliga att bebygga till f61jd av flygbullret. I stadsdelen dr det
brist pa stora ldgenheter samt lagenheter med tillgang till hiss. Det finns endast ett
fatal platser dér det 4r mgjligt att uppfora nya bostdader som kan ge ett tillskott av
stora och/eller tillgéngliga ldgenheter till stadsdelen. I en landskapsanalys som
arbetats fram gemensamt med stadsbyggnadskontoret (2006) dr det nu foreslagna
omradet ett av de omraden som pekats ut som mojliga for ny bebyggelse.

Omrédet ar idag parkmark enligt stadsplan P1. 1637 A. Omkringliggande bebygg-
else dr smalhus fran 1930-talet. [ Traneberg finns véldigt fa stora lagenheter, knappt
40 % av alla lagenheter &r 3 rok eller storre. Drygt hélften av 14genheterna ar upp-
latna med hyresréitt.1

' T USK:s statisitik for Traneberg per den 31/12 2006 &r 46 % av ligenheterna upplitna med
bostadsritt och ca 40 % utgors av hyresrétt med privata vardar. Allmannyttan har ca 15 % av
lagenhetsbestandet.
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Utbyggnadsforslag

I forlangningen av Hunnebergsvégen i anslutning till kv Kinnekulle foreslas en ny
byggnad med ca 20 hyreslagenheter placeras i linje med de befintliga smalhusen 1
kvarteret. Skalan anpassas till den 6vriga bebyggelsen i kvarteret och parkerings-
behovet kan 16sas 1 en garagevaning under huset.
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Bild 2. Forslag till nybyggnad, situationsplan.

Forslag till markanvisning

Markanvisning sker enligt de principer som exploateringsnimnden angivit i sitt
beslut om stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen giller under tva ar
frén exploateringsndmndens beslut. Marken foreslas upplatas med tomtritt.

Husab Fastighetsutveckling AB har fatt tva markanvisningar i Stockholm. Inget
annat bolag har sokt markanvisning for det aktuella markomrédet.

Konsekvenser

- Ekonomi

Inkomsterna i projektet utgors av tomtréttsavgild. Avgéldsunderlaget berdknas till
ca 4 mnkr. Stadens utgifter i projektet omfattar kompensation for iansprakstagen
gronyta. Utgifterna bedoms inte dverstiga 3 mnkr varfor inriktningsbeslut och
genomforandebeslut kan tas pa delegation inom kontoret. Kontoret bedomer att
projektet ger ett overskott till staden.
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- Miljokonsekvenser

Forslaget bedoms ha ringa paverkan pd rekreations- och naturvérden. Stor hinsyn
maéste tas till stadsbilden och gaturummet d& smalhusstaden &r kulturhistoriskt
vardefull. Kontoret har i samverkan med stadsbyggnadskontoret gjort en landskaps-
analys for Traneberg. I analysen har det nu foreslagna omradet bedomts vara
mojligt att bebygga.

- Tillgdnglighet

I stadsdelen ér andelen ldgenheter utan tillgdng till hiss stor. Med dagens krav pa
tillganglighet till bostdder innebér varje nytillskott att fler lagenheter blir tillgédng-
liga for dem med funktionshinder.

- Paverkan pa barn

Nya storre lagenheter ger barnfamiljerna en mojlighet att stanna 1 stadsdelen dven
nér familjen véxer. I dag &r mojligheten att gora boendekarridr inom Traneberg
begransad eftersom hélften av 14genheterna ar en- och tvarumsldgenheter.

Kompensation for iansprakstagen gronyta

Dalgangen utmed Vidéngsvégen har i landskapsanalysen pekats ut som ett viktigt
landskapsrum och en virdefull friyta. Dér finns idag en lekplats och en bollplan.
Kontoret avser att aterkomma med forslag pa dtgirder for att forstarka dalgéngens
kvaliteter som kompensation for den gronyta som tas i ansprak i detta projekt.

Planbestallning och tidplan

Den foreslagna exploateringen stiller krav pa en ny detaljplan. Kontoret vill dar-
for att exploateringsndimnden hemstéller om ny detaljplan hos stadsbyggnads-
ndmnden.

Kontoret bedomer att arbetet med detaljplanen kommer att paga i ca tva ar. Ndsta
beslutstillfille for exploateringsndmnden blir i samband med detaljplaneremissen,
tidigast 1 slutet av 2008.

Samrad och information till andra férvaltningar

Kontoret har diskuterat forslaget med stadsbyggnadskontoret och Bromma stads-
delsforvaltning. Behovet av gruppbostdder kommer att utredas parallellt med
detaljplanearbetet. Bromma stadsdelsndmnds ledaméter far drendet tillsédnt sig
samtidigt som exploateringsndmndens ledamoter.

Kontorets synpunkter och forslag

Kontoret anser att det ar bra att nya hyresritter med hiss byggs i Traneberg och
foreslar att exploateringsnimnden ger kontoret i uppdrag att traffa markanvisnings-
avtal samt hemstéller om ny detaljplan enligt forslag i utlatandet.
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