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Lizett Durgé Till
Ytterstad

Telefon: 08-508 264 18
lizett.durge@expl.stockholm.se

Exploateringsndmnden 2007-11-15

Markanvisning for bostdader inom fastigheten Stureby I:1,
vid kv Bjorkfaneret i Stureby till Veidekke Bostad AB.

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden anvisar mark for bostdder inom fastigheten Stureby 1:1
till Veidekke Bostad AB och ger kontoret i uppdrag att tréffa
markanvisningsavtal.

2. Néamnden hemstéller hos stadsbyggnadsndmnden om &ndrad detaljplan for
omrédet.

Krister Schultz

Gunnar Jensen

Sammanfattning

Veidekke Bostad AB har ansokt om markanvisning for ett omrade intill
Ségverksgatan vid kvarteret Bjorkfaneret 1 Stureby. Bolagets bedomning &r att
omrédet kan inrymma ett flerbostadshus med ca 20 lagenheter.

Den totala investeringsutgiften for projektet bedoms inte bli hogre én att beslut om
investeringen (inriktningsbeslutet) kan tas pa delegation inom kontoret, dvs lagre
an 10 mkr. Bolaget betalar 4 200 kr/kvm ljus BTA for marken enligt forslag till
markanvisningsavtal. Priset dr baserat pa parkeringsplatser i garage.
Forsdljningsinkomsterna bedoms uppga till 8 mnkr. Expertradet har behandlat och
godként drendet den 4 oktober 2007 (Dnr E07-384-162).

Bilagal: Flygfoto dver omradet

\\web0 I\inetpub\insyn.stockholm.se\work\exploatering\2007- 1 | - 1 5\Dagordning\Tjansteutlitande\27.doc

1(5)



2007-10-16 . [_O
TJANSTEUTLATANDE »
DNR M2006-513-01062 §

Kontoret foreslér att exploateringsndmnden beslutar att anvisa mark inom Stureby
1:1 vid kv Bjorkfaneret utmed Ségverksgatan i Stureby till Veidekke Bostad AB i
enlighet med detta tjansteutldtande. Namnden ger kontoret i uppdrag att traffa
markanvisningsavtal. Nimnden hemstéller hos stadsbyggnadsndmnden om dndrad
detaljplan f6r omrédet.

Bakgrund

Veidekke Bostad AB (nedan kallad Bolaget) har inkommit med ansékan om
markanvisning for ny bostadsbebyggelse om ca 20 ldagenheter vid kv Bjorkfaneret
1 stadsdelen Stureby.

S

» .
< : » / ,\\‘x"“ )
' j

. . N \_-._ % \ ‘\\ .
R\\ b a ‘) Y o \.\ '\. - J’f”
Markanvisningens ldge i Stureby

For omréadet anger géillande detaljplan att marken ar avsedd for park.

Andelen bostéder i flerbostadshus i Stureby utgors av 59 % hyresrétter och 41 %
bostadsritter. Kommunala bostadsforetag dger 39,3 % av bestdndet. Smalagenheter
om 1-2 r o k uppgér till 63 %. Andelen sméhus i Stureby utgor 34 % av bostads-
bestandet. (USK per den 31 december 2005).

Inom Stureby har gatu- och fastighetsndmnden tidigare lamnat markanvisning for

ca 45 lagenheter med hyresritt i flerbostadshus och 57 lagenheter med bostadsritt i
radhus och flerbostadshus. Exploateringsndmnden har tidigare ldmnat
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markanvisning for 40 lagenheter med bostadsritt i flerbostadshus.

Beslut

Aktuellt tjidnsteutlatande dr den forsta redovisningen i detta drende. Nésta
beslutstillfille for exploateringsndmnden infaller vid planremissen, preliminért
under 2009. Nir kdpeavtal ska traffas med Bolaget ska exploateringsndmnden
godkénna detta, prelimindrt hosten 2010.

Utbyggnadsforslag

Forslaget till nybyggnation innehaller ett flerbostadshus med ca 20 ldgenheter.
Parkering ska ordnas i garage. Bolaget &r medvetet om ett parkeringstal pé 1,0.
Lagenheterna ska upplatas med bostadsritt. Exploateringens innehall och
utformning kommer att provas i sedvanlig ordning i detaljplaneprocessen.

Forslag till markanvisning

Markanvisning sker enligt de principer som exploateringsndmnden angivit 1 sitt
beslut 2007-04-19 om stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen géller
under tva ar fran ndimndens beslut. Expertradet har behandlat drendet den

4 oktober 2007 (dnr E07-384-162).

Bolaget har under de senaste tre dren fitt 13 markanvisningar i ytterstaden om
totalt 470 lagenheter. Aven Jarntorget och JM har sokt markanvisning for det
aktuella omradet.

Genomforande och tidplan

Projektet har en prelimindr och dversiktlig tidplan. Kontoret bedomer att arbetet
med detaljplanen kommer att paga i ca tvd ar. Med héinsyn till att stadsbyggnads-
kontoret inte kan beddma nér ett planarbete kan pdbdrjas har Bolaget svart att ange
en trolig byggstart och ddrmed forsta inflyttning.

Risker
Kontoret bedomer att projektet inte medfor négra speciella risker.

Ekonomi

Stadens utgifter for exploateringen finansieras via exploateringsnimndens
investeringsbudget och medel for detta kommer att begiras 1 kommande
budgetarbete. Utgifterna beddoms inte bli hogre dn att beslut om investeringen
(inriktningsbeslutet) kan tas pa delegation inom kontoret, dvs ldgre &n 10 mnkr. De
berdknade drift- och underhéllskostnaderna inom trafikndmndens ansvarsomrade
beddms inte 6ka. For Enskede-Arsta-Vantors stadsdelsndmnd beriknas drift- och
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underhallskostnaderna inte heller 6ka.

Enligt foreliggande forslag till markanvisningsavtal betalar Bolaget 4 200 kr/kvm
ljus BTA {or marken. Markpriset ar varderat utifrdn krav pa parkering i garage.
Inkomsterna vid forséljning av marken berdknas till ca 8 mnkr (vid 20 Igh).
Kontoret bedomer att exploateringen ger ett overskott rdknat i resultat per ligenhet
till staden om ca 400 000 kr/ldgenhet. Stadens utgifter i projektet bedoms vara sma
och den totala ekonomin i projektet beddms vara god.

All ekonomisk risk avseende Bolagets del av projekteringen avilar Bolaget.

Ovriga konsekvenser av projektet

Tidig miljobedémning

Kontoret har gjort en tidig miljobeddmning enligt den metod som gatu- och
fastighetsndmnden antagit och godként. I det fortsatta planarbetet maste
utformningen sirskilt beaktas sa att inte bebyggelsen tépper till mdjligheten att
enkelt ta sig in i naturmarken. Entrén till skogen ska kénnas offentlig. Kontorets

sammanvigda beddmning dr att bebyggelsen inte medfor ndgon betydande
paverkan pa befintliga landskaps- eller naturmiljovérden.

Kompensation for ianspraktagen gronyta
Eventuella kompensationsatgiarder for ianspraktagen gronyta far utredas vidare
under projektets gang.

Tillganglighet
Kontoret bedomer att tillganglighetsfragan kan utredas och l6sas i det kommande
planarbetet.

Maluppfyllelse
Projektet stimmer med kontorets verksamhetsplan att intensifiera arbetet med
markanvisningar, samt att verka for att 6ka bostadsbyggandet i Stockholm.

Naringsliv och jobb i regionen

Kontorets uppfattning dr att projektet har en positiv pdverkan pa naringslivet i
regionen, dels genom de arbetstillfdllen som skapas under utbyggnadstiden, dels
genom att mdjliggora ytterligare inflyttning av arbetskraft i regionen.

Paverkan pa barn
Kontoret bedomer att mojligheterna till lek 1 ndiromradet inte kommer att paverkas
av projektet.
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Samrad och information till andra forvaltningar

Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med stadsbyggnadskontoret som ér
positiva. Stadsdelsforvaltningen har informerats. De lokala politikerna har
informerats och ldmnat synpunkter. Miljopartiet avstyrker forslaget da de anser att
intrdnget i naturmarken ir betydande. Ovriga partier tillstyrker foreslagen
markanvisning under forutsittning att parkering ordnas i garage. Stadsdels-
ndmndens ledaméter far tjanstutlatandet samtidigt med exploateringsndmnden.

Planbestallning

Den av kontoret foreslagna exploateringen stiller krav pd en ny detaljplan.
Kontoret vill darfor ha markndmndens uppdrag att bestilla en ny detaljplan.
Bolaget tecknar planavtal med stadsbyggnadskontoret.

Exploateringskontorets synpunkter och forslag

Kontoret anser att projektet har goda forutséttningar att ge ett valbehdvligt tillskott
av bostéder 1 Stureby med ett relativt bra ldge till tunnelbanan. De fragor som
maste 16sas 1 samband med detaljplanearbetet &r omplacering av en befintlig
géngvig som 1 dag ligger inom det foreslagna markanvisningsomradet.

Mot redovisad bakgrund foreslar kontoret att exploateringsndmnden ger kontoret i

uppdrag att triaffa markanvisningsavtal och fortsitta utredningsarbetet for projektet.

SLUT
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