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Elina Johansson Till
Ytterstad

Telefon: 08-508 262 74
elina.johansson@expl.stockholm.se

Detaljplan for omrade vid kv Bjuroklubb i Karrtorp.
Remiss

Forslag till beslut

Exploateringsnimnden dverlimnar och aberopar kontorets utldtande till
stadsbyggnadsndmnden som svar pé forslag till ny detaljplan for omrade
vid Bjurdklubb i Karrtorp, S-Dp 2006-17141-54.

Krister Schultz

Gunnar Jensen

Sammanfattning

Stadsbyggnadsndmnden har pa remiss dversént ett forslag till ny detaljplan for
bostider vid kv Bjuroklubb i Kérrtorp. Planen innebér att tre lamellhus i fyra
vaningar om totalt ca 55 lagenheter kan uppforas utmed Sockenvigen och
Holmdgaddsvégen.

En markanvisningstivling foranledde planarbetet dar boendekostnaderna var
utslagsgivande. Peab Bostad AB (nedan kallad Peab) utsags som vinnare. Marken
ska upplatas med tomtritt och ligenheterna med hyresritt. For att kunna
genomfora planen maste en dagvattenledning och en fjarrvarmeledning flyttas,
samt en vindplan och en gang- och cykelviag byggas om. I samband med planen
ska dven gang- och cykelbanor anldggas ldngs med Sockenvégen. Projektet
kommer att ge ett underskott for staden. Samtidigt verkar projektet for att ge
forutsittningar for ett billigare boende som bostadskonsumenterna kan efterfraga.
Kontoret foreslér att exploateringsndmnden dverldmnar och dberopar kontorets
tjénsteutlatande som remissvar pa detaljplaneforslaget.

Exploateringsnimnden 2007-11-15

Bilaga 1: Detaljplaneforslag
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Remissen
Stadsbyggnadsndamnden har pa remiss Oversént ett forslag till ny detaljplan for

bostider vid kv Bjurdklubb i Kérrtorp. Remissen ska besvaras senast den 27
november 2007.

Exploateringskontoret beslutade 2006-05-23 att anvisa marken inom omradet till
Peab Bostad AB. Marken ska upplatas med tomtritt och ldgenheterna med
hyresritt. Stadsbyggnadskontoret paborjade planarbetet ar 2006.
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Orienteringskarta

Planomradet ér till storre delen grasbevuxet. I omradets véstra del finns en
berghéll som ska bevaras. For omradet géller detaljplanerna P1 95100 och P1 5768
som anger dndamalet parkmark och gatumark.

Tidigare beslut

- Starpromemoria och inriktningsbeslut for planléggning av Kérrtorp och del av
Enskededalen, gemensamt tjdnsteutldtande, gatu- och fastighetsnimnden 2004-
01-27, stadsbyggnadsnimnden 2004-01-15. GFN ger kontoret i uppdrag att
genomfora en markanvisningstivling dir boendekostnaderna dr utslagsgivande.

- Gatu- och fastighetsndmnden: Remissvar pa program for framtida Kérrtorp
2005-01-25.

- Gatu- och fastighetsndmnden: Markanvisningar i Kéarrtorp 2005-03-08.
Néamnden beslutar att omradet vid kv Bjurdklubb ar lampligt for
markanvisningstavling.
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- Markndmnden: Peab utses som vinnare i markanvisningstavlingen och fér
markanvisningen 2006-05-23.

Detaljplaneforslaget

Planen syftar till att mojliggora bostadsbebyggelse inom ett omrade vid kv
Bjurdklubb 1 Karrtorp. Planen innebér att tre lamellhus i fyra vningar om totalt ca
55 lagenheter kan uppforas utmed Sockenvégen och Holmogaddsvégen. 1
bottenvaningen mot gata far kontor och verksamhetslokaler finnas.
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Situationsplan

Sockenvdgen

I planforslaget flyttas Holmogaddsvégens vandplan ndrmare Sockenvégen for att
skapa bittre mdjligheter for byggnation av hus och parkering. Aven ging- och
cykelviagen genom parkomradet dras om nagot i den véstra delen. Vid
omdragningen maste dven befintligt dvergangsstille dver Sockenvagen flyttas.

I anslutning till planomradet planeras gang- och cykelbanor pd 6mse sidor om
Sockenvigen. Befintliga trad langs med véigen bevaras och utgor en allé.

Ungefir ca 400 meter norr om planomradet ligger Kérrtorps centrum med
tunnelbanestation. Skarpnécks skola, som har forskola och dk 1-5 ligger inom 300
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meters avstdnd. I anslutning till planomradet ligger Kérrtorps gymnasium.
Hogstadieskola finns i Bagarmossen, ca 1 km fran planomrédet.

Analys och konsekvenser /| Exploateringskontorets synpunkter
-Tillganglighet

Da hojdskillnaderna inom planomradet dr sma mojliggors god tillgdnglighet.
Samtliga nybyggda bostdder och dess komplement kommer att vara tillgéngliga
for funktionshindrade.

-Miljokonsekvenser

Natur

Planforslaget innebir att parkmark inom fastigheten Kérrtorp 1:1 kommer att tas i
ansprak for ny bebyggelse. Nigra trdd behdver fillas for att ge plats for den nya
byggritten samt den markparkering som planeras. Mindre bergsmassor maste
dven springas bort for att mojliggdra ny ge-vdg samt ge plats for den planerade
byggratten.

Buller

Enligt berdkningar framtagna av WSP Akustik dverskrids riktvirdena for
ekvivalent och maximal ljudniva négot vid husfasaderna mot Sockenvégen. Mot
gérden uppfylls dock riktvirdena med god marginal. Med genomgaende
lagenheter kommer samtliga ldgenheter ha tillgang till en tyst sida med
bullernivéer betydligt under 55 dB(A) ekvivalentniva utanfor minst hélften av
boningsrummen.

-Kompensation for ianspraktagen gronyta
Kompensation for de gronytor som tas i ansprak for bebyggelse har redovisats i
remiss av detaljplaneforslag for kv. Géashéllan (Dnr: M05-512-734:1).

I drendet redogjordes for den samlade kompensationen for bebyggelsen enligt
programforslaget for Kérrtorp vilket har tagits fram i samarbete med
stadsdelsforvaltningen i1 Skarpnéck.

Atgirderna ir foljande:

e Parken norr om Kirrtorpet. Oversyn av lekytor. Oversyn av parkvignit
och andra ytor.

e “Fyrens” plaskdamm. Upprustning av befintlig 15*15 meter utom-
husbassidng vid Arkovagen/Kérrtorpsviagen. Upprustning inkluderar
tillhérande parkytor. Upprustningen ar ett onskemal fran fordldra-grupper
och personal 1 intervjuundersokningar.
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e Atgirder for entréer till det kommande Nackareservatet, i form av skyltar,
bankar mm, som vilkomnar besékande till naturomradet. Detta sker i den
man det inte utfors med medel for naturreservatets drift.

e “Gasparken”, oversyn och eventuell komplettering av upprustning.

-Ekonomiska konsekvenser

Stadens intékter bestar av avgéldsunderlag for ca 55 lagenheter i hyresritt, om ca
5,3 mnkr.

Stadens utgifter omfattar kompensationsatgérder for ianspriktagen gronmark,
ombyggnad av Sockenvigen, nytt gang- och cykelvigniat mm, ledningsserviser,
ledningsflytt samt fastighetsbildning. Storleken pé stadens utgifter 1 projektet
bedoms 1 dagsldget uppga till ca 10 mnkr. Sammantaget blir det ett underskott for
staden.

-Paverkan pa barn

Planen innebir att en 6ppen gronyta som anvinds for nérlek tas i ansprak.
Planomradet ligger 1 direkt anslutning till gronomradet Grénsberget som erbjuder
goda mojligheter till lek.

Mellan husen skapas en gérd som ar skyddad frén trafik. Gdrden kan nés frén alla
entréer. For barnen pé girden skapas en lekplats 1 soligt lige.

- Parkering
Tva markparkeringar planeras utmed Holmogaddsvégen och Sockenvigen med
totalt 51 parkeringsplatser, vilket motsvarar 0,9 parkeringsplatser per ligenhet.

-Maluppfyllelse

Projektet stimmer 6verens med Stadens vilja att 6ka bostadsbyggandet i
Stockholm. Projektet mojliggdr nya bostdder 1 ett attraktivt 1dge med nérhet till
kommunikationer och service.

-Naringsliv och jobb i regionen

Kontoret bedémer att projektet har en viss positiv padverkan pa niringslivet i
regionen, dels genom de arbetstillfillen som skapas under utbyggnadstiden, dels
genom att mdjliggdra ytterligare inflyttning av arbetskraft i regionen.
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-Genomforande och preliminar tidplan

Detaljplanen handlaggs med normalt forfarande. Stadsbyggnadskontoret bedomer
att detaljplanen kommer antas under varen 2008. Dessforinnan ska Peab teckna en
overenskommelse om exploatering med staden.

Nista beslutstillfdlle for Exploateringsndmnden blir i samband med
genomforandebeslutet ndr tomtréttsavtal upprittas med Peab, preliminért andra
kvartalet 2008. Anldggandet av ny gc-vig ldngs med Sockenvigen avses
genomforas under 2009.

Exploateringskontorets forslag till beslut

Kontoret har tillsammans med stadsbyggnadskontoret, Peab och trafikkontoret
varit delaktiga i planprocessen. Kontorets synpunkter har underhand inarbetats i
detaljplaneforslaget.

Kontoret anser att det dr av mycket stort intresse att pressa ned hyresnivan pa nya
bostider. Enligt gidllande budgetdirektiv dr det angeldget att boendekostnaderna
sdnks. Detta projekt ar ett led 1 att genomfora detta mél och ge forutséttningar for
ett billigare boende som bostadskonsumenterna kan efterfraga. Samtidigt dr det
mycket svart frin stadens sida att fi nagon ekonomi 1 projektet, eftersom det ror
sig om hyresritter med tomtrittsupplatselse. Déarfor anser kontoret att det bor
undersokas om det dr mgjligt att bebygga sodra delen av Sockenvigen, forslagsvis
med radhus.

Mot redovisad bakgrund foreslar kontoret att exploateringsndmnden dverlamnar
och aberopar kontorets tjansteutldtande som remissvar pa detaljplaneforslaget.

Slut



