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Overenskommelse om exploatering med
tomtrattsupplatelse av mark avseende fastigheten
Traslojden | inom Hammarby Sjostad med Botrygg
Bygg AB (HS)

Forslag till beslut

1. Exploateringsnimnden godkidnner 6verenskommelse om exploatering med
Botrygg Bygg AB for uppforande av hotell och bostidder inom fastigheten
Traslojden 1 inom kvarteret Sjostadsporten inom Hammarby Sjostad och ger
kontoret i uppdrag att triffa verenskommelse om exploatering pé villkor
som anges 1 detta utlatande.

Krister Schultz

Lars Frianne

Sammanfattning

Kontoret har upprittat forslag till Gverenskommelse om exploatering med Botrygg
Bygg AB for uppforande av hotell och bostdder inom fastigheten Trasléjden 1 1
kvarteret Sjostadsporten inom Hammarby Sjostad. Avtalet fullfoljer den nu
géllande planen som vann laga kraft 2007-07-11.

Fastigheten Trislojden 1 forslés upplatas med tomtritt till Botrygg Bygg AB med
de villkor som redovisas i foreliggande utlatande. Fastigheten far enligt planen
anvindas for hotell och bostdder. Man avser att indela fastigheten i fyra
fastigheter dér en inskrénkt Traslojden 1 kommer att utgora stamfastighet medan
tre styckningslotter bildas av de blivande fastigheterna Trasldjden 2, Tréslojden 3
och Traslojden 4. Trislojden 4 utgor en fastighet for garagedndamal med ca 163
p-platser. Traslojden 1 inrymmer ca 8700 kvm ljus BTA (hotell), Trésl6jden 2 ca
5300 kvm ljus BTA (bostdder) och Trasldjden 3 ca 6700 kv ljus BTA (hotell).
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Kontoret har forhandlat med Botrygg Bygg AB och kommit 6verens om
exploatering av fastigheten enligt den nya detaljplanen. Overenskommelsen
innebdr att den arliga avgilden blir 1 740 000 kr for Traslojden 1 938 000 kr for
Tréslojden 2 och 1 332 000 kr f6r Traslojden 3. Avgilden for hotellfastigheterna
for den forsta 20-arsperioden baseras pa 200 kr/kvm ljus BTA. Dérefter skall gélla
en sedvanlig avgildsperiod om 10 ar. For bostider giller faststdlld avgéld enligt
KF beslut. For garagefastigheten géller en arsavgild om 10 000 kr.

Kostnaderna for kommande finplaneringsarbeten och vissa kompletterande
gatuarbeten runt fastigheten ryms inom ramen for géllande genomforandebeslut.

Detaljplanens totala ekonomiska utfall dr den bésta hittills for stadsdelen, vilket
bland annat beror pa att omradets exploateringsnivaer dr hoga for
verksamhetsdelarna.

Kontoret anser att verenskommelsen dr godtagbart for staden och foreslar att
exploateringsndmnden godkénner forslaget till 6verenskommelsen och ger

kontoret i uppdrag att triffa verenskommelse om exploatering.

Arendet kommer att behandlas av expertradet 2007-11-07.

Del av Sjostadsporten med Trasldjden 1 inringad

Bakgrund

Exploateringsndmnden godkénde 2005-12-15 dverenskommelse om exploatering
med Botrygg Bygg AB for uppforande av hotell och bostéder inom den blivande
fastigheten Traslojden 1. Avtalet grundades pé skisser som upprittades av
Botrygg Bygg AB i véntan pa en ny detaljplan . En ny detaljplan upprittades och
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vann laga kraft 2007-07-11. Planen medger bland annat ca 15 000 kvm ljus BTA
for hotellanvandning och ca 5300 kvm ljus BTA for bostader. Huvuddelen av
kontorets anldggningsarbeten, som omfattar gator, ledningar, och vissa
konstruktioner dr klara. Finplaneringsarbeten berdknas fortga tills samtliga
fastigheter ar inflyttningsklara.

Forhandlingar om exploatering, som har haft den nya planen som utgangspunkt,
har slutforts.

Overenskommelse om exploatering

Kontoret har férhandlat med Botrygg Bygg AB och har uppréttat forslag till
overenskommelse om exploatering for de blivande fastigheterna i enlighet med
den nya detaljplanen.

Tomtrdttsavtal for Trdslojden 1

Tomtrittsavtalet innebér att den drliga avgéilden for hotellet inom Trésldjden 1 ska
vara 1 740 000 kr vilket motsvarar 200 kr/kvm ljus BTA. Upplatelsedagen har
bestidmts till 2008-01-01.

Sidoavtal

Kontoret har i anslutning till ovanstaende tomtréttsavtal uppréttat ett sidoavtal.
Sidoavtalet innebér att den arliga avgélden for tomtrétten till och med 2013-12-31
erldggs med nedsatt belopp.

Tomtrdttsavtal till Tréslojden 2

Tomtrittsavtalet innebér att den drliga avgélden for bostdderna inom Trislojden 2
ska vara 938 000 kr vilken motsvarar 178,60 kr/kvm ljus BTA. Upplatelsedagen
har bestémts till 2009-01-01.

Tomtrdttsavtal for Trdslojden 3

Tomtréttsavtalet innebér att den arliga avgéilden for hotellet inom Trésldjden 3 ska
vara 1 332 000 kr vilken motsvarar 200 kr/kvm ljus BTA och ska borja gélla f o m
2008-01-01.

Sidoavtal

Kontoret har i anslutning till ovanstiende tomtréttsavtal uppréttat ett sidoavtal.
Sidoavtalet innebér att den arliga avgélden for tomtrétten till och med 2013-12-31
erldggs med nedsatt belopp.
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Ekonomi

De foreslagna tomtréttsavtalen innebér att arsvgélden for fastigheten blir 939 000
kr fran 2009-01-01 och 6kar till 4 000 000 kr fran 2014-01-01 da full avgild
kommer att gélla for hotellfastigheterna. Stadens investeringskostnader och
inkomster ligger for fastigheten inom ramen fér nimndens beslut 2006-06-15 om
andrad inriktning och detaljplan for Sjostadsporten. Kostnaderna for kommande
finplaneringsarbeten och vissa kompletterande gatuarbeten ryms inom ramen for
gillande genomforandebeslut.

Den ekonomiska utfallet for hela Sjostadsporten &r det bésta hittills for stadsdelen.
Exploateringsutgifterna i detta delomrdde om 318 000 kr per ekvivalent ldgenhet
ar lagre dn genomsnittet och inkomsterna om 448 000 kr per ekvivalent ldgenhet
ar avsevart hogre bland annat beroende pé planomradets hdga exploateringsnivaer
for de kommersiella delarna.

Exploateringskontorets forslag

Kontoret anser att verenskommelsen dr godtagbar for staden och foreslar att
exploateringsndmnden godkéinner §verenskommelsen avseende exploatering av
kvarteret Traslojden och ger kontoret i uppdrag att triffa 6verenskommelse med
Botrygg Bygg AB enligt detta utlatande

Slut



