1(14)

Mellan Stockholms kommun genom dess exploateringadéanedan kallaBtaden
och Skanska Mark Och Exploatering Nya Hem AB (argb66113-1003), nedan
kallat Bolaget har under de forutsattningar som anges i 8 4daméaffats féljande

Overenskommelse om 6verlatelse av mark
och exploatering
inom Hasselby Strands centrum

§1
MARKANVISNING OCHDETALJPLAN

1.1 Markanvisning

Markn&dmnden har enligt beslut 2005-06-23 lamnakararisning till Bolaget for att
uppfora bostader inom kvarteret Hundgarden och idehav fastigheten Grimsta
1:2.

1.2 Detaljplan

En ny detaljplan, Dp 2002-05774-54 nedan kaladaljplanen, har tagits fram for
fastigheterna i Hasselby Strands centrum. Detalgilazann laga kraft den 19
september 2007. Detaljplanekarta bifogas, bilagaet geografiska omrade som
omfattas av Detaljplanen benamns neBlEmomradet

§2
FASTIGHETSBILDNINGOCHMARKOVERLATELSE

2.1 Fastighetsbildning

Staden och Bolaget skall vidta de atgarder somranker pa Staden och Bolaget i
egenskap av fastighetséagare for bildandet av @tiayheter, med i huvudsak det lage
och de granser som anges med streckade begrarsnargsa bilagd detalj-
planekarta, bilaga Samtliga fastigheter som avses bildas kallas nedan
Fastigheterna.Fastighetsregleringarna skall genomforas i trepeapenlighet med
vad som 6verenskommits mellan Staden och Bolagétlibrdde och betalning

enligt 88 2.4 och 2.5 nedan.

Bolaget skall bekosta fastighetsregleringarna shibrrattningar som kravs for
gemensamhetsanlaggningar och ledningsrétter.
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2.2 Overlatelser

a) Staden overlater med dganderatt till Bolageigiasten Jaktpaviliongen 4 och ca
717 kvm av fastigheten Grimsta 1:2 (markomradé6)igt detaljplaneforslaget
skall Jaktpaviljongen 4 och markomrade 6 bildacenttfor flerbostadshus inom kv
Jaktpaviljongen. Kopeskillingen skall vara 8 832 ®@. Kopeskillingen baseras pa
ett enhetsvarde om 3 171 kr per kvm ljus BTA ochugfindn detaljplaneforslaget
uppskattad byggratt om 2 785 kvm ljus BTA.

b) Staden 6verlater vidare med dganderatt till ela

ca 623 kvadratmeter av fastigheten Grimsta 1:2Komarade 1),
ca 95 kvadratmeter av fastigheten Lakejen 1 (mar&dm2) och
ca 55 kvadratmeter av fastigheten Grimsta 1:2 (orarkde 3).

Enligt detaljplaneforslaget skall markomrade 1 @dhga i en tomt for
flerbostadshus i kvarteret Piedestalen och markden8a en tomt for flerbostadshus
i kvarteret Myntkabinettet. Markomrade 1 och 2 bkammanlaggas med Bolagets
fastighet Piedestalen 1 och markomrade 3 skall santéiggas med Bolagets
fastighet Myntkabinettet 1.

Kopeskillingen for markomradena 1 och 2 skall vEra457 000 kr. Av

kopeskillingen avser 16 192 000 kr bostader. Betoppseras pa ett enhetsvarde om
2 995 kr per kvm ljus BTA och en utifran detaljpddidrslaget uppskattad
bostadsbyggratt hanforlig till de 6verlatna omraaem 5 407 kvm ljus BTA,
motsvarande stadens andel av den inom den blivianatlen uppskattade totala
vardegrundande byggratten fér bostader om 8 155ljusBTA. Resterande del av
kopeskillingen, 1 265 000 kr, avser en utifran iek@neforslaget uppskattad
lokalbyggratt hanforlig till de 6verlatna omradesra 802 kvm ljus BTA,
motsvarande stadens andel av den inom den blivianatlen uppskattade totala
vardegrundande byggratten foér lokaler om 1 210 Kus\BTA.

Kopeskillingen for markomrade 3 skall vara 3 870 8@ Av kopeskillingen avser

3 718 000 kr bostader. Beloppet baseras pa ettesiinde om 3 075 kr per kvm ljus
BTA och en utifran detaljplaneforslaget uppskattadtadsbyggratt hanforlig till det
overlatna omradet om 1 209 kvm ljus BTA, motsvaeasthdens andel av den inom
den blivande tomten uppskattade totala vardegrudelagggratten for bostdder om 5
495 kvm ljus BTA. Resterande del av kopeskillinges3 000 kr, avser en utifran
detaljplaneforslaget uppskattad lokalbyggratt hdigfdill det Overlatna omradet om
94 kvm ljus BTA, motsvarande stadens andel av demiden blivande tomten
uppskattade totala vardegrundande byggratten kditdoom 425 kvm ljus BTA.

Om de totala vardegrundande bruttoareorna for bydgma inom de blivande
tomterna under punkt a) och b) ovan i bygglovsteskvviker fran vad som
forutsatts ovan skall ovan angivna kopeskillingeté¢ras enligt nedanstaende
formel:
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A =B x (C/D) + E x (F/IG)
dar
= justerad kopeskilling
= kopeskilling enligt ovan avseende bostader
= total vardegrundande byggréatt for bostademinomten enligt bygglov
= total vardegrundande byggréatt for bostademriomten enligt ovan
= kopeskilling enligt ovan avseende lokaler
= total vardegrundande byggréatt for lokaler intmmten enligt bygglov
= total vardegrundande byggratt for lokalemmtmmten enligt ovan

c) Vidare Overlater Bolaget med dganderatt tilldgta

ca 556 kvadratmeter av fastigheten Biblioteket arkmmrade 4) och
ca 478 kvadratmeter av fastigheten Myntkabineti@hdrkomrade 5).

Enligt detaljplaneforslaget skall markomrade 4 baktgtra allméan platsmark (torg)
inom fastigheten Grimsta 1:2.

Kopeskillingen for markomradena 4 och 5 skall v&&08 000 kr, motsvarande
Stadens ersattning till Bolaget for vardeforandeimgfastigheten Biblioteket 1 pa
grund av avstdende av mark till allméan plats.

De Overlatna markomradena ar markerade pa bilagdianmnara
markoverforingskarta, bilaga 2

Kopeskillingen skall for fastigheten Jaktpaviljongé och markomradena 1, 2, 3 och
6 regleras - uppat eller nedat - fram till tilltesdiagen i relation till forandringar i
priset pa forsaljningar av bostadsratter pa demépparknaden.

For overlatelserna av markomradena 1, 2 och 3 sdgliéring ske fran och med
2007-07-01 (uppgorelsetidpunkten). For 6verlateedaktpaviljongen 4 och
markomrade 6 skall reglering ske fran och med 20081 (uppgorelsetidpunkten),
eller, om inte evakuering enligt § 2.7 ar fardigjdtéid denna tidpunkt, skall
uppgorelsetidpunkten bestammas till tilltradesdagydiygt § 2.4.

| forsta hand skall reglering ske enligt nedansiéeiormel:

A =B + 20 %*(C-D)
dar
= kopeskilling pa tilltradesdagen, krtjus BTA
= enhetsvéarde for bostader vid uppgodrelsetidmenligt § 2.2, kr/fljus BTA
= genomsnittspris pa bostadsratter inom omréiktevort enligt Maklarstatistik
uttryckt i kr/nf lagenhetsarea vid tilltradesdagen
D = genomsnittspris pa bostadsratter inom inomaol@ivVasterort enligt
Méklarstatistik uttryckt i kr/rhlagenhetsarea vid uppgorelsetidpunkten enligt B
ovan

Om denna formel inte ar anvandbar pa grund av dedra
statistikredovisningsmetoder eller kéllor skalllezing ske utifran den vid
tilltradestidpunkten mest relevanta statistiken.
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2.3 Tomtréattsupplatelse

Staden och Bolaget skall efter det att beslut astighetshildning enligt § 2.1 ovan
har vunnit laga kraft, traffa tomtrattsavtal fomdaivande fastigheten ovanfor
tunnelbaneentrén, omfattande markomradena 7, 8,081 11 enligt bilaga 2,
hadanefter kalladomtrattsfastigheten, pa i huvudsak de villkor som anges i
bifogat forslag till tomtrattsavtal, bilaga 8amt for fastigheten Hundgéarden 1, bilaga
4. Upplatelsedagen skall i tomtrattsavtalet bestasmiliaett kvartalsskifte som

infaller senast sex manader efter det att fastijilehingen enligt ovan har vunnit
laga kratft.

Avgalden ska baseras pa de av kommunfullmaktigeitaeke riktlinjer for tomtratts-
avgalder som galler vid tidpunkten fér tomtrattséets tecknande.

Den i bilagt forslag till tomtrattsavtal for Tomttsfastigheten uppgivna bruttoarean
baseras pa ett preliminart utnyttjande enligt migsair upprattade av Lund & Valentin
arkitekter AB daterad 2007-04-17. | det slutgiltigantrattsavtalet skall bruttoarean
och tomtrattsavgalden baseras pa de ritningariliia taygglov beviljas.

2.4 Tilltrade

Bolaget tilltrader Fastigheterna nar respektivéidgagtsbildning vunnit laga kraft.

Fastigheten Jaktpaviljongen 4 tilltrads en vecharafet att staden skriftligen
meddelat att evakueringen enligt § 2.7 ar fardlgsta

Staden tilltrader fastigheten Biblioteket 1 en \a&eelter att stadens skriftliga
meddelande, dock tidigast 2011-01-01.

2.5 Betalning m m

Bolaget skall for fastigheten Jaktpaviljongen 4 atdrkomrade 6 betala deni § 2.2
ovan angivna kopeskillingen vid tilltradesdagenigiré 2.4 ovan mot att Staden
utfardar kvitterat kopebrev. Staden skall pa &itlesdagen 6verlamna till Bolaget de
handlingar rérande markomradena som ar i Stademecysom bor tillkomma
Bolaget i egenskap av agare till markomradena. knirdg fran kopeskillingen skall
darvid goras med 2 500 000 kr avseende StadensidBalagets kostnader for
uppforandet av en provisorisk entré till tunnell@agonen under byggtiden. Efter
genomforande av detta avtal har staden fullgjorttéga ekonomiska ataganden
forknippade med uppférandet av tunnelbanestatiopemgsoriska entré.

Bolaget skall for markomradena 1, 2 och 3 betala&l2.2 ovan angivna
kopeskillingarna senast pa respektive tilltradesdagatt Staden utfardar kvitterat
kopebrev. Staden skall pa tilltradesdagen OverlatifirBolaget de handlingar
rorande markomradena som &r i Stadens &ago och gotitilomma Bolaget i
egenskap av agare till markomradena.

For markomradena 4 och 5 skall Staden till Boldgeala den i § 2.2 ovan angivna
kopeskillingen senast pa tilltradesdagen enligd8&o®an mot att Bolaget utfardar
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kvitterat kopebrev. Bolaget skall pa tilltradesdageerlamna till Staden de
handlingar rérande markomradena som ar i Stademeéysom bor tillkomma
Bolaget i egenskap av agare till markomradena.

2.6 Kostnader och intakter

Alla skatter, rantor och andra kostnader for dedmtan som Overlates fran Staden till
Bolaget som belGper pa tiden fore tilltradet skallalas av Staden och for tiden
darefter av Bolaget.

Alla skatter, rantor och andra kostnader for dedatan som 6verlates fran Bolaget
till Staden som beloper pa tiden fore tilltradedlsbetalas av Bolaget och for tiden
darefter av Staden.

Motsvarande skall gélla for intakterna av de olikarkomradena.

2.7 Evakuering

Bolaget &r medvetet om att byggnaden pa fastighktktpaviljongen 4 ar uthyrd till
Héasselby Strands Forskolor AB, nedan kahpalesgasten.Staden skall verka for
att evakueringen av Hyresgasten &r slutford 2008@4

2.8 Rivning

Bolaget ombesorjer och bekostar rivning av befyritkebyggelse inom fastigheterna
Jaktpaviljongen 4 och Biblioteket 1.

2.9 Inskrivningar

Staden garanterar att de omraden som overlateSfeadien till Bolaget pa
tilltradesdagen inte besvaras av andra inskriviingh avtal &n de som anges i
bifogat utdrag ur fastighetsdatasystemet, bilaga 5

Bolaget garanterar pa samma sétt att de omradedsenates fran Bolaget till
Staden pa tilltradesdagen inte besvaras av anske\ningar och avtal &n de som
anges i utdrag ur fastighetsdatasystemet. Bol&gdits tilltradesdagen éverlamna
till Staden de handlingar rérande markomradena&&oinBolagets 4go och som bor
tillkomma Staden i egenskap av agare till markormnad

2.10 Fastigheternas skick m m

Bolaget, som har besiktigat Fastigheterna, forklsiggharmed godta Fastigheternas
skick och avstar med bindande verkan fran alla@ksmot Staden pa grund av fel
och brister i Fastigheterna. Betraffande markfarorgar se pkt 2.11.
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2.11 Markféroreningar

Staden har genomfért en miljdundersékning av Fasterna. Undersokningen visar
att nagra begransningar i anvandning av markegtehditaljplanens bestammelser
inte foreligger. Bolaget har tagit del av denng@uihdersdkning.

For Myntkabinettet, Piedestalen, Biblioteket, desfaistigheter dar Bolaget ar
markégare, utfér och bekostar Bolaget erforderfigtaring av eventuella
markfororeningar i den omfattning som kravs fomatirken ska kunna anvandas i
enlighet med detaljplanens bestdmmelser.

Om en markf6érorening, som forhindrar att dvrigaitgweter som overlates eller
upplates till Bolaget enligt 88 2.2 och 2.3 ovan kavandas enligt detaljplanens
bestammelser, trots miljdundersokning enligt fostyeket skulle patraffas skall
Staden omgaende kontaktas. Staden bestaller,adfidbekostar darvid erforderliga
provtagningar och utredningar for att klarlagga bedéma behovet av
efterbehandlingsatgarder inom Fastigheterna. Vitbbéar Staden fram en
handlingsplan for den fortsatta hanteringen ockftirbehandlingsatgarder som
kravs for att marken ska kunna anvandas i enligtest Detaljplanens bestammelser.
Staden bekostar inga atgarder enligt andra menibgstéllda av Bolaget

Bolaget genomfor eventuella efterbehandlingsatgéreielighet med Stadens
handlingsplan. Samtliga atgarder skall i forvagavgodkanda av staden.
Efterbehandling skall ske i samband med nédvanchgld inom Fastigheten.

Bolaget svarar for alla kostnader forknippade maakéring och avsattning av de
massor som har en sadan kvalitet att de kan anséarda att medfora skada eller
olagenhet for manniskors halsa eller miljon. | farnsand skall sadana massor
ateranvandas inom Fastigheterna. Efter samrad rilgdamvaltningen kan massorna
aven ateranvandas inom andra omraden.

For massor som har sadan kvalitet att de kan medkada eller olagenhet for
manniskors hélsa eller miljon ansvarar Staden édmédrkostnader for schakt,
transport och deponi som uppkommer p g a efterluingsatgarder. For det fall
platsspecifika riktvarden utarbetas for omradedttes Staden merkostnaderna for
hantering av massor med halter som Overstiger sadlgnarden. | annat fall ersatter
staden merkostnaderna for hantering av massor alest Bverstigande
Naturvardsverkets riktvarden for mindre kanslig kaavandning (MKM).

Staden ersatter inte Bolaget for eventuella stdledskostnader e dyl. i samband med
en eventuell efterbehandlingsatgard.

2.12Lagfartskostnader

Bolaget skall ans6ka om och bekosta erforderli¢plagor fastigheten
Jaktpaviljongen 4.
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2.13 Servitut och ledningsréatter

Bilvag

Bolaget medger Staden ratt att pa Fastigheteran,arséattning, for all framtid for
allman biltrafik anlagga, nyttja, underhalla ochliymga bilvag/gata med dartill
hoérande anordningar inom det omrade, som angiwts$ Yhpa bilagda detaljplane-

karta, bilaga 1.

Bolaget medger Staden eller den som Staden sé&itestalle, att pa Fastigheterna
utan ersattning for all framtid anlagga, nyttjagarhalla och ombygga

— allmanna ledningar med dartill hérande anordnimgam det omrade, som
angivits med u pa bilagda detaljplanekarta, bilhgsamt

— belysning och skyltar for allmanna gator och vagar.

Bolaget medger att ovan angivna rattigheter fékrimas som servitut med basta ratt
i Fastigheterna till forman for fastigheten Grimsta, eller upplatas med lednings-
ratt.

Enligt Detaljplanen skall entré till tunnelbana a®genom kommande byggnad pa
Tomtrattsfastigheten. En dverenskommelse skalbd@rdiffas mellan Bolaget och
AB Storstockholms Lokaltrafik for att sakerstéaligtranderatten i byggnaden for
entrén samt fér skyddsrum till tunnelbanans bhjitt

2.14 Gatukostnader och anlaggningsavagifter

Efter genomférande av detta avtal ar Bolaget odargeagare till Fastigheterna
befriade fran gatukostnadsersattning enligt Detadipn. Detta galler inte kostnader
for framtida forbattringar av gator eller andravédhna platser med dartill hGrande
anordningar.
Bolaget svarar for alla 6vriga kostnader for Fastigrna sa som kostnader for
anslutning av vatten- och avlopp, el och fjarrvamrmen.

§3
GENOMFORANDE AV EXPLOATERING

3.1 Gestaltningsprogram

FoOr att samordna och skapa gemensamma kvalitdégr mya bebyggelsen och for
att samordna utformningen av byggnaderna inom Riaadet med utformningen av
allmén plats och parker inom Hasselby strands gentrar ett gestaltningsprogram
upprattats i samarbete mellan Staden och Bolagdigkostnad av Staden och
Bolaget, bilaga 6Gestaltningsprogrammet skall utgora ett for Stamieh Bolaget
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gemensamt underlag foér projektering, bygglovhantgrbyggande och férvaltning
av bebyggelse inom Planomradet.

Staden ska, vid projektering, upphandling och agiiétgsarbeten berérande allman
platsmark och allmanna anlaggningar inom Exploatsaomradet, verka for att detta
program foljs och ha kostnadsansvaret for dessrgéimtande. Bolaget skall likasa
vid projektering, upphandling och uppférande avylggjelse och anlaggningar pa
kvartersmark, samt om bolaget utfor arbeten bed@aiiman platsmark eller
allmanna anlaggningar, verka for att detta progi@a och ha kostnadsansvaret fér
dess genomférande.

3.2 Samordning och tidplan

Bolaget ansvarar for att uppratta en huvudtidptargenomférandet av detaljplanen
for Hasselby strands C i samrad med Staden. Huwpldtien skall godkannas av
Staden.

Staden och Bolaget forbinder sig 6msesidigt att

- genomfdra exploatering pa Fastigheterna ocHiggande allméan plats i
enlighet med Detaljplanen och denna dverenskomimetdigt den upprattade
huvudtidplanen.

- kontinuerligt samordna sina exploateringsatgarédeéls tid som i utformning
och kvalitet. Bolaget ar skyldigt att samordna ®n&reprenader med Stadens
olika entreprendrer, dvriga byggherrar inom Plaréet och med de lednings-
dragande bolagen.

Bolaget skall pa kvartersmark inom Fastigheterainflyttningen ha fardigstallt
den yttre miljon kring uppforda byggnader, sa atbdende far en acceptabel
kontakt med gator och parker.

Genomférandet av detaljplanen for Hasselby str&hksmmer att innebéra en
intensiv byggperiod dar flera byggherrar och enmgppirer skall verka inom ett
begransat omrade. Detta kommer att stélla storagdaamordning inom omradet. |
syfte att identifiera behov av samordning och mariankonflikter har staden
upprattat ett dokument "PM produktionsférutsattrmirigiaterat 2007-09-10, bilaga
7, samt tillhérande preliminéra skedesplaner, biigaromemorian skall vara en
forutsattning i de entreprenadupphandlingar sortepza gor. Bolaget forbinder sig
att vidta skaliga atgarder for att god samordnkajlsippnas. Promemorian har
overlamnats till bolaget.

3.3 Bostader

Bolaget ska inom Fastigheterna uppfora bostadslyetseg innehallande cirka 210
lagenheter.
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3.4 Byqgg- och anlaggningskostnader

Bolaget ansvarar for och bekostar projektering daygg- och anlaggningsarbeten
pa kvartersmark inom Fastigheterna. Bolaget ansf@rach bekostar darvid aven
projektering och genomforande av aterstallande-amsfutningsarbeten, som maste
goras i allman platsmark invid Fastigheterna oah &o en foljd av Bolagets bygg-
och anlaggningsarbeten pa Fastigheterna.

Staden ansvarar for och bekostar projektering sgggande av gator, torg och
parker pa allméan platsmark enligt Detaljplanen, medantag av vad som anges i
andra stycket 8 3.1 ovan. Staden ansvarar for ekbdbar darvid aven projektering
och genomforande av aterstallande- och anslutnibgten, som maste goras pa
kvartersmark inom Fastigheterna och som &ar en &j&tadens bygg- och
anlaggningsarbeten pa allméan platsmark.

3.5 Gemensamhetsanlaggning

Bolaget férbinder sig att sbka, bekosta samt méa@velt genomférandet av
erforderliga forrattningar enligt anlaggningslagénnedan angivna anlaggning.

- Parkeringsdack for boendeparkering inom fastigmétundgarden 1.

Bolaget forbinder sig &ven att med 6vriga tomthitsare/ fastighetsagare till de
fastigheter som skall anslutas till anlaggningearast traffa 6verenskommelse
angaende dessa. | 6verenskommelserna skall regleliéaggningens lage och
utformning, utrymmen som skall upplatas for anldggan, ersattningar och grunder
for ersattningar som skall betalas med anledningrdé&ggningen samt formerna for
anlaggningens forvaltning.

3.6 Omlaggning av ledningar

Staden bekostar och ombesoérjer omlaggning ochdgauntide av befintliga ledningar
inom Planomradet. Bolaget ansvarar for att samargailtid sker med
ledningsdgande bolagen i samband med bolaget®arbeh att kontakt alltid tas
med ledningsagande bolagen innan arbeten paborjas.

3.7 Befintlig vegetation och park

Park- och naturmark samt gatuplanteringar

Bolaget ansvarar for att gatu-, park- och naturistaékl samt annan vegetation pa
allman platsmark intill Fastigheten inte skadasaurden tid exploateringen genom-
fors. Bolaget skall skydda trad och vegetationtpéetryggande satt genom att
avgransa dem med ett stabilt tva meter hogt stSketddsstaketet runt tradet ska
tacka hela ytan innanfor tradkronans dropplinjelaBet ansvarar for att Bolaget,
eller nagot foretag som Bolaget anlitar, inte pdat&att nyttjar denna mark utan
skriftligt tillstand fran Staden.
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Vid overtradelse skall Bolaget utge vite med 30 R@ihor per skadat trad, (galler
nar stammens diameter > 10 cm matt 1 m ovan mdittjannan skada ansvarar
Bolaget for att reparera skadan, eller for att Bek&tadens reparation av skadan.
Om Bolaget nyttjar park- och naturmark samt gatuglangar intill Fastigheten utan
tillstand skall Bolaget utge vite i enlighet me8.81 nedan.

Kvartersmark

Bolaget atar sig att bevara och skydda de vid&iket befintliga trad inom
Fastigheterna (enl. Teknisk handbok del 2, AnlaggnBCB.43). Om nagot eller
nagra av dessa trad, pa grund av Bolaget, ellestridgetag som Bolaget anlitar,
allvarligt skadas, avlagsnas eller dor skall Bolagi@ntera motsvarande antal nya
fullvaxta trad (minsta stamomfang 20-25 cm).

3.8. Krav pa tillgangliga anlaggningar under uthyagstiden

Bolaget skall sakerstélla tillganglighet och tekaisnslutningar under hela
utbyggnadstiden for fastigheten Evangeliet 1 utakfiploateringsomradet som
behover nyttja anlaggningar som ligger pa Fastighet

Bolaget ansvarar for att samordning alltid sker ragaren till Evangeliet 1 och
Staden i samband med bolagets arbeten som bolkd@gesom berér fastigheten
Evangeliet 1 och att kontakt alltid tas med agaiteEvangeliet 1 och Staden innan
sadana arbeten paborjas.

3.9. Byga- och informationsskyltar

Bolaget forbinder sig att utan kostnad fér Stadenl iskyltar pa plats kontinuerligt
informera allmanheten om projektet och byggnadsarizeoch darvid ange Stadens
medverkan i projektet. Text pa byggskylten angaestddens medverkan i projektet
ska utformas efter anvisningar fran staden.

3.10 Bygagytor och byggetablering

Bolaget nyttjar fastigheten Biblioteket 1 for bytmadering fram till tilltradesdagen
enligt 8§ 2.4. Bolaget ansvarar for de eventueltargningar som verksamheten inom
fastigheten fororsakar. Da Bolaget frantrader ghstien ar Bolaget skyldigt att
bekosta eventuella erforderliga efterbehandlingséiey som sammanhanger med
den verksamhet som bedrivits av bolaget inom fasten.

Bolaget forbinder sig att i god tid fore byggstsatmrada med Staden om vilka ytor
utover Biblioteket 1 som behdvs for bygget och ketgblering och under hur lang
tid dessa behdvs.

Upplatelse av allmén plats for byggetablering kraaistillstand och debiteras
enligt taxa.

Bolaget skall med ett stabilt tva meter hogt stakefransa Fastigheterna och av
Staden anvisade byggetableringsytor. Bolaget sika#él att Bolaget, eller av Bolaget
anlitad entreprenor haller sig inom Fastighetertaav Staden anvisade bygg-
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etableringsytor. Om sa ej sker och detta har papekaStaden skall vite utga med
100 kronor per paborjad vecka och kvadratmeter reank Bolaget eller dess entre-
prendrer nyttjar utanfor Fastigheten och av Stadesisade byggetableringsytor.

3.11 Program for miljdanpassat byggande

Bolaget har tagit del av Stockholms stads "Progi@nmiljdanpassat byggande”.
Programmet har tagits fram i samarbete mellan 8tade Stockholms
Byggmastarefdrening 2005. Anvandning av progranménétvilligt. Staden
rekommenderar att programmets punkter inarbetagag@ts miljoplan for projektet.
Programmet och dess bilagor finns pa Stadens wadnbsi

3.12 Dagvatten

| enlighet med stadens dagvattenstrategi (KF 2aBR7) forbinder sig Bolaget,
genom val av byggnadsmaterial, att inte fororerstiflaetens dagvatten med
tungmetaller eller andra miljogifter, samt att om¢iérta detta dagvatten inom
Fastigheten genom exempelvis infiltration i mark&ndet enligt Stockholm Vatten
AB:s bedomning inte mojligt eller lampligt att iifera dagvattnet, far detta efter
fordrojning enligt Stockholm Vattens AB:s anvisnamgavledas fran Fastigheten.

3.13 Tillganglighet i utemiljo

Bolaget forbinder sig att vid projektering och bggde pa Fastigheten folja Stadens
program: "Stockholm en stad for alla — Riktlinjér fatt skapa en tillganglig och
anvandbar utemiljo” (Gatu- och fastighetsnamndedil206-29). Bolaget har tagit
del av detta program. Bolaget skall darvid utspenrson som ansvarar for att
programmet foljs fran projektering till fardigt bye.

Bolagets skall skriftigen anmala och motivera g¢uetia nskemal om avvikelser
fran programmet. Avvikelserna skall godkannas ad&n.

3.14 Inrapportering av geotekniska utredningar

Bolaget skall sdnda in resultatet av alla geotddenisadersokningar som genomfors
inom Planomradet till stadens geoarkiv.

3.15 Avfallshantering

Bolaget har tagit del av Stockholms stads riktliriferojektera och bygg for god
avfallshantering”.
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§4
OVRIGA VILLKOR

4.1 Upplatelse av bostader

Bolaget far upplata bostaderna med hyresratt letistadsratt.

4.2 Viten

Bolaget forbinder sig vid vite av 1 935 000 kronigrenningvarde 2007-07-01, att
senast 2016-01-01 ha uppfyllt samtliga atagandégtelenna 6verenskommelse.

Om Bolaget inte haller tidsfristerna ar vitena oelbdrt forfallna till betalning. Om
forsening uppstar och detta ej beror pa Bolagskjtts tidpunkten da vite ska utga
med tid som motsvarar forseningens omfattning. éringen ska darvid definieras
enligt AB 92 kap 4 8§ 3 punkt 3-6.

Vitet skall omraknas till penningvéardet vid denptichkt da vitet forfaller till

betalning genom anvandning av konsumentprisindex @t index som kan komma
att ersatta det.

4.3 Overlatelse av 6verenskommelse

Bolaget férbinder sig, vid vite av 2 580 000 kronpenningvarde 2007-07-01, att
vid Overlatelse av aganderatten till Fastighetenydeagarna dvertager samtliga
forpliktelser enligt denna 6verenskommelse gendrraspektive avtal angaende
overlatelse infora foljande bestammelse. Om Fastaghdelats upp i flera fastigheter
far vitesbeloppet fordelas i proportion till denaia byggratten inom Fastigheten.
Vid Overlatelse av sadan fastighet ager Bolagétttit nedanstaende bestammelse i
avtalet angaende Overlatelsen ange detta lagsbeitmpp. Bolaget skall samrada
med staden om fordelning av vitesbelopp enligt ovan

"Koparen forbinder sig att i av Stockholms stadopdfade delar efterkomma mellan
Stockholms stad och Skanska Mark Och Exploateriya Mem AB traffad
overenskommelse om dverlatelse av mark och explogtmom Hasselby Strands
centrum daterad xxxx-xx-xx. Overenskommelsen biagavskrift. Koparen skall

vid Overlatelse av aganderatten tillse att varjeaké som foljer darefter binds vid
overenskommelsen, vilket skall fullgéras genondatina bestammelse, med i sak
oférandrad text intages i dverlatelsehandlingerr 8kdetta skall kdparen utge vite
till Stockholms stad med 2 580 000 kronor i penkiérge 2007-07-01. Motsvarande
ansvar skall avila varje ny kopare.

Vitet skall omraknas till penningvéardet vid denptishkt da vitet forfaller till
betalning genom anvandning av konsumentprisindex @ét index som kan komma
att ersatta det.”
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Om bolaget skall utge vite enligt denna punkt skiit omréknas till penningvardet
vid den tidpunkt da vitet forfaller till betalnirgenom anvandning av
konsumentprisindex eller det index som kan komrharagtta det.

Bolaget skall i god tid innan dverlatelse sker unitta Stockholms markkontor om

den planerade 6verlatelsen samt, sedan 6verl&edse snarast Gversanda en
bestyrkt avskrift av 6verlatelsehandlingen.

4.4 Overenskommelsens upphérande

Efter att samtliga punkter i 6verenskommelsen ulfipfgka Bolaget anmaéla detta till
staden. Om Staden godkanner att alla atagandesnantgorda kan parterna genom
tillaggsavtal till 6verenskommelsen bekréafta athraa 6verens om detta samt att
overenskommelsen darmed upphdr att galla.

4.5 Overenskommelsens giltighet

Denna 6verenskommelse &r till alla delar forfalléan ersattningsratt for nagondera
parten om inte

dels exploateringsnamnden senast 2008-04-30 godk&weeenskommelsen
genom beslut som senare vinner laga kraft,

del

(7))

exploateringsndmnden senast 2008-04-30 godk&owséag till
genomférandebeslut fér Hasselby Strands centrurongdoeslut som senare
vinner laga kratft.

* % * * *

Denna 6verenskommelse har upprattats i tva likalgdaexemplar av vilka parterna
tagit var sitt.

Stockholm den

For Stockholms kommun For Skanska Mark Och Exploaie
Genom dess exploateringsndmnd Nya Hem AB
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Bevittnas:

( )

( )

BILAGOR:

1. Detaljplanekarta med blivande fastigheterkerade

2. Preliminar markéverforingskarta

3. Forslag till tomtrattsavtal for fastigheten Hundigm 2

4. Forslag till tomtrattsavtal for fastigheten Hundigm 1

5. Utdrag ur fastighetsdatasystemet

6. Gestaltningsprogram fér Hasselby strands Centrum
7. PM produktionsforutsattningar Hasselby strands @emt
8. PM Produktionsférutsattningar Hasselby strands @emnpreliminéra

skedesplaner



