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TJANSTEUTLATANDE
KONTORET DNR E2007-512-02036

Anna Haraldsson Till
Ytterstad . .
Telofor: 08.508 271 27 Exploateringsndmnden 2007-12-13

anna.haraldsson@expl.stockholm.se

Detaljplan for del av kvarteret Baltic i Mariehall. Remiss.

Forslag till beslut

1. Exploateringsnimnden dverlimnar och aberopar kontorets utlitande till
stadsbyggnadsndmnden som svar pa forslag till ny detaljplan inom del
av kvarteret Baltic i Mariehill, S-Dp 2007-03384-54.

2. Exploateringsnimnden ger kontoret 1 uppdrag att tecka erfoderliga avtal
for exploateringens genomforande.

Krister Schultz

Gunnar Jensen

Sammanfattning

Kvarteret Baltic utgor den fjarde detaljplanen i det storre stadsutvecklingsomradet
Annedal. Exploateringskontoret beslutade 2005-06-23 att anvisa marken inom
omradet till AB Stockholmshem, Svenska Bostider, Skanska Nya Hem AB samt
Sisab. Marken avses upplatas med tomtréitt och mdjliggor uppforande av ca 315
lagenheter i tre bostadskvarter samt tva friliggande forskolor for ca 180 forskole-
barn. Stadsbyggnadskontoret pabdrjade planarbetet under 1 kv 2007.

Bilaga 1: Detaljplaneforslag for del av kv Baltic, S-Dp 2007-03384-54
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Bakgrund

Stadsbyggnadsndmnden har pa remiss 0versint forslag till ny detaljplan f6r bosté-
der inom del av kv Baltic i Mariehéll. Remissen ska besvaras senast den 14 de-
cember 2007. Kvarteret Baltic utgér den fjarde detaljplanen i det storre stadsut-
vecklingsomradet Annedal.

E& TR e

Bild 1 Planeringséversikt av Annedal med planomrddet markerat

Stadsbyggnadskontoret paborjade planarbetet under 1 kv 2007. Exploateringskon-
toret beslutade 2005-06-23 att anvisa marken inom omrédet till AB Stockholms-
hem, Svenska Bostéder, Skanska Nya Hem AB samt Sisab. Marken avses upplé-
tas med tomtratt och mdojliggdr uppforande av ca 315 lagenheter i tre bostadskvar-
ter, ett litet torg samt tva friliggande forskolor for ca 180 forskolebarn.

Tidigare beslut

Stadsbyggnadsndmnden beslutade den 27 april 2006 att godkédnna upprittat de-
taljplaneforslag for remiss, samréd och utstillning. Beslutet innebar ocksé att An-
nedal fick delas upp i flera detaljplaneetapper. Den forsta planen, Lonnebergapar-
ken, vann laga kraft i juni 2007.

.sTo

s ]N(\

-

~
>

0



¥

.sTo

<o

s ]N(\

~
>

-

0

2007-11-07
TJANSTEUTLATANDE
DNR E2007-512-02036

Markanvisning MN 2005-06-23
Planremisser
- Linaberg ExpIN  2007-01-25
- Mattisborgen och davarande Saltkrdkan ExpIN  2007-02-15
- Lonnebergaparken (delegation) ExpIN  2007-04-02
Genomforandebeslut ExpIN  2007-03-08

KF 2007-05-07

Forslag till ny detaljplan

Planomrédet omfattar del av fastigheterna
Baltic 9, Baltic 10 och Tappen 3. Arealen
uppgar till ca 2,6 ha och all mark inom plan-
omradet 4gs av staden. Planomridet har un-
der ldng tid anvints for industridndamal. In-
dustribebyggelsen ir sedan ldnge riven och
marken har 1 sin tur varit utarrenderad till
Jehanders och Stockholm Entreprenad for
kross, jordatervinning, kompostering m.m.

EUsDETEESE

Inom planomradet giller pl. 4071 (1953) och ~ ° i dr__c—- Del av kv. Baltic
pl. 5681A (1968) som anger industri och ' I

jarnvégstrafik for det aktuella omradet.
Bild 1. Detaljplanen for del av kv. Baltic m.m.

Plan- och kvartersutformning ligger i den sydvdstra delen av Annedal.

De tre bostadskvarteren &r lokaliserade i Annedals véstra del, mellan det befintliga
koloniomradet och Lonnebergaparken 1 vister och den centrala parken i dster.
Kvarteren har en genomsnittshdjd pd fem vaningar och omfattar 95-135 Igh per
kvarter. Kvarteren bildar tillsammans en sammanhéngande sluten stadsméssig
front i 4-7 véningar plus souterraingvaning mot Ulvsundavidgens buller i véster.
Mot den centrala parken har bebyggelsen en mer 6ppen karaktir. Genom denna
Oppenhet kan dven bullerutsatta ligenheter fi en tyst sida och utsikt over parken.

Forskolekvarteret ér placerat dster om kvarter 2 och 3, direkt intill den centrala

parken och huvudgéngstraket genom Annedal. Forskolekvarterets ldge innebér att
tillgédngligheten for hdmtning och ldmning av barn med bil blir god samtidigt som
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den centrala parkens bollplan och lekplatser utgor en naturlig utvidgning av bar-
nens plats for utomhusaktiviteter.

Parkering

Annedal planeras utifrin ett parkeringstal pa 1,0 bilplats per lagenhet, varav 0,7
bp/Igh ordnas i garage under kvarteren och 0,3 bp/Igh ordnas som kantstenspar-
kering. Parkeringsbehovet for forskolorna uppskattas till ssmmanlagt ca 25 platser
och ordnas som kantstensparkering.

Tillgidnglighet/Angoring

Inom planomréadet finns inga topografiska variationer. Den enda och storsta lut-
ningen ligger pé 1:33, 1 6vrigt har inga gator eller parkvégar storre lutningar 4n
1:50. Nivaskillnader mellan gata och gard tas frimst upp med ramper med max-
lutning 1:20 och med trappor. Omradet utformas sé att bostdder och centrala mal-
punkter blir tillgangliga och anvéndbara for alla. Planforslaget har vidare utfor-
mats sé att mdjlighet finns till angdring inom ca 10 m till alla bostadsentréer.

Service/Kommunikationer

Planomradet har goda vagforbindelser och ér beldget ndra Sundbybergs centrum,
dér det finns pendeltdg och tunnelbana. Bussar pa Béllstaviagen gér mot bland
annat Spanga, Sundbyberg och Alvik. Ett rikt serviceutbud finns i handelsomradet
vid Bromma flygplats och i Sundbybergs centrum.

Planering pagar for en forlangning av tvdarbanan norrut fran Alvik. En forgrening
(mot Kista) &r ténkt att passera Annedal ldngs Ulvsundavégen. Héllplatsldgena for
denna forgrening &r for nidrvarande osdkra och kommer att avgoras i ett senare
skede av planeringsprocessen, liksom nér en eventuell byggstart kan ske. Den
andra forgreningen (mot Solna) planeras vara klar runt ar 2011 och kommer san-
nolikt fa en hallplats vid Béllstabro i Sundbyberg.

Sopsug

Sophanteringen inom hela Annedal 16ses genom en stationér sopsugsanlidggning
med en delvis nedgrivd terminal. Terminalen placeras i Lonnebergaparkens véstra
del for att minska oldgenheter fran buller och lukter till ndraliggande bebyggelse.
Placeringen innebér ocksa att trafiken med sopbil inom Annedal begrénsas. Sop-
sugsanldggningen inrdttas som en gemensamhetsanldggning och avses finansieras
av byggherrarna och drivas som en samféllighetsforening.
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Analys och konsekvenser / Exploateringskontorets synpunkter

-Ekonomiska konsekvenser

Marken inom kv. Baltic kommer, enligt tidigare beslut i markndmnden, att uppla-
tas med tomtrétt. Ett genomforandebeslut for hela utbyggnaden av Annedal redo-
visades och godkéndes i1 exploateringsnimnden 2007-02-15 samt i KF 2007-05-07
omfattande investeringsutgifter om 420 mnkr.

-Miljokonsekvenser

Planomradet har linge anvints for industridndamal, dock inte industrier som miss-
tdnks ha orsakat utsldpp av miljo- och hilsofarliga &mnen. Planomridet &r till stor
del utfyllt av dels av fyllnadsmassor av okdnt ursprung och dels utfyllnader utfor-
da av tidigare verksamhetsutovare (Jehanders). Patrdffade fororeningar kan med
stor sannolikhet hérledas framst till ditforda fyllnadsmassor av oként ursprung.
Resultatet av genomforda markundersdkningar inom aktuellt planomrade visar
overvigande 1aga-maéttliga halter av frimst metaller men dven organiska forore-
ningar.

Exploateringskontoret har genomfort en riskbeddmning avseende markforore-
ningar i vilken platsspecifika riktvarden har beréknats och métbara atgérdsmal har
tagits fram. Dessa géller for hela utbyggnaden av Annedal. For att mojliggora
utbyggnad av parker och bostadsbebyggelse inom aktuellt planomrade kommer
fororenade fyllnadsmassor omhéndertagas i samband med grundlaggningsschak-
ten.

-Kompensation for ianspraktagen gronyta

Annedal byggs pa redan exploaterad mark som idag utgors av framst industri-
mark. Ndgon gronkompensation har déarfor inte bedomts nodviandig. Projektet
kommer att tillféra Annedal sévil som ovriga Mariehéll gronytor och miljokvali-
teter som tidigare inte funnits, t.ex. parkerna och den nya utformningen av Balls-
tadn

-Paverkan pa barn

Huvudidén med Annedalsprojektet dr sedan ldnge att skapa ett bostadsomrade
med inriktning péd barn och barnfamiljer, en stimulerande, trygg och rolig upp-
vaxtmiljo. Mélet ar att 4stadkomma en stimulerande och sdker livsmiljo for barn i
alla dldrar. Utbyggnaden innebdr ett stort tillskott av barn i stadsdelen Mariehill
och i Annedal planeras darfor en ny skola, ett flertal nya forskolor, varav tva i
foreliggande detaljplan, ny idrottshall samt en aktivitetspark. Projektet bedoms
inte innebdra ndgon negativ paverkan pa barn.
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-Maluppfyllelse
Projektet stimmer med exploateringskontorets verksamhetsplan att intensifiera
bostadsbyggandet i1 Stockholm.

-Naringsliv och jobb i regionen

Kontoren bedomer att projektet har en positiv paverkan pa néringslivet i regionen
dels genom de arbetstillfdllen som skapas under utbyggnadstiden, dels genom att
mojliggora ytterligare inflyttning av arbetskraft i regionen. Ett antal foretag méste
dock flytta.

-Genomforande

For att forbereda marken inom planomradet kravs att staden utfor tgirder innan
byggherrarna tilltrdder marken. Omrédet skall framst renas och grovterraseras,
mark méste stabiliseras, ledningar liggas om m.m. Ovriga tgirder som méste
goras 1 ett tidigt skede dr byggnationen av den nya signalkorsningen vid Béllsta-
vigen och ramperna vid Ulvsundavidgen samt omldggningen av en 800 mm. vat-
tenledning 1 Dartanjangs gata (planlagd i dP Lonnebergaparken).

For narvarande upprittas forfrigningsunderlag for de forsta etapperna inom An-
nedal. Rivning av byggnader inom kv Tappen kommer ske under februari och
mars 2008. Ovriga markarbeten beréknas starta under maj 2008 bl.a. ledningsom-
laggning vid Tappvégen/Annedalsvigen, grovschakt, markstabilisering och
breddning och muddring av Béllstadn. Markarbeten inom aktuellt planomrade
berdknas starta under slutet av 2009.

Byggherrarna ansvarar for utbyggnaden av bostadskvarteren. Bade de skiftande
planfigurationerna och det stora antalet byggherrar medfor att omraddet kommer att
bli varierat, omviaxlande och attraktivt. Upplatelseformerna skiftar men hyresratt
kommer att 6vervéga i detta planomrade.

Exploateringskontoret avser att triffa sedvanliga dverenskommelser om exploate-
ring med byggherrarna som avses foreliggas exploateringsndmnden successivt.

-Preliminar tidplan
Detaljplanen handliggs med normalt forfarande. Stadsbyggnadskontoret bedomer
att detaljplanen kommer antagas tidigast under fjarde kvartalet 2008.

Eftersom genomforandebeslut ar fattat for hela utbyggnadsomradet och marken
kommer att upplatas med tomtritt &r detta sista beslutstillfillet for exploaterings-
ndmnden.
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Exploateringskontorets forslag till beslut

Mot redovisad bakgrund foreslir kontoret att exploateringsndmnden dverldamnar
och &beropar kontorets tjansteutlatande som remissvar pd detaljplaneforslaget och
ger kontoret i uppdrag att teckna erforderliga avtal for exploateringens genomfo-

rande.

Slut
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