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Detaljplan for fastigheten Barlasten 3 mm i Grondal.
Remiss

Forslag till beslut

Exploateringsnimnden dverlimnar och aberopar kontorets utldtande till
stadsbyggnadsndmnden som svar pé forslag till &ndrad detaljplan for fastigheten
Barlasten 3 1 Grondal, S-Dp 2006-22241-54.

Krister Schultz

Gunnar Jensen

Sammanfattning

Planomradet ar beldget i centrala Grondal, strax véster om Grondals kyrka. Den
tilltinkta bebyggelsen omfattar 32 ldgenheter i tva parallella huskroppar, tio och
atta vaningar hoga, som forbinds med ett glasat trapphus. Bostdderna avses
upplatas med bostadsritt. Nybyggnationen forutsétter att ett befintligt industri-
och kontorshus rivs. Huvuddelen av exploateringsfastigheten dgs av Wallenstam
Entreprenad AB som genomfor och bekostar byggnationen. Projektet var fran
borjan tinkt att helt inrymmas pd Wallenstams mark men har under planarbetets
ging delvis forskjutits till mark i stadens dgo. Plangenomforandet ar darfor
avhingigt av att staden och Wallenstam kommer 6verens om ett marknadspris for
den mark som planen forutsitter att staden siljer till Wallenstam. Nésta
beslutstillfille for exploateringsndmnden blir ndr exploateringsavtal samt
kopeavtal ska tecknas med Wallenstam.

Bilaga 1: Detaljplaneforslag
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Stadsbyggnadsnamnden har pa remiss Oversént ett forslag till &ndrad
detaljplan for fastigheten Barlasten 3 i stadsdelen Grondal. Remissen ska besvaras
senast 2007-12-21. Starpromemoria togs i1 stadsbyggnadsndmnden 2007-03-15.
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Planomradets lige i staden.

Planomrédet ar beldget i centrala Grondal, strax véster om Grondals kyrka. Det
gransar 1 norr till Fdgelsangsvégen, 1 Oster och vister till befintlig
bostadsbebyggelse som dgs av byggherren Wallenstam Entreprenad AB
(Wallenstam) och i sdder av ett brant bergsparti. For omradet géller detaljplanerna
P13025A, P14293B och P1 5765 som anger dndamalen bostédder, icke-storande

garage och smaindustri, parkmark och gatumark.

Detaljplaneforslaget

Planomradet omfattar fastigheterna Barlasten 3 och Mastkorgen 7 vilka dgs av
Wallenstam. I planomréadet ingér &dven del av fastigheten Grondal 1:1 vilken dgs
av staden. Barlasten 3 omfattar idag ett industri- och kontorshus med garage som
ar ssmmanbyggt med ett bostadshus. Industri- och kontorshuset ar ritat av
Backstrom & Reinius och har av stadsmuseet klassats som sérskilt vardefullt ur
historisk, kulturhistorisk, miljoméssig och/ eller konstnérlig synpunkt. Med den
nya planen avses industri- och kontorshuset rivas for att ge plats for tvd nya
huskroppar med tio respektive atta vaningar och ett glasat trapphus emellan.

Samtidigt frigors det befintliga bostadshuset.
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Mastkorgen 7 paverkas av den nya planen genom att en befintlig parkeringsyta pé
fastigheten kommer att underbyggas och inforlivas med garaget under det
befintliga industri- och kontorshuset inom fastigheten Barlasten 3.

Snedbild fran oster.

Den mark staden dger inom planomradet omfattar knappt 400 kvm och &r
planlagd som parkmark. Marken bestar av en ca sju meter bred tarm som 16per ner
mellan tva fastigheter som Wallenstam dger samt en knappt fem meter bred remsa
1 bakkant pé det befintliga kontors- och industrihuset. Tarmen &r grisbevuxen med
enstaka trdd. Remsan &r en del av en brant bergsldnt. Den tidigare férlangningen
pa bergslidnten spriangdes ur i samband med uppforandet av den befintliga
bebyggelsen. Ytterliggare sprangning kommer endast erfordras 1 mycket liten
utstrdckning men marktillskottet underlattar ett rationellt framtida underhéll av
fastigheten.

Den tilltdnkta bebyggelsen omfattar 32 ldgenheter i tva parallella huskroppar, tio
och atta vaningar hoga, som forbinds med ett glasat trapphus. Storre delen av den
hogre huskroppen uppfors pa den ovan ndmnda tarm som staden avser sélja till
Wallenstam.

3(5)



Hllustrationsplan éver foreslagen bebyggelse.

Analys och konsekvenser

-Tillganglighet
De inom planen tillkommande bostdderna och dess komplement kommer att bli
tillgingliga for funktionshindrade.

-Miljokonsekvenser

Natur

Planforslaget innebar att parkmark inom fastigheten Grondal 1:1 kommer att tas i
ansprak. Den del av befintlig parkmark som hamnar direkt under den tilltdnkta
byggritten ir en rest mellan tva privatidgda fastigheter som idag inte uppfattas som
park. Marken anvinds mycket extensivt idag. Ovrig parkmark som 6vergar till
kvartersmark kommer i princip inte att fordndras utan underlattar bara ett
rationellt framtida underhéll av fastigheten. Kontorets beddmning &r att
bebyggelsen inte har nagon betydande inverkan pa befintliga landskaps- eller
naturmiljovérden.

Buller

Den tilltdnkta bebyggelsen utsétts for buller framfor allt fran Essingeleden, men
aven frdn omkringliggande gator, frimst Grondalsvigen och Figelsangsvégen,
samt fran Tvérbanan. Utbyggnadsforslaget har utformats med sé kallad tyst sida i
varje ldgenhet mot vilken minst hélften av boningsrummen orienteras. Darmed
uppfylls de bullerkrav som tillimpas vid bostadsplanering i Stockholm.

-Kompensation for ianspraktagen gronyta

Pé motsatt sida Fagelsdngsvigen frin projektet sett ligger Grondalslunden, en
gron kulle med stort varde for stadsbilden. Som kompensation for ianspraktagen
gronyta foreslas upprustning och renodling av Grondalslunden som ekbacke.

Bilaga 1: Detaljplaneforslag
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-Ekonomiska konsekvenser

Wallenstam genomfor och bekostar byggnationen och bostidderna upplats med
bostadsritt. Stadens mark ska forsdljas till Wallenstam till marknadspris. Projektet
kommer att ge ett ekonomiskt overskott till staden. Inriktningsbeslut och
genomforandebeslut for stadens investeringar kommer att tas pa delegation.

-Paverkan pa barn

Den parkmark som tas i ansprak beddms inte anvédndas for nirlek. Planomradet
ligger 1 direkt anslutning till ett bergsparti med mojligheter till spontanlek. P4 den
tillkommande géarden, som blir skyddad frén trafik, ska en lekplats byggas.

- Parkering

Parkering iordningstélls i garage under och bredvid den tillkommande
bebyggelsen si att en parkeringsnorm om 1,0 platser per lagenhet uppfylls.
Handikapplats kan ordnas i ndra anslutning till entrén.

-Maluppfyllelse

Projektet stimmer 6verens med Stadens vilja att 6ka bostadsbyggandet i
Stockholm. Projektet mojliggdr nya bostidder 1 ett attraktivt 1dge med nérhet till
kommunikationer och service.

-Naringsliv och jobb i regionen

Kontoret bedémer att projektet har en viss positiv paverkan pa niringslivet i
regionen, dels genom de arbetstillfillen som skapas under utbyggnadstiden, dels
genom att mdjliggdra ytterligare inflyttning av arbetskraft i regionen.

-Genomforande och preliminar tidplan

Projektet var fran borjan tankt att helt inrymmas inom Wallenstams fastighet
Barlasten 3 men har under planarbetets géng delvis forskjutits till stadens mark.
Plangenomforandet dr darfor avhéngigt av att staden och Wallenstam kommer
Overens om ett marknadspris for den mark som planen forutsitter att staden séljer
till Wallenstam. Nésta beslutstillfille for exploateringsndmnden blir nar
exploateringsavtal samt kdpeavtal ska tecknas med Wallenstam, preliminért andra
kvartalet 2008. Detaljplanen handlaggs med normalt forfarande.
Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanen kan antas under sommaren 2008.

Exploateringskontorets forslag till beslut
Mot redovisad bakgrund foreslar kontoret att exploateringsndamnden overlamnar
och aberopar kontorets tjdnsteutldtande som remissvar pa detaljplaneforslaget.

Slut
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