EXPLOATERINGS TJANSTEUTZI_?;;\II\II-DIZ
KONTORET DNR E2007-513-00314:1

Malén Wasting Till
Ytterstad

Telefon: 08-508 263 52
malen.wasting@expl.stockholm.se

Markanvisning for bostader inom fastigheten
Hammarbyhojden I:1 i Hammarbyhojden till Maxera
Bostad AB.

Forslag till beslut

1. Exploateringsnimnden anvisar mark for bostidder inom fastigheten
Hammarbyhdjden 1:1 till Maxera Bostad AB och ger kontoret i uppdrag
att traffa markanvisningsavtal enligt forslag i utlatandet.

2. Néamnden hemstiller hos Stadsbyggnadsndmnden om dndrad detaljplan
for omradet.

Krister Schultz

Gunnar Jensen

Sammanfattning

Maxera Bostad AB har ansokt om markanvisning for ett omrade inom fastigheten
Hammarbyhdjden 1:1. Forslaget innebir ett tillskott pd ca 12 ldgenheter upplétna
med bostadsritt eller hyresrétt. Omradet dr idag obebyggt och bestér av tio
parkeringsplatser och &r planlagt for trafikdndamal.

Om hyresritter byggs foreslas marken upplatas med tomtrétt till Maxera Bostad
AB. Kontoret bedomer i detta fall att intdkterna kommer att balansera utgifterna i
projektet.

Exploateringsnimnden 2007-12-13

Bilaga 1: Ortofoto
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Om bostadsritter byggs foreslas marken séljas till Maxera Bostad AB. Parterna
har kommit dverens om ett pris om 10 000 kr per kvadratmeter ljus BTA.
Kontoret bedomer i detta fall att projektet kommer att ge ett overskott till staden.
Expertradet kommer att behandla drendet den 5 december 2007 (dnr E07-384-
973).

Exploateringen innebir inga storre kostnader for kommunala anldggningar. Den
totala investeringsutgiften for projektet bedoms inte bli hogre dn att beslut om
investeringen (inriktningsbeslutet) kan tas pd delegation inom kontoret. Kontoret
foreslar att exploateringsnimnden markanvisar del av fastigheten
Hammarbyhdjden 1:1 till Maxera Bostad AB enligt kontorets utlitande.
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Bakgrund

Maxera Bostad AB (nedan kallad Bolaget) har inkommit med en ansdkan om
markanvisning for ny bostadsbebyggelse for ca 12 lagenheter i1 stadsdelen
Hammarbyhdjden.

Omradet dr planlagt for trafikdindamal. Inom omrédet finns det idag 10
parkeringsplatser vilka anvénds av boende 1 ndromradet.
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Hammarbyhdjden bebyggdes ut huvudsakligen mellan 1936-1939. Andelen sma
lagenheter i Hammarbyhdjden &r mycket stor. Ca 73 % av ldgenheterna utgors av
en- och tvarumsldgenheter och ca 20 % av ligenheterna ér trerummare (USK,
avser statistik &r 2006). Andelen hyresrétter i Hammarbyhdojden ar 59 % dar
allménnyttan forvaltar 17 % och bostadsritterna utgdr 41 % av
lagenhetsbestandet.

Aktuella fortdtningsprojekt i stadsdelen som markanvisats av nimnden ar vid
Pelargatan till Veidekke (E2007-513-00089) och vid Palandergatan till M
(E2007-513-00945).

Tidigare beslut

Aktuellt tjinsteutlatande dr den forsta redovisningen i detta drende.
Stadsbyggnadsndamnden har inte haft drendet for beslut avseende planldggning.
Nasta beslutstillfalle for exploateringsndmnden infaller vid planremissen.

Utbyggnadsforslag

Forslaget innehaller nybyggnation av ca 12 ldgenheter i flerbostadshus. Bolaget
foreslér att 14genheterna ska uppléatas som bostadsritt eller hyresritt. Parkering
ska 16sas med garage. De tio befintliga parkeringsplatserna flyttas till ny placering
tvérs Over gatan. Skisserna i forslaget visar i stora drag projektets utformning.
Exploateringens innehdll och utformning kommer att provas i sedvanlig ordning i
detaljplaneprocessen.

Hlustration AW arkitekter
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Forslag till markanvisning

Markanvisning sker enligt de principer som exploateringsndmnden angivit i sitt
beslut om stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen giller under tva ar
fran exploateringsndmndens beslut. Expertradet kommer att behandla drendet den
5 december 2007 (dnr E07-384-973). Bolaget har under de senaste tre dren fétt en
markanvisning motsvarande ca 180 ldgenheter i ytterstaden. Veidekke har ocksé
sOkt markanvisning pé aktuellt omrade.

Enligt forslag till markanvisningsavtal ska parkering forldggas i garage. Vidare
bekostar Bolaget att tio allménna parkeringsplatser som tas i ansprak av den nya
bebyggelsen anldggs 1 nytt lige.

Staden skall till Bolaget upplata den blivande kvartersmarken med tomtrétt om
hyresrétter byggs. Om hyresrétter byggs ansvarar och bekostar Bolaget all
eventuell ledningsflytt som krévs for att kunna genomfora projektet.

Kvartersmarken skall 6verldtas med dganderitt till Bolaget om bostadsratter
byggs. Vid forsiljningen av marken skall priset baseras pa byggritten enligt
blivande detaljplan. Parterna dr Gverens om att priset for kvartersmarken vid
denna forsiljning for bostider och eventuella lokaler skall vara 10 000 kronor per
kvadratmeter ljus BTA. K&peskillingens storlek dr bestdmd 1 prislage 2007-10
(virdetidpunkten) och skall regleras fram till betalningstidpunkten efter index
kopplat till prisutvecklingen péd bostadsritter 1 séderort.

Konsekvenser

-Ekonomi

Stadens utgifter 1 projektet beddoms vara sma varfor inriktningsbeslut och
genomforandebeslut kan tas pa delegation inom kontoret. Marken kommer att
sdljas vid byggnation av bostadsrétter alternativt uppldtas med tomtrétt vid
byggnation av hyresritter.

Om hyresritter byggs bedoms utgifterna balansera intékterna i projektet. Om
bostadsritter byggs beddoms exploateringen ge ett dverskott till staden.

All ekonomisk risk, forutom eventuell marksanering vilar pa bolaget. Aven staden
har risk for forgévesprojektering. Stadens utgifter for exploateringen finansieras
via exploateringsndmndens investeringsbudget och medel for detta kommer att
begédras i kommande budgetarbete.
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De berdknade drift- och underhéllskostnaderna inom trafikndmndens
ansvarsomrade kommer inte att 6ka ndmnvart. For Skarpnicks stadsdelsndmnd
beridknas drift- och underhéallskostnaderna inte heller att oka.

-Tidig miljobed6mning

Kontoret har gjort en tidig miljobeddmning enligt den metod som
exploateringsndmnden antagit och godként. De miljokonsekvenser som bor
utredas vidare vid planering av bebyggelsen dr omhandertagandet av dagvatten.
Marken bestér till storsta del av berg och omojliggor lokalt omhéndertagandet av
dagvatten. Vid projektets utformning maste hinsyn tas till Hammarbyhojden
speciella bebyggelsekaraktér. Kontorets bedomning dr att bebyggelsen i ovrigt
inte medfor nadgon storre miljopaverkan.

-Kompensation for ianspraktagen gronyta

Omradet bestér idag till storsta delen av en parkeringsyta och bedoms inte har
ndgra sérskilda landskaps- eller rekreationsvarden. Mot bakgrund mot detta
beddmer kontoret att marken kan tas i1 ansprik for bebyggelse.

- Tillginglighet
Projektet ska genomforas i enlighet med stadens krav pa tillgédnglighet.

-Maluppfyllelse
Projektet stimmer med kontorets verksamhetsplan att intensifiera arbetet med
markanvisningar, samt att verka for att 6ka bostadsbyggandet i Stockholm.

-Naringsliv och jobb i regionen
Kontoret bedémer att projektet har en positiv paverkan pa niringslivet i regionen,
genom de arbetstillfallen som skapas under utbyggnadstiden.

-Paverkan pa barn
Kontoret bedomer att projektet inte padverkar barn och deras miljo.

Genomforande och tidplan

Projektet har en prelimindr och dversiktlig tidplan. Kontoret bedomer att arbetet
med detaljplanen kommer att pagé i ca 1,5 ar. Mot bakgrund av detta kan Bolaget
planera sin byggstart till slutet av 2009 och forsta inflyttning till borjan av 2011.

Nasta beslutstillfdlle for exploateringsnimnden infaller i samband med program-

eller detaljplaneremiss, preliminért i mitten av 2008. I samband med att
Overenskommelse om Overlatelse av mark och exploatering triffas med Bolaget
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kommer exploateringsndmnden att fa fatta beslut om detta, preliminért i mitten av
2009. Genomforandebeslut beréknas kunna fattas av kontoret inom ramen for
géllande delegation.

Samrad och information till andra forvaltningar

Kontoret har informerat stadsbyggnadskontoret och stadsdelsférvaltningen om
forslaget.

Planbestidllning

Den av kontoret foreslagna exploateringen stiller krav pa en ny detaljplan.
Kontoret vill darfor ha exploateringsndmndens uppdrag att bestilla en ny
detaljplan.

Kontorets synpunkter och forslag

Den aktuella tomten &r parkering idag vilket gor att bostadsexploateringen kan ske
1 huvudsak pa redan ianspréktagen mark.

Mot redovisad bakgrund foreslar kontoret att exploateringsndimnden ger kontoret i

uppdrag att traffa markanvisningsavtal och hemstdller hos stadsbyggnadsndmnden
om &ndrad detaljplan.

Slut
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Bilaga 1

Ortofoto dir skraffering avser det omrdde som dr aktuell for markanvisning.

2007-11-13

TJANSTEUTLATANDE
DNR E2007-513-00314:1

7(7)



