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Detaljplan for omrade vid Langbro bollplan i stadsdelen
Langbro. Remiss.

Forslag till beslut

1. Exploateringsnimnden 6verldmnar och aberopar kontorets utlatande till
stadsbyggnadsndmnden som svar pé forslag till detaljplan for omrade vid
Langbro bollplan i stadsdelen Langbro, S-Dp 2007-03929-54.

Krister Schultz

Gunnar Jensen

Sammanfattning

Planforslaget innebér att 34 rad/parhus kan byggas pa en del av Langbro bollplan,
som &r en 11-manna grusplan. Den ersitts med tva konstgrasplaner, en 7-manna-
plan och en mindre s.k. multifunktionsplan.

Omrédet 4r markanvisat till NCC Construction Sverige AB och avses upplétas
med tomtritt. Intdkterna bestir av kapitaliserad tomtrittsavgéld om ca 10,3 mnkr
samt ersittning fran JM om ca 2,1 mnkr (enligt tidigare exploateringsavtal rorande
Langbro). Kostnaderna blir 7 mnkr for bollplanerna och ca 6 mnkr {6r vriga
kostnader. Projektet bedoms darfor ge ungefar lika stora intdkter som kostnader.
Kontoret tillstyrker planforslaget.

Remissen

Stadsbyggnadsndmnden har pa remiss dversént ett forslag till detaljplan for
bostider for omrade vid Langbro bollplan i stadsdelen Langbro, S-Dp 2007-
03929-54. Remisstiden dr fram till den 17 december 2007.

Bilaga 1: Detaljplaneforslag S-Dp 2007-03929-54
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Tidigare beslut

Markndmnden anvisade 2006-11-16 marken inom omradet till NCC Construction
Sverige AB och gav kontoret i uppdrag att pdborja utredningsarbetet
(inriktningsbeslut). Planforslaget sammanfaller 1 huvudsak med det i ndmnden
tidigare redovisade, men planomradet har utdkats nagot och bebyggelsen har
anpassats sa att befintliga va-ledningar inte behdver flyttas.

Forslag till detaljplan

Omradet ligger ldngs Vantorsvagen, mellan Linbodavagen och Svartlsavégen.
Det ar enligt gillande detaljplan ett idrottsomrade och hir finns en grusplan for
11-mannalag, en BMX-bana, ett naturomradde samt Ekidngens skola.

Forslagets syfte ér att utnyttja en del av idrottsomradet for bostadsbebyggelse.
Den nuvarande 11-mannaplanen med grus ersitts med tva konstgriasplaner, en 7-
mannaplan och en s.k. multifunktionsplan. Darigenom kan ett bostadsomrade
inrymmas. Det foreslas bestd av 26 radhus och 8 parhus i tvd vaningar, med
mojlighet att inreda vind.
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Den befintliga miljostationen vid Linbodavigen flyttas till Vantorsvagen.
BMX-banan ldggs delvis om. Ekéngens skola far en dndrad planbestimmelse fran
idrotts- till skolindamal och fastigheten far nagot dndrade grénser. Ett naturparti
med tva ekbackar och mellanliggande dngsmark éndras fran idrotts- till
parkdndamadl. Till Johan Skytteskolans fastighet verfors ett mindre parkomréde.

Det centrala gdng- och cykelstrak som leder fran Fruingens centrum, genom
Léangbroparken och fram till Svartlosavagen, far i planforslaget en fortsattning till
Linbodavigen dir det sedan fortsitter lings Spindelviigen mot Alvsjoskogen.

Vad giller trafiken i omradet s foreslés infarten till bostdderna ske fran
Linbodavigen. Infarten till Ekdngens skola, den nya 7-mannaplanen, BMX-banan
och miljostationen sker fran Vantorsvigen.

Avsténdet till sdvil Alvsjo centrum med pendeltigsstation som till Fruiingens
centrum med tunnelbanestation &r ca 1,5 km. Busshallplats finns vid Johan
Skytteskolan och vid Spindelvigen. Omradet trafikeras med bussar mot Alvsjo,
Fruingen, Gullmarsplan och Telefonplan. Sparvigsreservatet langs Vantorsvigen
paverkas inte av planforslaget.

Analys och konsekvenser / Exploateringskontorets synpunkter
-Tillganglighet

Omradet ir relativt plant och tillgédnglighetskraven bedoms kunna uppfyllas for
utomhusmiljon. Detta géller ocksé for bottenvaningarna i de nya bostdderna som
ocksa skall kunna forses med hiss i framtiden. Overviigande delen av bostiderna
far parkeringsplatser i direkt anslutning till entréerna.

-Miljokonsekvenser

Stadsbyggnadskontoret bedomer att projektet inte medfor sddan paverkan att
miljobedomning behover goras. Buller, vibrationer, magnetfilt och ev. forekomst
av markfororeningar har dirvid undersokts.

Forslaget innebér att man framst tar i ansprak del av en 11-manna grusplan med
lag standard medan virdefulla naturpartier behalls och rustas.

Ett sopsandsupplag vid Vantorsvégen flyttas for den nya infarten.

-Ekonomiska konsekvenser

Marken avses uppldtas med tomtrétt, i enlighet med tidigare markanvisning, som
ger en kapitaliserad tomtrattsavgidld om ca 10.3 mnkr. JM har tidigare, 1 ett
exploateringsavtal med staden rorande Langbroparken, atagit sig att lamna ett
bidrag till upprustningen av det aktuella idrottsomradet pd motsvarande ca 2,1
mnkr. Summa intakter blir ca 12,4 mnkr.

Kostnaderna giller framst ersittning till idrottsférvaltningen pa 7 mnkr, som éatar
sig uppfora de nya bollplanerna och justera BMX-banan. Ovriga kostnader, om
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totalt ca 6 mnkr, géller frimst den nya gc-vigen genom omrédet, den nya
gemensamma angoringen fran Vantorsvigen samt upprustning av parkmarken.
Summa kostnader blir ca 13 mnkr.

-Paverkan pa barn

Forutsattningarna for lek forbéttras i omradet genom att tva konstgrasplaner
anldggs. Multifunktionsplanen l4ggs invid skolorna och blir ddrigenom tillginglig
for lek och spontanidrott under rasterna. En allmdan smabarnslekplats anldggs
invid den nya bebyggelsen dér det finns en mindre pulkabacke som kan integreras
i lekplatsen. Kvalitén pa intilliggande parkmark forbéttras.

-Parkering

Parkeringen sker antingen vid husen eller samlat pd gemensamma ytor. Forslaget
redovisar 1,7 bilplatser/Igh. Bollplanen samt BMX-banan far en egen parkering
med 30 platser. Ekéngens skola far 12 p-platser.

-Maluppfyllelse
Utbyggndsforslaget ger bostéader i ett bra 1age med utbyggd infrastruktur, vilket
bidrar till att uppfylla stadens mél vad géller bostadsbyggande.

-Genomférande

Bostdderna kan byggstarta sommaren 2008, om planen inte verklagas, och sta
klara hosten 2009. I framtiden kan eventuellt en flytt av BMX-banan bli aktuell
nir Hogdalstoppen byggs ut och dé skulle istillet ytterligare en 7-mannaplan
kunna inrymmas.

-Preliminar tidplan

Detaljplanen handlaggs med normalt forfarande. Stadsbyggnadskontoret bedomer
att detaljplanen kommer att antas under varen 2008.

Nista beslutstillfille for exploateringsndmnden blir vid genomforandebeslutet nér
exploateringsdverenskommelse skall traffas med NCC, vilket preliminért blir
under andra kvartalet 2008.

Exploateringskontorets forslag till beslut

Exploateringskontoret anser att det foreslagna projektet med smahus vid Langbro
bollplan utgor en bra komplettering av befintlig villabebyggelse och att
konstgriasplanerna, liksom dvriga upprustade naturytor blir en tillgang for savél
skolbarnen som de kringboende.

Mot redovisad bakgrund foreslar kontoret att exploateringsndamnden dverlamnar
och dberopar kontorets tjdnsteutlatande som remissvar pd detaljplaneforslaget.
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