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Andrad markanvisning fér bostider inom fastigheten
Limkakan 3 mm i Gubbangen till AB Familjebostader och
Besqgab Projekt och Fastigheter AB.

Forslag till beslut

Exploateringsndamnden anvisar mark for bostadsréttsindamal inom
fastigheten Geringslddan i Gubbéngen till Besqab Projekt och Fastigheter
AB och ger kontoret i uppdrag att traffa markanvisningsavtal enligt forslag i
utlatandet.

Krister Schultz

Gunnar Jensen

Sammanfattning

Familjebostidder och Besqab har gemensamt ansokt om dndrad markanvisning
som innebir att kvarteret soder om Majrovégen (kv Geringslddan, ca 50 Igh)
overlats till Besqab for bostadsrittsindamal. Besqab kommer ocksé att bygga
hyresrittsldgenheterna i kv Limkakan 3 (ca 40 st) at Familjebostéder. Planen har
vunnit laga kraft efter beslut i regeringen i juni 2007. Ett forslag till
markanvisningsavtal har uppréttats som innebér att marken séljs till ett
overenskommet pris av 4 600 kr/kvm BTA.

Kvartersmarken for hyresritterna i kv Limkakan upplats med tomtratt till
Familjebostider.

Den totala investeringsutgiften for projektet bedoms inte bli hdgre én att beslut
om investeringen (inriktningsbeslutet) kan tas pa delegation inom kontoret, d v s
lagre dn 10 mkr. Investeringsutgifterna bedoms uppga till ca 7 mnkr.

Bilaga 1: Forslag till markanvisningsavtal Besqab

Bilaga 2: Flygfoto
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Kontoret anser att samarbetet mellan en privat byggherre och det kommunala
bostadsforetaget dr ett intressant sitt att verka for lagre hyror i nyproduktionen.
Byggandet av bostadsrétter medfor ocksa en 6kning av antalet
bostadsrittsldgenheter 1 Gubbidngen vars ldgenhetsbestdnd domineras av
hyresratter.

Kontoret foreslar att exploateringsndmnden ger kontoret i uppdrag att triffa
markanvisningsavtal.

Expertrddet behandlar drendet 2007-12-05 (dnr E07-384-467).

Bakgrund

Gatu- och fastighetsndmnden har enligt beslut den 2001-11-06 lamnat
markanvisning till AB Familjebostdder pa fastigheten Limkakan 3 m m. Kontoret
tecknade med anledning av detta markanvisningsavtal 2002-04-15. I samband
med planremissen 2005-06-23 beslutade markndmnden att utvidga
markanvisningen till att &ven omfatta ca 50 ldgenheter soder om Majrovégen vid
Lingvagen samt ca 40 ldgenheter norr om Gubbingens centrum Oster om
Lingvdgen. For det sistndmnda omréadet (kv Bouleklotet) gjorde
stadsbyggnadskontoret en separat detaljplan (dp 2005-21387) som vann laga kraft
2006-06-26. Familjebostidder startade pa detta omrade produktionen av 42
hyresrittsldgenheter i slutet av 2006. For resterande omrade uppréttades separat
detaljplan (2002-12062 ).
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Denna 6verklagades till regeringen som avslog dverklagandet. Planen vann
diarmed laga kraft 2007-05-03. Fastigheten ar avsedd for bostadsdndamal.

Familjebostidder och Besqab har gemensamt ansokt om dndrad markanvisning for
detta omréde. Bolagen har gemensamt genomfort flera bostadsprojekt i
Stockholm. Samarbetet har lett till bra, moderna nyproducerade bostider med
hog kvalitet och till rimliga kostnader.

Bolagen pekar pa att foljande fordelar kan uppnas vid en gemensam
markanvisning och ett samverkansprojekt:

e [ Gubbingen och manga andra ytterstadsomraden finns det férdelar med en
blandad kompletteringsbebyggelse och olika upplételseformer.

e Gemensam upphandling samt gemensam projekt- och platsledning leder till
skalfordelar, samordningsvinster och ddrmed légre produktionskostnader. For
Familjebostider ar det nddvindigt att halla ned produktionskostnaderna,
eftersom det leder till lagre hyror och att bolaget kan bibehalla en fortsatt
nyproduktion av hyresritter med rimliga hyresnivier trots slopade
investeringsstod m m.

Forslag till markanvisning

Markanvisning sker enligt de principer som exploateringsnimnden angivit 1 sitt
beslut om stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen giller under tva ar
frén exploateringsndmndens beslut.

Forslag till markanvisningsavtal bifogas detta tjdnsteutldtande (bilaga 1).

Markanvisningsavtalet innebér att marken i kv Geringsladan séljs till Besqab {for
ett overenskommet pris av 4 600 kr/kvm BTA.

Expertradet behandlar drendet 2007-12-05 (dnr E07-384-05).

Konsekvenser

Ekonomi

Staden skall upplata den blivande kvartersmarken for hyresratter med tomtrétt till
Familjebostider.

Staden skall till Besqab med dganderitt 6verlata den blivande kvartersmarken for
bostdder. Vid forsdljningen av marken skall priset baseras pa byggritten enligt
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géllande detaljplan. Parterna dr dverens om att priset for kvartersmarken vid
denna forsiljning for bostéder och eventuella lokaler skall vara 4 600 kronor per
kvadratmeter ljus BTA. Kopeskillingens storlek ska justeras efter ett index
kopplat till prisutvecklingen pé bostadsritter i sdderort for tiden mellan tidpunkten
for anbudet och betalningstidpunkt.

Bouelklotet
Har pagar produktionen
av 42 hyresldgenheter for
Familjebostider

Limkakan 3

Har planerar

Familjebostider ca 40
hyreslagenheter. Besqab

bygger.

Vid kv Geringsladan
foreslas dndrad
markanvisning for ca
50 bostadsritts-
lagenheter till Besqab.

Stadens utgifter 1 projektet bedoms omfatta ca 7 mnkr varfor genomforandebeslut
beddms kunna tas pa delegation inom kontoret. Inkomsterna vid forséljningen av
marken till JM beréknas till ca 16 mnkr (vid 50 Igh), och utgors av det markvérde
som skapas genom planldggningen.
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= [ projektet har staden investeringskostnader for ledningsflytt, ombyggnad av
Lingvigen samt utbyggnad av parkvig pa Gubbangsfiltet.

= Investeringsutgiften har uppskattats till ca 7 mnkr.

= Besqab ska sta for fastigheten Geringslddans VA-anslutning.

= Projektet padverkar marginellt de framtida driftkostnaderna (Tk och SDF).

Kontoret bedomer att exploateringen ger ett dverskott till staden. All ekonomisk
risk avseende byggherrens del av projekteringen avilar Bolagen. Aven staden har
risk for forgdvesprojektering, vilken vi sjdlva stér for.

Stadens utgifter for exploateringen finansieras via exploateringsndmndens
investeringsbudget och medel for detta kommer att begéras i kommande
budgetarbete.

Maluppfyllelse

Projektet stimmer med kontorets verksamhetsplan att intensifiera arbetet med
markanvisningar, samt att verka for att 6ka bostadsbyggandet i Stockholm.
Samarbetet mellan en privat byggherre och det kommunala bostadsforetaget
sammanfaller ocksd med maélet att verka for ldgre hyror i nyproduktionen.

Naringsliv och jobb i regionen

Kontoret beddmer att projektet har en positiv paverkan pa niringslivet i regionen,
dels genom de arbetstillfdllen som skapas under utbyggnadstiden, dels genom att
mojliggora ytterligare inflyttning av arbetskraft i regionen. Dessutom innebér
projektet en forstarkning av kundunderlaget for butikerna i Gubbingens centrum.

Genomfdrande och tidsplan

Projektet har en prelimindr och &versiktlig tidsplan. Eftersom detaljplanen redan
ar klar bedomer kontoret att byggstart kan ske under 2008 med forsta inflyttning
till 2009.

Nista beslutstillfille for exploateringsndmnden infaller nir beslut om kopeavtal
skall tas, preliminart kvartal 1 &r 2008.

Samrad och information till andra forvaltningar
Samrdd har skett under detaljplaneprocessen.
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Kontorets synpunkter och forslag

Kontoret anser att 4r samarbetet mellan en privat byggherre och det kommunala
bostadsforetaget &r ett intressant sdtt att verka for lagre hyror 1 nyproduktionen.

Byggandet av bostadsrétter medfor ocksa en 6kning av antalet
bostadsrittslagenheter i Gubbangen vars ldgenhetsbestdnd domineras av

hyresrétter.

Mot redovisad bakgrund foreslar kontoret att exploateringsndmnden ger kontoret i
uppdrag att traffa markanvisningsavtal med bolagen

Slut
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