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Per Olof Jagbeck Till
Ytterstad

Telefon: 08-508 275 95
peo.jagbeck@expl.stockholm.se

Markanvisning for bostader invid fastigheten
Tingsstugan | i Svedmyra till AB Familjebostader.

Forslag till beslut

1. Exploateringsnimnden anvisar mark for hyresrattsindamal invid
fastigheten Tingsstugan i Svedmyra till AB Familjebostéder och ger
kontoret 1 uppdrag att triffa markanvisningsavtal enligt forslag i
utlatandet.

2. Exploateringsnimnden ger kontoret 1 uppdrag att bestélla detaljplan hos
stadsbyggnadskontoret.

Krister Schultz

Gunnar Jensen

Sammanfattning

I slutet av Oppundavégen i Svedmyra ligger ett markomraden som bedémts vara
lampligt for markanvisning. AB Familjebostdder har dér sokt markanvisning for
ca 50 hyresldgenheter. Familjebostdder kommer dér att utover 1 st p-plats per
lagenhet uppfora ca 20 nya p-platser pa kvartersmark for att forbattra
parkeringssituationen for 6vriga boende 1 omrédet.

Den totala investeringsutgiften for projektet bedoms inte bli hdgre én att beslut
om investeringen (inriktningsbeslutet) kan tas pa delegation inom kontoret.

Investeringsutgifterna beddms uppga till mindre dn 3 mnkr.

Marken for Familjebostiders hyresritter skall upplatas med tomtritt.

Exploateringsnimnden 2007-12-13

Bilaga 1: Markanvisningsavtal
Bilaga 2: Ortofoto
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Kontoret foreslar att exploateringsndmnden beslutar att anvisa mark invid kv
Tingsstugan vid Oppundavégen i Svedmyra till AB Familjebostéder for bostider 1
enlighet med detta tjansteutlatande och ger kontoret 1 uppdrag att traffa
markanvisningsavtal samt bestilla detaljplan hos stadsbyggnadskontoret.

Kontoret anser att projektet har goda forutsattningar att ge ett vilbehovligt
tillskott av bostidder. Avsikten att skapa nya parkeringsmojligheter for 6vriga
boende i omradet ger ett ytterligare mervérde for projektet.

Mot redovisad bakgrund foreslér kontoret att exploateringsndimnden godkénner
uppréttat forslag till markanvisningsavtal mellan staden och AB Familjebostider.

Bakgrund

Svedmyra karaktériseras av sina smalhus. Stadsdelen avskiljs mot Tallkrogen i
Oster och Stureby i véster. Enligt USKs statistik for 2006 finns cirka 1 150 av
befintliga 1 550 bostédder i flerbostadshus som huvudsakligen dgs av allmdnnyttan
och 6vriga 1 smahus. 59 % av bostdderna 4r sma ldgenheter, 2 r o k eller mindre,
23% 3 rokoch 17 % 4 r o k eller storre. De flesta flerfamiljshusen har inte hiss.

I Svedmyra ér f n nybyggnadsverksamheten ldg. Kompletterande
hyresrittsldgenheter har nyligen uppforts av AB Familjebostdder vid kv
Sockenstimman vid Oppundavigen. Foreslagen mark att anvisas dr markerad i
nedanstdende illustrationer.
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AB Familjebostidder(nedan kallad Bolaget) har inkommit med en ansékan om
markanvisning for ny bostadsbebyggelse om ca 50 ldgenheter i stadsdelen
Svedmyra.

BOSTADRER VID SOCKENSTAMMAN ~ FORSLAG TILL KOMPLETTERINGSBEBYGGELSE REVIDERAD SITPLAN 2007-06-21
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For omrédet géller en detaljplan ddr omrédet utgor naturmark.
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For ndrvarande pagar ingen nyproduktion av bostdder i Svedmyra.

Beslut

Aktuellt tjénsteutlatande dr den forsta redovisningen 1 detta drende.

SBN har inte haft drendet for beslut avseende planldggning. SBN berdknas kunna
ta upp start-PM for detaljplaneldggning kv 1 2008.

Nasta beslutstillfalle for gatu- och fastighetsndmnden infaller vid
programremissen, preliminért kv 4 2008. Genomforandebeslut bedoms kunna tas
av kontoret med delegation, preliminart kv 4 2009.

Utbyggnadsforslag

I slutet av Oppundavigen i Svedmyra ligger ett markomrdden som beddmts vara
lampligt for markanvisning. Bolaget har dir sokt markanvisning for ca 50
hyresldgenheter. Bolaget avser ocksa att utover 1 st p-plats per ldgenhet uppfora
ca 20 nya p-platser pa kvartersmark for att forbittra parkeringssituationen for
ovriga boende i omradet.

Forslaget innehaller nybyggnation av ca 50 ldgenheter i ett tre vaningar hogt
flerbostadshus. Bolaget foreslér att 14genheterna ska upplatas med hyresritt.
Skisserna i forslaget visar i stora drag projektets utformning. Exploateringens
innehall och utformning kommer att provas i1 sedvanlig ordning i
detaljplaneprocessen.

Inom kv Sockenstimman p& Oppundavégen har Familjebostdder med gott resultat
uppfort ett liknande projekt med samma hustyp.

Forslag till markanvisning

Markanvisning sker enligt de principer som gatu- och fastighetsnimnden angivit i
sitt beslut om stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen géller under tva ar
frdn ndmndens beslut. Marken skall uppldtas med tomtrétt. Forslag till
markanvisningsavtal bifogas detta tjansteutlatande (bilaga 1).

Bolaget har under de senaste tre dren fatt 13 markanvisningar motsvarande ca
1 200 lagenheter i ytterstaden.

Aven Jirntorget har tidigare ansokt om markanvisning i detta lige, dd med ett
radhusprojekt.
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Konsekvenser

Ekonomi
Staden skall upplata den blivande kvartersmarken for hyresrétter med tomtratt till
Bolaget.

Stadens utgifter i projektet bedoms omfatta hogst 3 mnkr varfor inriktningsbeslut
och genomforandebeslut kan tas pa delegation inom kontoret.

Stadens utgifter for exploateringen finansieras via exploateringsndmndens
investeringsbudget och medel for detta kommer att begéras i kommande
budgetarbete. Infrastrukturen dr redan utbyggd i omradet varfor framtida
driftkostnader (for trafikkontoret och stadsdelsforvaltningen) endast paverkas
marginellt.

Kontoret bedomer att exploateringen ger ett 6verskott till staden. All ekonomisk
risk avseende Bolagets del av projekteringen vilar p4 Bolaget. Aven staden har
risk for forgavesprojektering, vilken vi sjélva star for.

Tidig miljobedomning

Kontoret har gjort en tidig miljobeddmning enligt den metod som gatu- och
fastighetsndamnden antagit och godként. De miljokonsekvenser som bor utredas
vidare vid planering av bebyggelsen dr om det finns lokala rekreationsvirden och
vardefulla trdd som bor skyddas.

Kontorets bedomning ér att bebyggelsen inte medfér ndgon paverkan pa
nidromradet forutom viss 6kning av biltrafiken pa nirliggande lokalgator.

Kompensation for ianspraktagen gronyta

Den foreslagna bebyggelsen ligger 1 norra Majroskogen. Det aktuella omradet ér
dock relativt lite utnyttjat, och grédnsar mot bebyggelse. For att kompensera for
den gronyta som tas i anspréak for exploateringen foreslas forutom att vegetationen
mits in och de virdefullaste traden om mdjligt sparas, att medel avsétts inom
projektet for att i samarbete med stadsdelsndmnden forstirka nirliggande park-
och naturmarksomraden samt utfora trygghetsforbattrande atgérder.

Tillgdnglighet

Tillgdngligheten inom omradet kommer inte att fordndras p g a exploateringen.
Omradet angdrs med bil frdn Oppundavégen och via gdngvég fran Svedmyra eller
Tallkrogens Tunnelbanestationer.
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Maluppfyllelse
Projektet stimmer med kontorets verksamhetsplan att intensifiera arbetet med
markanvisningar, samt att verka for att 6ka bostadsbyggandet i Stockholm.

Paverkan pa barn

Omradet anvinds endast i liten utstrackning av barn. Majroskogen och den
nyligen upprustade parkleken vid Oppundavégen erbjuder goda lek- och
vistelseytor for barn.

Naringsliv och jobb i regionen
Kontoret bedomer att projektet har en viss positiv paverkan pa néringslivet i
regionen genom de arbetstillfallen som skapas under utbyggnadstiden.

Genomfdrande och tidsplan
Bullerproblematiken frdn gator kommer att utredas narmare under planarbetet.
Kontoret bedomer att problemen &dr sma i detta projekt.

Projektet har en prelimindr och oversiktlig tidsplan. Arbetet med detaljplanen
berdknas pagé i ca tvé ar. Bolaget planerar sin byggstart till ar 2009 och forsta
inflyttning till ar 2010.

Samrad och information till andra férvaltningar
Kontoret har diskuterat utbyggnadsomradet med stadsbyggnadskontoret och
informerat stadsdelsforvaltningen, samt stadsdelsndmndens gruppledare.

Planbestillning

Den av kontoret foreslagna exploateringen stiller krav pa en ny detaljplan.
Kontoret vill darfor ha exploateringsnimndens uppdrag att bestilla ny detaljplan
hos stadsbyggnadskontoret som vid behov upprittar planavtal med Bolaget.

Exploateringskontorets forslag

Kontoret anser att projektet har goda forutséttningar att ge ett vilbehovligt
tillskott av bostdder 1 ett bra kommunikationsldge, samtidigt som det kan 6ka bade
trivseln och sdkerheten inom omradet.

Mot redovisad bakgrund foreslar kontoret att exploateringsndmnden godkénner
upprattat forslag till markanvisningsavtal mellan staden och AB Familjebostéder.

Slut
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