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Markanvisning for kontorsindamal inom
Kristinebergshojden (fastigheten Kristineberg 1:4 m fl) i
Lindhagen pa nordvastra Kungsholmen till NCC AB.
Inriktningsbeslut.

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden godkinner for sin del fortsatt utredning av
forutséttningarna for exploatering inom Kristinebergshdjden
(fastigheten Kristineberg 1:4 m fl) samt foreslar att kommunfullméktige
godkénner projektet och ger exploateringsndmnden, genom
exploateringskontoret, i uppdrag att fortsétta utredningarna upp till
20 mnkr. (Inriktningsbeslut).

2. Exploateringsnimnden anvisar mark for kontorsindamal inom
Kristinebergshdjden (fastigheten Kristineberg 1:4 m fl) till NCC AB och
ger kontoret 1 uppdrag att trdffa markanvisningsavtal.

3. Némnden forklarar beslutet omedelbart justerat.

Krister Schultz

Stefan Eriksson

Bilagor: Bilaga 1 Nuvérdeskalkyl, Bilaga 2 Exploateringsnyckeltal
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Kristinebergshojden dr beldgen mellan Essingeleden och Kristinebergs slottspark i
Lindhagen pa Kungsholmen och upptas idag till stora delar av trafikplats
Lindhagensgatan. Trafikplatsen planeras byggas om till en mindre ytkrdvande
trafikplats i syfte att kunna bebygga Kristinebergshdjden. Som skydd for planerad
bostadsbebyggelse forslas att idrottshallar och kontor uppfors mot Essingeleden.

Exploateringskontoret foreslar att NCC AB erhaller markanvisning for
uppforande av kontor omfattande 25 000 — 50 000 kvm BTA inom
Kristinebergshdjden. Marken foreslds dverlatas med dganderétt for en
overenskommen kopeskilling om 8 500 kr/kvm ljus BTA, vérdetidpunkt
november 2007. Markanvisningen fOrutsdtter att ett ndra samarbete sker mellan
NCC och idrottsndmnden for samlokalisering av idrottsanldggning och kontor.
Projektet dr beroende av ombyggnationen av trafikplats Lindhagensgatan och
forutsitter &ven samverkan med ovriga aktdrer inom Hornsberg och
Kristinebergshojden.

Projektet berdknas medfora investeringsutgifter om 365 mnkr och
forsdljningsinkomster om 315 mnkr. Investeringsanalysen av de kommande
utgifter och inkomster i 16pande prisniva, dvs. betalningsflodena som projektet
medfor, ger ett positivt nettonuvarde om 28 mnkr eller 46 000 kr/ekvivalent
lagenhet. Stadsledningskontoret har informerats om &drendet.

Expertradet kommer att behandla drendet den 2008-01-16.

En utbyggnad av Kristinebergshdjden innebir att en visentlig del av
utvecklingsplanerna for Lindhagenomrédet kan fullfoljas. Uppforande av kontor
inom Kristinebergshdjden ér positivt for projektets ekonomi. Investeringarna
inom projektet dr stora da forutom utbyggnaden av omradets infrastruktur &ven
ombyggnaden av trafikplats Lindhagensgatan ska finansieras av projektets budget.

Kontoret foreslar att exploateringsndmnden ger kontoret i uppdrag att traffa
markanvisningsavtal och fortsitta utredningsarbetet for projektet (ett nytt
inriktningsbeslut).
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Bakgrund
Kristinebergshojden dr beldgen mellan Essingeleden och Kristinebergs slottspark
pa Kungsholmen och upptas idag till stora delar av trafikplats Lindhagensgatan.

Omrédet ingar i stadsbyggnadskontorets program for nordvéstra Kungsholmen
som beslutades av stadsbyggnadsndmnden i januari 2002. I programmet foreslas
dagens stora och ytkravande trafikplats ersittas med en ytsnél och stadsmissig
cirkulationsplats, for att mojliggora bebyggelse pa Kristinebergshdjden. Mot
Essingeleden foreslas i programmet kontorsbebyggelse och mot Kristinebergs-
parken bostidder. Programmet anger att vid planeringen av bebyggelsen ska stor
hénsyn tas till Kristinebergs slott, slottsparken och befintligt ekbestand.

I augusti 2003 fattade gatu- och fastighetsnimnden (GFN) ett forsta
inriktningsbeslut for Kristinebergshojden. Samtidigt skedde markanvisning till
NCC och Svenska Bostdder for uppforande av bostidder samt SISAB {or
uppforande av skola. I inriktningsbeslutet redovisades projektets ekonomiska
konsekvenser oversiktligt.

I april 2004 beslutade GFN om markanvisning till Edicta Hotellfastigheter AB for
uppforande av tennisanldggning inom omradet, som ersittning for den tennishall
som dr beldgen i1 Kristinebergs strandpark. Pa egen begiran kommer
markanvisningarna till SISAB och Edicta Hotell fastigheter AB inte att forlédngas.

I september 2007 beslutade exploateringsndmnden i ett gemensamt drende med
idrottsndmnden att vidareutveckla forslag till idrottshallar mm inom
Kristinebergshdjden.

I maj 2004 péborjades planarbetet for Kristinebergshojden.

Da de ekonomiska konsekvenserna for projektet inte tidigare har redovisats 1
detalj for exploateringsnimnden kommer det att goras i foreliggande drende.
Arendet benimns saledes inriktningsbeslut, trots att utredningar inom projektet
pagétt i ett flertal &r.

Projektet Kristinebergshdjden har uppdelats i tva underprojekt, Trafikplats
Lindhagensgatan och Kristinebergshéjden (bostider, kontor och idrottshall). I
detta drende beskrivs hela projektets forutséttningar, totala ekonomi och ovriga
konsekvenser.
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Omradet idag

Idag upptas omradet till stora delar av trafikplatsens pa- och avfartsramper, men
inom och i anslutning till omradet finns dven natur- och kulturvérden. Naturmiljon
bestar av ekar, andra dldre ddellovtrad och hiallmarkspartier. I 6versiktsplanen for
Stockholms stad finns vegetationen inte redovisad som en del av den kommunala
gronstrukturen. Daremot har vegetationen stor betydelse for den lokala
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gronstrukturen och spridningssambanden pa Kungsholmen. I en utredning som
utforts av Ekologigruppen AB har Kristinebergsomradet bedomts utgora ett
kdrnomrade for biologisk mangfald knuten till gamla ddellovtrdd och frukttrad.
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Delar av omradet pd Kristinebergshdjden har av Ekologigruppen klassificerats
som klass 2, lidnsintresse, dvs den ndst hogsta klassen.

Soder om trafikplatsen dr Vagverkets och Stockholm stads végcentral beldgen.
Byggnaden har endast tillfdlligt bygglov och avsikten &r att verksamheten ska
evakueras och byggnaden rivas.

I anslutning till omréadet ligger Kristinebergs slott och slottspark. Slottet dr
bldklassat vilket innebér att byggnadens kulturhistoriska varde motsvarar
fordringarna for byggnadsminne 1 kulturminneslagen.

Parallella uppdrag

I samband med den inledande planeringen av hotell Kristineberg, beldget direkt
soder om Kristinebergshdjden, genomfordes 2003 parallella arkitektuppdrag over
Essingeledens véstra sida fran Drottningholmsvégen till Lindhagensgatan. Syftet
med uppdraget var dels att ge forutsittningar for hotellbebyggelse, dels att prova
forutsédttningarna for en fortsatt utbyggnad norr om hotellet. For Kristinebergs-
hdjdens del var slutsatsen av uppdragen att omrddet kan bebyggas med ca 250
bostadslidgenheter samt ca 25 000 kvm 6vrig bebyggelse, omfattande verk-
samheter sa som idrottshallar och skolor.

Under 2004 genomfordes ytterligare parallella uppdrag for omrddet ldngs
Essingeleden for att klargora de miljomaéssiga forutséttningarna att uppfora frimst
bostadsbebyggelse inom Kristinebergshdjden. Avsikten var att jamfora olika sétt
att utforma en skyddande miljoskidrm lings Essingeleden, genom bebyggelse eller
pé annat sitt. Utvdrderingen av uppdragen har visat att det &r fullt mojligt att
bebygga Kristinebergshdjden med bostdder samtidigt som miljokrav avseende
buller, luftfororeningar och partiklar tillgodoses. Detta under forutséttning att
avskidrmande bebyggelse uppfors mot Essingeleden som skydd mot bostédderna.
Den avskdrmande bebyggelsen har foreslagits att utgoras av idrottshallar.

Trafikplats Lindhagensgatan

Trafikplats Lindhagensgatan tillhor Essingeleden som ér en statlig viag dér
Vigverket har viighéllaransvar. Ar 2004 tecknade staden och Vigverket ett
samarbetsavtal for att reglera finansiering och ansvarsfordelning for
genomforande av en forstudie och en arbetsplan for trafikplatsen. Enligt avtalet
bekostar och finansierar staden helt den kommande ombyggnaden av
trafikplatsen. Infor ombyggnaden av trafikplatsen kommer ett genomforandeavtal
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att tecknas mellan parterna. Ett sddant avtal reglerar i detalj ansvar och kostnader
for genomforandet av projektet. Avsikten &r att staden finansierar ombyggnaden
av trafikplatsen.

I samarbete med Végverket har staden 2005 upprittat en forstudie for
trafikplatsen. Forstudien belyser mojligheterna att bygga en mindre ytkrdvande
trafikplats 1 syfte att kunna bebygga Kristinebergshdjden.

Detaljplaneldggning av trafikplatsen pagér for nirvarande samtidigt som en
arbetsplan tas fram. Arbetet sker 1 nidra samarbete mellan staden och Vigverket.

Byggstart for ombyggnaden av trafikplatsen planeras till kvartal 2 2009.
Byggtiden beréknas till tre ar, vilket innebdr att den nya trafikplatsen &r klar och
den gamla trafikplatsens ramper &r rivna 2012.

Redovisning av trafikplatsen har skett 1 ett separat drende till exploaterings-
ndmnden 14 juni 2007 (Kristinebergsmotet (Trafikplats Lindhagensgatan) 1
stadsdelarna Kristineberg och Stadshagen pa Kungsholmen. Remiss av
planforslag). Forslag till genomforandebeslut for trafikplatsen berdknas
presenteras for exploateringsndimnden under 2008.

Tidigare beslut

2002-01-17 Stadsbyggnadsndmnden (SBN) beslutar att i huvudsak godkidnna
stadsbyggnadskontorets forslag for stadsutvecklingsomradet Nordvéstra
Kungsholmen.

2002-12-27 GFN beslutar att godkdnna mal och totalekonomi for nordvéstra
Kungsholmen.

2003-08-19 GFN beslutar om markanvisning till Svenska Bostidder, NCC och
SISAB, Inriktningsbeslut och planbestéllning.

2004-05-04 GFN beslutar om markanvisning till Edicta hotellfastigheter AB for
uppforande av tennisanldggning.

2004-05-13 SBN beslutar att planarbete paborjas for Kristinebergshdjden.

2005-02-17 GFK beslutar om att genomfora vidare utredningsarbete for
Kristinebergshdjden inom en investeringsram om 10,0 mnkr.
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2007-06-14 ExpIN, yttrande over detaljplan for Trafikplats Lindhagensgatan.

2007-09-20 ExpIN beslutar att exploateringskontoret och idrottsforvaltningen
skall vidareutveckla forslag till idrottshallar mm inom Kristinebergshdjden och
aterkomma med forslag till beslut om genomforande.

Da projektet Kristinebergshdjden har uppdelats i tva underprojekt med olika
tidplaner kommer beslutstillfdllena for de tva projekten vid olika tillfallen. Ett
forslag till genomforandebeslut for trafikplats Lindhagensgatan berédknas att
presenteras for exploateringsndmnden under 2008. Genomforandebeslut for
Kristinebergshdjden (bostéder, kontor och idrottshall) beréknas foreldggas
ndmnden under 2009.

Utbyggnadsforslag

I genomforda markanvisningar till NCC och Svenska Bostdder anges att ny
bostadsbebyggelse kan omfatta mellan 200 och 300 ldgenheter. Bostdderna
uppfors véster om en ny lokalgata i enlighet med stadsutvecklingsprogrammet for
nordvistra Kungsholmen. Antalet bostéder avses preciseras under det fortsatta
planarbetet.

Genomforda miljoutredningar har pekat pd mojligheten att uppfora idrottshallar,
tennishallar, parkeringsanldggningar mm langs Essingeleden som skydd for
planerade bostider. I enlighet med det for exploateringsnimnden och
idrottsndimnden gemensamma drendet angéende program for uppforande av
idrottshallar mm inom Kristinebergshdjden skall exploateringskontoret och
idrottsforvaltningen vidareutveckla forslag till idrottshallar mm inom
Kristinebergshdjden.

NCC AB har inkommit med en ansfkan om markanvisning for kontorsbebyggelse
inom Kristinebergshdjden. Lokalbehovet har bedomits till ca 25 000 — 50 000 kvm
BTA.

Kontoren kommer tillsammans med idrottshallarna att fungera som en skdrm mot
Essingeleden for bakomliggande bostadsbebyggelse.

Exploateringens innehall och utformning kommer att provas i sedvanlig ordning i
detaljplaneprocessen.
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Stadsbyggnadskontorets skiss 6ver omradet

Den bla skuggade markeringen visar forslag pd placering av kontor och idrottshallar

Forslag till markanvisning

Exploateringskontoret foreslir att NCC AB erhéller markanvisning for
uppforande av kontor omfattande 25 000 — 50 000 kvm BTA inom
Kristinebergshdjden.

Staden har goda kunskaper om marknadsnivan inom omridet d& kontoret hosten
2006 markanvisade ett narliggande omrade, Hornsbergs bussdepd, genom
anbudsforfarande. Markanvisning skedde da till Skanska AB (Markanvisning for
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kontors- respektive bostadsdndamédl inom fastigheten Kristinebergs Slott 10 m fl,
Hornsbergs bussdepd, pad Kungsholmen. Markndmnden 2006-11-16).

NCC har genom sitt bostadsbyggande dotterbolag NCC Construction Sverige AB
varit med och drivit och planerat for en utbyggnad av Kristinebergshdjden sedan
slutet av 1990-talet. I samband med det har NCC dven tittat pd kontor som
skyddsbebyggelse mot Essingeleden. P4 grund utav NCCs ldnga engagemang i
omradet anser exploateringskontoret att det 4r motiverat med en direktanvisning
till dem. Inget ytterligare bolag har inkommit med markanvisningsansokan {for
kontor inom Kristinebergshdjden.

Exploateringskontoret foreslar att staden overlater den blivande marken for
kommersiella lokaler med dganderétt. NCC och exploateringskontoret har
overenskommit om en kopeskilling om 8 500 kr/kvm ljus BTA. Kopeskillingens
storlek dr bestdmd 1 prisldge 2007-11 och skall regleras — upp eller ner- i enlighet
med index.

Markanvisningen forutsétter att ett ndra samarbete sker mellan NCC och
idrottsndmnden for samlokalisering av idrottsanldggning och kontor. Bolaget har
samordningsansvar for detta.

Markanvisning sker i 6vrigt enligt de principer som exploateringsndmnden angivit
1 sitt beslut om stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen géiller under tvé
ar frén exploateringsndmndens beslut.

Genomforande och tidplan

Genomfdrande

Omrédet avses utbyggas soderifran och trafikmatas till en borjan fran Hjalmar
Soderbergs vidg. Byggnationen av omradet kan slutforas forst da trafikplats
Lindhagensgatan dr utbyggd och befintliga avfartsramper rivna. Anslutning till
Lindhagensgatan kan inte ske forrdn SL:s bussdepé 1 Hornsberg dr omlokaliserad
och infrastrukturen i omradet dér bussdepén i dag &r beldgen ar utbyggd.

For att underlitta genomforandet kravs samordning mellan ett flertal parter, bl a
staden, Vigverket, SL och samtliga byggherrar inom Kristinebergshdjden och
Hornsberg. Genomforandefrdgorna kommer att utredas och klarldggas under
detaljplaneprocessen.

9(15)



o gy <
2007-12-14 t §, =
TJANSTEUTLATANDE T ta
Dnr E2007-513-02341 WA
Tidplan

10(15)

Planlédggning av Kristinebergshdjden pagar. Kontoret bedomer att planarbetet
kommer att pagd 1 ytterligare tva dr. Detaljplan for Kristinebergsmotet
(Trafikplats Lindhagensgatan) berdknas antas under varen 2008.

Byggnaden dir vagtrafikcentralen 1 dag dr beldgen ska vara evakuerad och riven
under 2010. Samma &r kan kontoren paborjas. Byggstart for trafikplatsen kan ske
under 2009. Trafikplatsen berdknas vara fardigstélld och befintliga av- och
péafartsramper rivna tidigast 2012. Dérefter kan kontoren slutfoéras och
idrottshallen och bostdderna paborjas samtidigt som infrastrukturen i
Kristinebergshdjden byggs ut. Kristinebergsh6jden berdknas vara fardigbyggt och
inflyttat till ar 2015.

Risker och osdkerhetsfaktorer

Utbyggnaden av Kristinebergshdjden ér helt avhdngigt av ombyggnaden av
trafikplats Lindhagensgatan. Tidplanen for ombyggnationen av trafikplatsen kan
forskjutas till foljd av att detaljplanen 6verklagas. Forskjutningar av trafikplatsens
tidplan kan dven ske pa grund av komplicerad projektering eller konstruktions-
och anldggningskomplikationer.

Ytterligare en kritisk faktor dr virdet av den naturmark som tas i ansprik. En stark
opinion mot projektet kan forsena eller fordndra projektet.

Projektet kan dven péverkas av konjunkturforhillandena. Ett daligt konjunktur-
lage kan pdverka viljan att uppfora kontor. Om kontoren inte uppfors kan inte
heller 6vriga delar av Kristinebergshdjden bebyggas, da den skdrmande kontors-
bebyggelsen dr en forutséttning for bakomliggande bostadsbebyggelse. Kontoret
har dock beddomt den risken som mindre dn normalt dd@ NCC har uppgett att de har
en sidker hyresgést till kontoren.

Ekonomiska konsekvenser for staden

Kontoret redovisar hir de ekonomiska forutséttningarna for projektet enligt
nuvardesmetoden och vilka budgetkonsekvenser projektet medfor.



2007-12-14

TJANSTEUTLATANDE
Dnr E2007-513-02341

Resultat av investeringsanalys enligt nuvirdesmetoden
Investeringsanalysen enligt nuvirdesmetoden tar hiansyn till kommande
investeringar fr.o.m. beslutstillfdllet i lopande priser och beaktar de ekonomiska
konsekvenserna bade for investeringar, driftkostnader och intékter.

Investeringsanalysen enligt nuvidrdesmetoden for projektet redovisar ett positivt
nettonuvirde om 28 mnkr motsvarande 46 000 kr/ekvivalent ligenhet'.

De sammanlagda utgifterna i Idpande prisniva beréknas till ca 365 mnkr, varav
10 mnkr ar utgifter fore ar 2008, dvs. redan nedlagda utgifter. Utgifterna avser
fraimst ombyggnaden av trafikplats Lindhagensgatan, vilket motsvarar 70 % av
utgifterna. Darutover tillkommer forvérv av en fastighet som staden av risk- och
bullerskil planerar att kdpa. Ovriga utgifter utgérs i huvudsak av utbyggnaden av
infrastrukturen pa Kristinebergshdjden.

Marken for bostdder kommer att upplatas med tomtritt enligt tidigare tecknade
markanvisningsavtal. Marken for de kommersiella lokalerna kommer att séljas.
Forséljningsinkomster berdknas till 315 mnkr. Inkomsterna &r berdknade pa en
bruttoarea om 35 000 kvm.

Projektets nettoexploateringsutgift/ekvivalent lagenhet berdknas uppga till
539 000 kr 1 fast prisniva. Detta nyckeltal visar projektets nettoutgifter inkl. redan
nedlagda utgifter. Exploateringsgraden uppgar till 2,45%.

All ekonomisk risk avseende byggherrens del av projekteringen avilar
byggbolagen. Aven staden har risk for forgivesprojektering, vilken staden sjilva
star for. Ovriga ekonomiska risker dr framforallt prisliget vid upphandlingen av
trafikplatsombyggnaden samt marknadsldget for kommersiella lokaler vid
tidpunkten for overlételse.

Expertradet kommer att behandla drendet den 2008-01-16

Budgetkonsekvenser

Investeringsbudget och forsiljningsinkomster

Investeringsutgifterna for projektet beréknas till ca 365 mnkr i1 16pande prisniva.
Utfallet 6ver dren berdknas bli enligt nedanstaende tabell:

! Ekvivalent ligenhet motsvarar den sammanlagda tillkommande ytan (BTA) for bostider,
kommersiella lokaler etc. dividerat med 100 (en ldgenhet motsvarar 100 kvm BTA).
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Budgetkonsekvenser Ack

Investering t.o.m.

Mnkr 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 Senare Totalt

Utgifter inkl. forvarv (-) -10,0| -13,5| -55,6| -84,1| -95,3 -107,5 -365,9

Inkomster (exkl. forséljning) 0,5 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,5

Nettoutgift (-) /-inkomst 94| -13,5| -55,6 | -84,1| -95,3 -107,5 -365,4

Forsiljningsinkomst 0,0 0,0 0,0 176,9 0,0 138,0 314,9

12(15)

Stadens utgifter/inkomster for exploatering bedoms kunna inrymmas i
exploateringsndmndens investeringsplan for &r 2008. Behov av medel for ar 2009-
2015 ska beaktas i nimndens kommande budgetarbete.

Driftbudget

De berdknade drift- och underhallskostnaderna inom trafiknimndens
ansvarsomrade berdknas efter genomforandet uppga till ca 1,4 mnkr per ar.
Projektet paverkar inte Kungsholmens stadsdelsndmnds drift- och
underhallskostnader. Kapitalkostnaderna for exploateringsnimnden berdknas
uppga till ca 27 mnkr det forsta aret och minskar direfter ndgot genom
avskrivningar. Intdkterna genom tomtréttsavgilder berédknas till ca 4,4 mnkr per
ar. Reavinsten berdknas uppga till totalt 293 mnkr exklusive omkostnader for
forséljningar.

Slutsats-ekonomi

Investeringsutgifterna beréknas till 365 mnkr i I6pande prisniva, dar
finansieringen av ombyggnaden av trafikplats Lindhagensgatan utgdér merparten
av utgifterna. Trots hoga utgifter har projektet ett positivt nuvdrde. Projektet kan
finansieras inom kontorets budget. Projektet bidrar dérfor till stadens ambition att
halla en balanserad ekonomi for stadsutvecklingsomradet som helhet.

Ovriga konsekvenser av projektet

-Tidig miljobedé6mning

Exploateringskontoret har gjort en tidig miljobeddmning. De miljokonsekvenser
som bor utredas vidare vid planering av bebyggelsen ar framforallt buller,
luftféroreningar, risker och andra problem relaterade till omradets nirhet till
Essingeleden.
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Det dr dven viktigt att ytterligare belysa och utreda exploateringens paverkan pa
natur- och kulturmiljén inom omradet.

-Kompensation for ianspraktagen gronyta

Omrédet som foreslés for bebyggelse upptas 1 dag av trafikplatsens av- och
péafartsramper, men bestér dven av naturmiljo med ekar och andra &ldre 16vtrad.
Den gronyta som ianspraktas kommer inte att kunna kompenseras inom projektet.
I samband med utbyggnaden av Lindhagenomradet kommer flera parker anldggas
och upprustas, vilket utgér kompensation for den gronyta som tas i ansprak.
Avvigning mellan nybebyggelse och friytor har skett samlat for hela
stadsutvecklingsomradet.

Under det fortsatta detaljplanearbetet kommer fragan om gronyta och naturmiljo
att vidareutvecklas.

-Tillganglighet
Tillgénglighetsfrdgorna kommer att utredas i samband med planprocessen.

-Maluppfyllelse

Projektet stimmer med stadens mal att utveckla Stockholm. En utbyggnad av
Kristinebergshdjden innebir att en visentlig del av utvecklingsplanerna for
Lindhagenomradet fullfoljs.

-Naringsliv och jobb i regionen

Kontoren bedomer att projektet har en positiv paverkan péd néringslivet i regionen.
Arbetstillfdllen kommer att skapas, dels under utbyggnadstiden, dels genom de
verksamheter som ska bedrivas i1 de nybyggda kontoren.

-Paverkan pa barn

Lindhagenomradet planeras att bli en stadsdel med tét innerstadsstruktur. Som
kompensation for den tita strukturen med de relativt sma bostadsgirdarna
kommer parker att anldggas och upprustas. Parkerna kommer bli en motesplats
dér barn och vuxna triffas for lek, ndje och avkoppling.

13(15)
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Det aktuella omradet pd Kristinebergshdjden dr idag en oldmplig plats for barn att
vistas pa med dess ndrhet till Essingeleden och trafikplatsens pa- och avfarts-
ramper. Den nya bebyggelsen bidrar till tryggare miljoer med skyddade gardar for
lek och samvaro.

Samrad och information till andra forvaltningar
Stadsbyggnadskontoret arbetar aktivt med planeringen av Kristinebergshojden
och ser positivt pa en samlokalisering av idrottsanldggning och kontor i detta lage.

Samrad har skett med Kungsholmens stadsdelsforvaltning och parkmiljogruppen
for norra innerstan. Forvaltningen framhaller framforallt virnandet om
naturmiljon infor det fortsatta detaljplanearbetet. Stadsdelforvaltningen anser att
omrédet for markanvisningen ska begréansas till omradet for befintlig
végtrafikcentral och norrut, dd den sddra delen utgdrs av natur med hogt
bevarandevirde. Dér finns bl a ett bestdnd av gamla mycket vérdefulla ekar,
berghéllar samt del av Kristinebergs slottsvig som bor bevaras i sin nuvarande
strackning samt rustas upp. Kullen skyddar ocksa naturligt parken fran
bullerstorningar fran Essingeleden. Stadsdelforvaltningen &r vidare oroliga for att
projektet kommer att vixa och slottsparken exploateras ytterligare.

Samtliga stadsdelsndmndsledaméter i Kungsholmens stadsdelsndmnd har fatt
drendet tillskickat sig samtidigt som exploateringsnimndens ledamoter.

Infor drendets behandling i kommunfullméktige har stadsledningskontoret
kontaktats och informerats.

Exploateringskontorets synpunkter och forslag

En utbyggnad av Kristinebergshdjden innebir att en vésentlig del av
utvecklingsplanerna for Lindhagenomradet kan fullf6ljas. En idag lagt utnyttjad
plats anvénds pé ett mer effektivt satt, ddr idrott, kontor och bostader kan
samexistera. Kommunikationsvédgarna forbattras och olika delar inom omradet
kan knytas samman. Forbindelserna mellan Kristinebergshojden och
Kristinebergsslott med slottspark tydliggors.

Uppforande av kontor inom Kristinebergshodjden dr positivt for projektets
ekonomi. Investeringarna inom projektet dr stora da forutom utbyggnaden av
omradets infrastruktur &ven ombyggnaden av trafikplats Lindhagensgatan ska
finansieras av projektets budget.
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Mot redovisad bakgrund foreslér kontoret att exploateringsndmnden ger kontoret i
uppdrag att traffa markanvisningsavtal och fortsétta utredningsarbetet for
projektet (ett nytt inriktningsbeslut).

Slut
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