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Overenskommelse med JM AB om k&p respektive
upplatelse med tomtritt for bostader av delar av
fastigheten Lustgarden 6 pa Kungsholmen

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden godkinner for sin del dverenskommelse om
Overlatelse av mark for bostdder avseende del av fastigheten Lustgarden 6 pé
Kungsholmen samt foreslér att kommunfullmiktige godkanner
overenskommelserna senast 2008-06-30.

2. Exploateringsndmnden godkénner tvd 6verenskommelser om
tomtréttsupplételse for bostdder (hyresritt respektive bostadsritt) avseende
del av fastigheten Lustgdrden 6 pa Kungsholmen samt forslar att
kommunfullméktige godkidnner 6verenskommelserna senast 2008-06-30.

Krister Schultz

Stefan Eriksson

Sammanfattning

Detaljplan for Lustgarden 6 avseende bostadsanvandning har vunnit laga kraft i
augusti 2007. Rivning och byggstart dr planerat till varen 2008.

Kommunfullmiktige beslutade i november 2003 om genomforandebeslut for

projektet om tomtrattsupplatelse till JM AB f6r tva kontorshus och ett bostadshus.

Exploateringsnimnden 2008-01-24

2007-12-20
TJANSTEUTLATANDE
KONTORET DNR E2008-500-00025

Bilaga 1 Overenskommelse om &verltelse for bostider
Bilaga 2: Overenskommelse om tomtrittsupplatelse — hyresritt

Bilaga 3: Overenskommelse om tomtrittsupplatelse - bostadsritt

1(6)



2007-12-20

TJANSTEUTLATANDE
DNR E2008-500-00025

2(6)

Inom projektet finns ytterligare ett bostadshus som dr markanvisat till SKB.
Markanvisningen till JM har senare dndrats fran kontor till bostéder.

Overenskommelse om dverltelse av mark for bostider mot Warfinges vig har
uppréttats. Kopeskillingen uppgar till 133.470.000 kr. Tva dverenskommelser om
tomtrattsupplatelse for bostdder mot Lindhagensgatan har upprittats, avseende
hyresritt respektive bostadsritt. Tomtréttsupplatelse kommer att ske nar
miljokvalitetsnormerna for partiklar kan uppfyllas. Overenskommelsen forfaller
om detta inte sker senast 2017-12-31. Dessa tre Overenskommelser ersitter de
avtal som godkénts av kommunfullmaéktige 1 nov 2003.

Bakgrund

For kv Lustgarden 6 har en ny detaljplan for bostdder tagits fram. Detaljplanen
innehaller ca 400 ldgenheter. J]M AB ska enligt tidigare avtal och
markanvisningsavtal bygga ca 300 och SKB ca 100 Igh.

Befintliga byggnader ( fd MFO) pa fastigheten stir tomma idag och rivning
planeras till februari 2008.
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Tidigare beslut

Kommunfullméktige beslutade den 17 november 2003 att godkdnna
overenskommelser om tomtréttsupplatelse till JM AB, innehallande tva
kontorshus och ett bostadshus inom Lustgarden 6 mm samt att godkénna ett
genomforandebeslut om investeringsutgifter om 44,4 mnkr och
investeringsinkomster om 7.7 mnkr. Inkomster av markvirde bedomdes da till
150 mnkr. I 6verenskommelserna ingar en mdjlighet for bolaget att fore 31
december 2008 frikdpa tomtrétten for kontor till marknadsmassigt pris och
bostadstomtrétten for 7750 kr/kvm ljus BTA (vérdetidpunkt 2003-07-01) med
tilligg av 5 % rénta till dess betalning sker. Kontoret har pa delegation uppréttat
tilliggsavtal som innebér att overenskommelserna giller till 2009-01-24.
Expertradet godkénde dverenskommelserna 2003-03-03, dnr 2003-4131-00667.

Gatu- och fastighetsndmnden beslutade 2002-09-20 att markanvisa ca 100
lagenheter for upplatelse med tomtrétt till Stockholms kooperativa
bostadsforening inom Lustgarden 6 mm.

Gatu- och fastighetsndimnden godkdnde 2005-01-25 en dndrad markanvisning till
JM frén kontor till tvd bostadshus mot Lindhagensgatan, ca 200 lagenheter.
Marken ska upplatas med tomtrétt for bostadsrétt.

Marknamnden godkénde 2005-05-31 en planremiss for detaljplan avseende
bostider for Lustgarden 6. Detaljplanen har sedan vunnit laga kraft 2007-08-07.
Detaljplanen innehéller en bestimmelse om att byggglov for de tvd bostadshusen
mot Lindhagensgatan inte far ges forrdn miljokvalitetsnormerna for partiklar kan
innehéllas pa gangbanan utanfér bostadshusen.

Overenskommelse om exploatering

Enligt tidigare avtal ska JM bygga hyresritter vid Warfinges vig. JM har framfort
Oonskemal om att bygga bostadsrétter mot Warfinges vdg och bygga hyresritterna
mot Lindhagensgatan nirmast Essingeleden. Orsaken dr att JM vill {4 bittre
ekonomi 1 projektet initialt, eftersom det dr osdkert nir bostdderna mot
Lindhagensgatan kommer kunna byggas. Kontoret har accepterat detta byte.

De tre 6verenskommelser avseende exploatering inom Lustgarden 6 som

kommunfullméktige godkinde i nov 2003 ersétts av tre nya dverenskommelser
enligt nedan.
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Bostdder vid Warfinges vdg
Kontoret har upprittat en dverenskommelse om dverlatelse av mark for bostader
med JM. Overenskommelsen bifogas detta tjinsteutlatande (bilaga 1)

Overenskommelsen innebir att staden séljer del av Lustgarden 6 till JM for
133.470.000 kr. Kopeskillingen dr berdknad enligt tidigare avtalad option som
uppriknad blir 9891 kr/kvm {6r 9000 kvm (prisniva 2007-12-31) samt 16.000
kr/kvm for resterande 2500 kvm.

Expertradet godkénde prisnivan pa 16.000 kr/kvm 2007-12-05, dnr E07-384-
1855.

Bostédderna, 125 st, kommer upplatas med bostadsritt. En forskola med fyra
avdelningar ska inrymmas 1 kvarteret. Forslaget fran stadsdelsforvaltningen ar att
ett privat alternativ for forskola passar bast inom Lustgarden 6.

JM AB éitar sig att riva befintlig bebyggelse. Staden ska bidra till rivningen med
5,6 mnkr. Staden ska betala ev redovisade och godkdnda merkostnader f6r
marksanering.

Overenskommelsen ir villkorad av att exploateringsnimnden godkinner den
senast 2008-06-30. I 6vrigt innehdller 6verenskommelserna sedvanliga villkor.

Bostdder mot Lindhagensgatan

Kontoret har upprittat tvad dverenskommelser om tomtréttsupplatelse for bostader
med JM — hyresrétt (90 1gh) respektive bostadsritt (90 Igh) vid korsningen
Lindhagensgatan/Kellgrensgatan (bilaga 2 och 3).

Overenskommelserna for tomtritterna innebdr att upplatelse far ske forst nir
miljokvalitetsnormerna for partiklar kan uppfyllas pa gdngbanan mot
Lindhagensgatan. Staden ska godkénna utredningar som JM tar fram innan
tomtrittsupplételse kan ske. Overenskommelserna forfaller om tomtréttsupplatelse
inte sker fore 2017-12-31. Om Overenskommelserna forfaller ska staden betala
ytterligare 3,4 mnkr for rivningen. Staden ska ocksé betala eventuella redovisade
och godkidnda merkostnader for marksanering.

Avgilden dr for ndrvarande 174 kr/kvm ljus BTA och ér.



2007-12-20
TJANSTEUTLATANDE
DNR E2008-500-00025

Overenskommelserna #r villkorade av att exploateringsnimnden godkiinner dem
senast 2008-06-30. I 6vrigt innehaller 6verenskommelserna sedvanliga villkor.
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JM-SKB ILLUSTRATIONER FOR DETALJPLAN KV LUSTGARDEN 6, MARS 2006
Op 2o00-02é17-54 NYRENS ARKITEKTKONTOR OCH BRUNMBERG OCH FORSHED ARKITEKTKONTOR

Inkomsterna bestar av forséljningsintdkten, 133.470.000 kr, samt det markvérde
som skapas genom planlidggning. Projektet beréknas ge ett Gverskott.

Drift- och underhéllskostnaderna berdknas bli oférandrade for savil
stadsdelsndmnd och trafiknamnd.

Exploateringskontorets synpunkter
Kontoret anser att upprittade dverenskommelser dr acceptabla for staden.

Ang miljokvalitetsnormer for partiklar sé arbetar trafikkontoret aktivt med att hitta
atgirder som sinker partikelhalten pa stadens gator. Framforallt skulle en minskad
dubbdicksanvindning ge en stor effekt. For projektet pd Lustgirden 6 s ér det
framst trafiken pa Essingeleden som paverkar miljon pé Lindhagensgatan.
Exploateringskontoret forutsétter att situationen pa Lindhagensgatan har
forbdttrats inom en tiodrsperiod s att bostdderna kan byggas. Under tiden
kommer marken disponeras for byggetablering.
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Kontoret anser att de nu upprittade tre verenskommelserna ska godkénnas av
kommunfullméktige pé grund av att tidigare dverenskommelser avseende de tva
kontorshusen och bostadshuset beslutats 1 kommunfullmédktige och att dessa avtal
géller till 2009-01-24.

Kontoret foreslar att nimnden for sin del godkénner de tre bilagda forslagen till
overenskommelser om exploatering samt foreslér att kommunfullméktige
godkinner dverenskommelserna senast 2008-06-30.

Slut



