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Tidig markreservation for kommersiella ytor for
restaurang m.m. inom fastigheterna Gamla stan 1:30
och Gamla stan 1:34 i Gamla stan till Rydbergs Bygg AB.

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden ger Rydbergs Bygg AB en tidig markreservation
for utredning av restaurang m.m. inom fastigheterna Gamla stan 1:30
och Gamla stan 1:34 till och ger kontoret i uppdrag att tréffa avtal enligt
forslag i utldtandet.

2. Niamnden hemstiller hos Stadsbyggnadsnimnden om dndrad detaljplan
for omrédet.

Krister Schultz

Stefan Eriksson

Sammanfattning

Rydbergs Bygg AB har kontaktat exploateringskontoret med ett forslag till
utveckling av Munkbrohamnen i1 Gamla stan. Forslaget innefattar byggnader for
restaurang/café.

Kontoret foresldr att nimnden reserverar mark till Rydbergs Bygg AB for
utredning av forutséttningarna att utveckla omradet samt ger kontoret i uppdrag
att triffa overenskommelse om tidig markreservation med bolaget.
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Rydbergs Bygg AB (nedan kallad Bolaget) har 2007-01-18 inkommit med en
ansdkan om markanvisning for tre byggnader som ska inrymma restauranger, café
m.m. i stadsdelen Gamla stan.

For omrddet giller en detaljplan enligt vilken fastigheterna ér avsedda for
gatumark respektive vattenomrade.

Munkbrohamnen ér idag en vistelse- och kommunikationsyta med nagra
parkbénkar och trad. D4 kommunikationerna till Riddarholmen och Gamla stan ér
otydliga anvénds omréadet sparsamt och kan ses som nigot av en otrygg baksida.
Narheten till Riddarholmen och Gamla stan gor att platsen har mycket hog
potential, samtidigt som det centrala lidget gor att det bor stillas hoga krav pa
utformning av ett projekt pa platsen. Vidare ar det viktigt att hitta bra 16sningar pa
hur omradet ska integreras med omgivande bebyggelse. Munkbrohamnen bor pa
ett tydligt sitt linka ithop Riddarholmen med Gamla stan.
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Tidigare beslut

Kommunfullmiktige har 1 beslut 5 september 2005 gett Kommunstyrelsen 1
uppdrag att tillsammans med Stockholms Hamnar AB undersoka mdjligheten att
forlagga en uteservering och smabatshamn i Munkbrohamnen.

Utbyggnadsforslag

Forslaget innehdller tre separata huskroppar med tillhdrande dédcksyta och
bryggor. Restaurangkropparna har en sammanlagd yta pa ca 550 kvm BTA.
Dirutover tillkommer décksytor vinda mot vést, ca 200 kvm per enhet som
mojliggor att mer dn fordubbla antalet platser. Olika verksamhet planeras i
byggnaderna exempelvis café i en och restaurang i en annan.

For att platsen ska ha forutsattningar att utvecklas till en attraktiv plats och en lank
mellan Riddarholmen och Gamla stan maste ett antal fragor studeras vidare.

Bl.a. har den bro som férbinder Munkbrohamnen med Riddarholmen inte
tillracklig barighet for biltrafik. Detta ar 1 dagsldget den enda tillfartsvigen till
omrddet. Vidare saknas VA-ledningar pa den aktuella sidan av tunnelbanan. I
sammanhanget kan ndmnas att det mynnar ror for avtappning av vatten fran
Mailaren mot Saltsjon pa platsen, vilket gor att vattenytan tidvis dr mycket

’livlig”. Detta gor att det dr tveksamt om det gar att iordningstilla ndgon form av
bad pa platsen.
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Hlustration. Den illustrerade sandstranden mot Riddarholmen dr tinkt som ett
trdddck utan mojligheter till bad.

Den befintliga miljon ar tamligen sliten, varfor det kommer att kravas
upprustningsatgérder fran stadens sida. I syfte att 6ka platsens attraktionskraft och
tillgdnglighet kan det dven vara aktuellt med ytterligare atgérder kring
Munkbrohamnen. Som ndmnts dr det t.ex. viktigt att ssambanden med
Riddarholmen och Gamla stan blir tydliga. I dagslidget har sddana atgérder inte
studerats ndrmare.

>

Situationsplan. De réda omrddena dr kommunikationsytor. Det dr osdkert om det
gar att oppna den sydvdistra passagen under jdarrnvdgen/vigen.

4(7)



2008-01-08
TJANSTEUTLATANDE
DNR E2007-513-0006 |

Skisserna i forslaget visar i stora drag projektets utformning. Atgirderna bedéms
vara av den omfattningen att detaljplan krivs. Exploateringens innehall och
utformning kommer att provas 1 sedvanlig ordning i detaljplaneprocessen.

Forslag till tidig markreservation

Kontoret &mnar ta fram ett forslag till 6verenskommelse om tidig markreservation
som ger Bolaget ritt att utreda forutséttningarna for projektet mer ingdende. Om
utredningarna visar att en exploatering dr mojlig ska avtalet f6ljas upp med ett
inriktningsbeslut. Optionen foreslds gilla i ett ar.

Bolaget har fort diskussioner med staden under cirka ett och halvt ars tid.

Kaleva Fastigheter AB har i december 2007 ocksa sokt markanvisning for
omradet. Detta forslag skulle innebéra en storre exploatering och inkluderar bl.a.
ett hotell.

Konsekvenser

-Ekonomi

Marken/vattnet kommer troligen att upplatas med nyttjanderétt. Inkomsterna for
staden kommer att utgoras av arrendeavgiften. Vérdering &r inte klar. P&
kostnadssidan finns ett antal kringinvesteringar. Storleken pd, och férdelningen
mellan staden och bolaget av, dessa, har inte utretts. Kontoret bedomer att
projektet behdver komma lite langre for att det ska ga att gora meningsfulla
vérderingar och kostnadsbedomningar.

D3 staden redan underhaller omradet berdknas framtida driftskostnader inte oka
namnvart.

Kontoret @mnar dterkomma med en utforlig redovisning av projektets intdkter och
utgifter i samband med eventuellt inriktningsbeslut. Kontoret bedomer dock hogst
preliminért att den foreslagna exploateringen kan ge ett underskott till staden.
Samtidigt skulle platsens hoga potential kunna motivera investeringar fran stadens
sida som &verskrider intdkterna av projektet.

- Miljokonsekvenser

De miljokonsekvenser som sirskilt bor utredas vidare vid planering av
bebyggelsen ar risken for grumling 1 samband med byggande i vatten samt
bullersituationen.
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- Tillganglighet
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En utveckling av Munkbrohamnen kommer att forbttra tillgdngligheten till
platsen. Sambandet mellan Gamla stan och Riddarholmen kommer darvid ocksa
att stirkas. Idag fungerar passagen endast dagtid. Munkbrohamnen ses 1 dagsldget
som ett tillhall, alltfor farligt att betrdda kvillstid. En angeldgen atgard ar att
Oppna den sydvistra passagen, se situationsplanen, som idag ar stingd beroende
pa bl.a. trygghetsaspekter. Detta kommer formodligen att vara kostsamt.

Genomforande och tidplan

Vid byggandet av citybanan kommer omfattande grdvningsarbeten genomforas i
Riddarfjarden ca 150-200 m véster om Munkbrohamnen. Dessa arbeten kommer
preliminirt att vara avslutade 2013. Banverket har stéllt sig tveksamt till projektet,
da restaurangverksamheten kan komma att storas av utbyggnaden av Citybanan.
Aven om det ur stérningshiinseende skulle vara bra att avvakta tills Citybanans
arbeten intill dr avslutade bedoms det vara mgjligt att starta upp dven detta
projekt. Dialog med Banverket har skett om detta.

Byggande i vatten ér att se som vattenverksamhet enligt miljobalken.
Formodligen innebér projektets begransade omfattning att det racker med att
verksamheten anmadls till lansstyrelsen. Lansstyrelsen kan forbjuda verksamheten,
foreldgga verksamhetsutdvaren att vidta forsiktighetsmatt eller ans6ka om
tillstind. Kontorets bedomning dr att verksamheten inte kommer att forbjudas.
Diaremot kan det bli aktuellt att vidta dtgirder for att minska miljopaverkan under
byggtiden.

Vidare maste bérighet pa kajer och bron till Riddarholmen samt de andra fragor
som redovisats ovan studeras vidare.

Utanfor hamnens sddra del ligger en helikopterplatta. Det méste utredas vidare
vilka eventuella restriktioner och begransningar pa projektets omfattning denna
kan medfora.

Projektet har en preliminér och 6versiktlig tidplan. Kontoret bedomer att arbetet
med detaljplanen kommer att pdga i ca tva ar. Planarbete kan p.g.a.
bemanningssituationen pa stadsbyggnadskontoret tidigast inledas varen 2008. Mot
bakgrund av detta planerar Bolaget sin byggstart till ar 2010 och invigning till ar
2011.
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Niésta beslutstillfélle for exploateringsndmnden infaller vid inriktningsbeslutet,
som samordnas med program- eller samradsremissen, preliminart hdsten 2008
eller viren 2009. Nér arrendeavtal ar traffat med exploatdren ska
exploateringsndmnden slutligen fatta ett genomforandebeslut.

Samrad och information till andra forvaltningar

Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med stadsbyggnadskontoret och
trafikkontoret. Stadsbyggnadskontoret har uttryckt en positiv grundinstillning till
ett projekt pa aktuell plats. Stadsbyggnadskontoret menar dock att platsens unika
forutséttningar gor att staden bor gora en programstudie innan bebyggelsens
exakta omfattning och utformning laggs fast. Studien bor foljas av parallella
arkitektuppdrag eller liknande. Trafikkontoret framhaller att det dr angeldget att fa
liv 1 den trista miljon, men att det for tillfallet finns manga skil, bl.a. den déliga
barigheten pa bron, avsaknaden av VA-anslutning, som talar emot foreslagen
verksambhet.

Planbestillning

Den av kontoret foreslagna exploateringen stéller krav pa en ny detaljplan.
Kontoret vill ddrfor ha exploateringsndmndens uppdrag att bestéilla en ny
detaljplan.

Kontorets synpunkter och forslag

Munkbrohamnen dr en plats som kan bli mycket attraktiv for stockholmare och
turister. Idag dr omradet dock bade nerginget och otryggt. Det dr darfor angeldget
att utveckla platsen.

Det foreslagna projektet har potential att lyfta omradet. Ménga tekniska och
ekonomiska fragor maste studeras vidare.

Kontoret foreslar darfor att nimnden reserverar mark till Bolaget for utredning av

forutséttningarna att utveckla omradet 1 linje med forslaget samt ger kontoret i
uppdrag att triffa 6verenskommelse om tidig markreservation med Bolaget

Slut
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