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Markanvisning for bostader och en verksamhetslokal i
Annedal inom fastigheten Mariehall 1:10 i Mariehall till
Jarntorget Bostad AB.

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden anvisar mark for bostéder och en verksamhets-
lokal inom fastigheten Mariehill 1:10 till Jirntorget Bostad AB.

2. Exploateringsndmnden ger kontoret i uppdrag att triffa erforderliga av-
tal for exploateringens genomforande 1 enlighet med utlatandet.

Krister Schultz

Gunnar Jensen

Sammanfattning

Jarntorget Bostad AB har inkommit med en ans6kan om markanvisning for en
strandpaviljong, invid Béllstadn och Annedals blivande kajanldggning”. Den
blivande detaljplanen for aktuellt omrade, del av Mariehéll 1:10, Dp 2006-08225-
54, rymmer en byggritt for bostidder och verksamhetslokal. Omrédet har ej haft
ndgon intressent forut och har ddrav inte varit foremal for markanvisning.

Kontoret foreslér att exploateringsndmnden markanvisar del av Mariehdll 1:10
(blivande kvarteret Laban) i Annedal till Jarntorget Bostad AB samt ger kontoret i
uppdrag att teckna erforderliga avtal som kréivs for exploateringens genomforan-
de.

Bilaga 1: Detaljplan 2006-08225-54
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Bakgrund

Jarntorget Bostad AB (nedan kallad Bolaget) har inkommit med en ansdkan om
markanvisning for en strandpaviljong, invid Béllstadn och Annedals blivande
“hamnanldggning”. Den blivande detaljplanen for aktuellt omrade, del av Marie-
hall 1:10 (f.d. Saltkrakan), Dp 2006-08225-54, rymmer en byggritt for bostader
och verksamhetslokal. Byggritten har forut ej haft ndgon intressent och har dérav
inte varit foremal for markanvisning. Omréadet ligger i Annedals norra del invid
den blivande hamnen och 6ppna vattenytan vid Béllstadn, se bild 1.

]{h“r AR A

Bild 1 Urklipp frdn Dp 2006-08225-54, del av kv Mariehdll 1:10 (fd Saltkrakan) i Annedal. Mark-

anvisningsomrddet ligger i den norra delen invid den dppna vattenytan.

Detaljplanen for omradet, del av Mariehill 1:10, Dp 2006-08225-54, berdknas
antagas 1 januari 2008 och vinna laga kraft under februari 2008.

Tidigare beslut

Markanvisningar Annedal MN 2005-06-23
Planremisser

- Linaberg ExpIN  2007-01-25

- Mattisborgen och dévarande Saltkrakan ExpIN  2007-02-15

- Lonnebergaparken (delegation) ExpIN  2007-04-02

Kv Baltic m.m. ExpIN 2007-12-13

Genomforandebeslut ExpIN  2007-03-08

KF 2007-05-07

Ovriga: Evakuering av Calibra ExpIN  2007-11-15
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Utbyggnadsforslag

Invid det utvidgade vattenrummet plane-
ras en paviljongbyggnad i tvd véningar
med en mindre indragen tredje vaning.
Byggnaden foreslds rymma en restau-
rang/café i bottenvaningen med tillho-
rande servering och brygga.

Ovanpa restaurangen foreslas tva etage-
lagenheter. Byggnadens ldge i det
centrala strakets fond fOrstarker platsen
som motespunkt samtidigt som det ger
mojlighet till ett unikt boende intill an.

Bild 2 Oversikt 6ver omrddet och Billstadns
blivande utvidgade vattenrum.

Lagenheterna har separat ingang
fran vining tva via en trappa till
vilken en trapphiss kan kopplas.
Léagenheterna utfors med alla bas-
funktioner i entréplan samt med
bade balkong och terrass. Ango-
ring sker fran det centrala strékets
parkvég via Annedalsvigen, hér-
ifrdn sker dven sophdmtning och
leveranser till restaurangen. Par-
kering ordnas inom angransande
fastighet.

Bild 3 Arkitekt dr Tovatt Architects and Planners gm
David Neuschiitz och Kristina Henschen. Vy frdan s6-
der.

Forslag till markanvisning

Markanvisning sker enligt de principer som exploateringsndmnden angivit i sitt
beslut om stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen giller under tva ar
frén exploateringsndmndens beslut. D& Bolaget har for avsikt att bygga hyresritter
och en verksamhetslokal for restaurangdndamal foreslar kontoret att marken upp-
lats med tomtrétt.
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Konsekvenser

-Ekonomi

Da Bolaget avser att upplata bostdderna med hyresritt kan marken, i enlighet med
stadens markanvisningspolicy, upplatas med tomtritt. Projektet féranleder inga
ytterligare utgifter for staden, ddremot inkomster 1 form av avgéldsunderlag for
tomtritten. Investeringsutgifter for utbyggnaden av kaj, strandpromenad och till-
horande anldggningar inryms i genomforandebeslut for Annedal, KF 2007-05-07.
All ekonomisk risk avseende byggherrens del av projektering, uthyrning av bosta-
der och lokaler m.m. &vilar Bolaget.

-Tidig miljobed6mning

Aktuellt omrade ber6rs av tillstandsansdkan for vattenverksamhet, inlamnad till
miljodomstolen i juli 2007, vilken f6rvintas vinna laga kraft under februari 2008.
Tillstdndsansdkan ar baserad pa detaljplanen for del av kv Mariehill, Dp 2006-
08225-54, 1 vilken markanvisningsomradet 4r medtaget. Grundldggning av kon-
struktioner, anldggningar m.m. och gestaltning skall folja de principer som till-
stdndsansdkan avser.

Genomforande och tidplan

Innan Bolaget kan tilltrdda marken skall staden utfora marksanering och grov-
schakt samt muddring och breddning av Billstadn. Dessa arbeten planeras att
genomfors 1 den forsta etappen av utbyggnaden av Annedal som beréknas pabor-
jas under maj 2008. Tidpunkten forutsitter lagakraftvunnen detaljplan samt till-
standsansokan for vattenverksamhet.

Bolaget beridknas kunna tilltrida marken under det andra kvartalet 2009. Eftersom
sjopaviljongen kommer att bli en central motesplats for hela Mariehill och Anne-
dal i synnerhet anser kontoret det mycket viktigt att savil 1dgenheter som restau-
rang byggs 1 ett tidigt skede. Byggnation av stadens kajer och strandpromenad
samt Bolagets grundléggningsarbeten, byggnation av sjopaviljongen och dess an-
laggningar kraver god samordning med sdvil stadens entreprendrer som med v-
riga byggherrar inom Annedal. Genomforande, ekonomi, drift och underhall m.m.
kommer att regleras i en sedvanlig 6verenskommelse om exploatering som teck-
nas mellan parterna.

Kontorets synpunkter och forslag

Kontoret anser att en sj0paviljong med restaurang och bostider vid den blivande
Oppna vattenytan och kajen blir ett mycket positivt tillskott for Annedal. Platsen
vid Béllstadn kommer att bli en central punkt ddr ménga Mariehéllsbor och Anne-
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dals blivande invanare kommer att samlas vid for att umgas och forhoppningsvis
ata en god bit mat. Paviljongen kommer gora omréadet kring vattenrummet levan-
de och intressant att vistas vid samt utgora en vacker fond i norr for det centrala
gang- och cykelstraket i Annedal.

Mot redovisad bakgrund foreslar kontoret att exploateringsnimnden ger kontoret i
uppdrag att triffa erforderliga avtal for exploateringens genomforande.

Slut
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