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Markanvisning for bostader inom del av fastigheten
Enskede Gard I:1, vid Astorpsringen i Gamla Enskede
till Maxera Bostad AB. Enskede-Arsta-Vantor sdf.

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden anvisar mark for bostdder inom del av
fastigheten Enskede Gard 1:1 till Maxera Bostad AB och ger kontoret 1
uppdrag att traffa markanvisningsavtal.

2. Niamnden hemstiller hos stadsbyggnadsndmnden om dndrad detaljplan
for omrédet.

Krister Schultz
Gunnar Jensen

Sammanfattning

Maxera Bostad AB har inkommit med en fornyad ansokan om markanvisning for
ny bostadsbebyggelse i anslutning till bostadsomrddet Dalen i Gamla Enskede.
Bolagets bedomning &r att omrddet kan inrymma ett flerbostadshus med ca 50
lagenheter. Omradet fanns med i programmet for Framtida Kérrtorp men avslogs.
Kontoret har tillsammans med stadsbyggnadskontoret bedomt att den nu
foreslagna bebyggelsen i kanten av Dalens park ar mgjlig att genomfora.

Den totala investeringsutgiften for projektet bedéms inte bli hdgre 4n att beslut
om investeringen (inriktningsbeslutet) kan tas pa delegation inom kontoret, dvs
lagre &n 10 mnkr. Bolaget far enligt forslag till markanvisningsavtal mojlighet att

Exploateringsnimnden 2008-01-24

Bilaga 1: Markanvisningsavtal
Bilaga 2: Ortofoto
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vélja upplételseform. Viljer bolaget att upplata med bostadsritt ska marken séljas
till ett pris av 7 800 kronor/kvm ljus BTA vilket innebér att staden far intdkter pa
ca 39 mnkr. Viljer bolaget att uppléta bostiderna med hyresritt kan bolaget vilja
mellan tomtréttsupplételse eller d4ganderitt. Vid en tomtréttsupplatelse berdknas
avgildsunderlaget till ca 10 mnkr.

Kontoret foreslér att exploateringsndmnden beslutar att anvisa mark inom
Enskede Gérd 1:1 utmed Astorpsringen i Gamla Enskede till Maxera Bostad AB i
enlighet med detta tjdnsteutldtande. Ndimnden ger kontoret i uppdrag att tréffa
markanvisningsavtal. Nimnden hemstéller hos stadsbyggnadsndmnden om éndrad
detaljplan for omradet.

Bakgrund och beslut

Maxera Bostad AB, nedan kallad Bolaget, har inkommit med en fornyad ansdkan
om markanvisning for ny bostadsbebyggelse om ca 50 lagenheter i anslutning till
bostadsomradet Dalen, Gamla Enskede. Omradet fanns med som ett av flera
forslag till bostadsbebyggelse i programmet for Framtida Kérrtorp och inneh6ll en
betydligt hogre exploatering &n den nu foreslagna. Gatu- och fastighetsndamnden
avslog ansdkan om markanvisning i enlighet med framstillda yrkanden av s, v
och mp den 8 mars 2005. Stadsbyggnadsndmnden beslutade den 17 mars 2005 att
gronmarksintranget kan minskas om byggnadernas utformning dndras och
placeras utmed gaturummet. Exploateringskontoret och stadsbyggnadskontoret ar
Overens om att aterigen prova en bostadsbebyggelse i kanten av Dalens park ut
mot Astorpsringen.
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For omradet anger géllande detaljplan att marken &r avsedd for park. Dalens
bostadsomrdde bestar av 95,3 % hyresritter uppldtna av allminnyttan och 4,7%
bostadsritter i1 flerbostadshus. (USK statistik fran 2006). I ovrigt bestéar
bebyggelsen i Gamla Enskede och intilliggande Enskededalen av bdde sméhus
och flerbostadshus med blandade upplételseformer. Svenska Bostidder har fatt
markanvisning p4 andra sidan Astorpsringen dir det for nirvarande uppfors ca 50
hyresldgenheter. En ny detaljplan f6r 22 radhus dr antagen men 6verklagad for ett
omrade mellan Dalgérdsvigen och Astorpsringen. Byggherrar ir Husab och
Akitektmagasinet.

Nasta beslutstillfille for exploateringsnimnden infaller vid planremissen,
prelimindrt under 2009.

Utbyggnadsforslag

Forslaget till nybyggnation innehaller ca 50 lagenheter i flerbostadshus. Parkering
ska ordnas i1 garage med en parkeringsnorm om 1,0 eller ldgst 0,7. Skisserna i
forslaget visar i stora drag projektets utformning. Exploateringens innehall och
utformning kommer att provas i sedvanlig ordning 1 detaljplaneprocessen.

Bild 2. Utbyggnadsforslag ritat av AW arkitekter
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Forslag till markanvisning

Markanvisning sker enligt de principer som exploateringsndmnden angivit 1 sitt
beslut 2007-04-19 om stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen géller
under tva ar frdn ndmndens beslut. Forslag till markanvisningsavtal bifogas detta
tjansteutlatande (bilaga 1).

Bolaget har mojlighet att vélja om ldgenheterna ska upplatas med hyresrétt eller
bostadsritt. Viljer bolaget upplatelse med bostadsrétt ska marken séljas till ett pris
av 7 800 kronor/kvm ljus BTA. Priset giller for parkering i garage med en
parkeringsnorm om 1,0 eller 14gst 0,7. Om bolaget avser att uppléta ldgenheterna
med hyresritt far Bolaget vilja mellan tomtréttsupplételse och dganderitt.

Expertradet har behandlat drendet den 5 december 2007 (dnr E07-0384-1361).

Bolaget har under de senaste tre aren fatt en markanvisning i ytterstaden om totalt
ca 180 ligenheter. Aven JM har sokt markanvisning for det aktuella omradet.

Genomforande och tidplan

Projektet har en prelimindr och dversiktlig tidplan. Kontoret bedomer att arbetet
med detaljplanen kommer att paga i ca tva ar. Med héinsyn till att
stadsbyggnadskontoret inte kan bedoma nér ett planarbete kan paborjas har
Bolaget svért att ange en trolig byggstart och darmed forsta inflyttning.

Risker
Kontoret bedomer att projektet inte medfor nagra speciella risker.

Ekonomi

Stadens utgifter for exploateringen finansieras via exploateringsndmndens
investeringsbudget och medel for detta kommer att begéras i kommande
budgetarbete. Utgifterna bedoms inte bli hogre dn att beslut om investeringen
(inriktningsbeslutet) kan tas pa delegation inom kontoret, dvs ldgre dn 10 mnkr.
De berdknade drift- och underhallskostnaderna inom trafiknimndens
ansvarsomrade bedoms inte 6ka. Fér Enskede-Arsta-Vantors stadsdelsnimnd
berdknas drift- och underhallskostnaderna inte heller oka.

Inkomsterna vid forsdljning av marken berdknas till ca 39 mnkr (vid 50 Igh).
Vid en tomtrittsupplételse berdknas avgédldsunderlaget till ca 10 mnkr. Stadens
utgifter i projektet dr svarbedomda i dagslédget men kontorets uppfattning ar att



G"LHG

.5ToO

Sra®

=

‘&

2007-12-04
TJANSTEUTLATANDE
DNR E2007-513-00747

den totala ekonomin i projektet kommer att bli god oavsett forsidljning av marken
eller upplételse med tomtritt.

All ekonomisk risk avseende Bolagets del av projekteringen avilar bolaget.

Ovriga konsekvenser av projektet

Tidig miljobedomning

Kontoret har gjort en tidig miljobedomning enligt den metod som gatu- och
fastighetsndmnden antagit och godként. De miljokonsekvenser som bor utredas
vidare vid planering av bebyggelsen #r buller frin Astorpsringen och méjligheten
att ta hand om dagvattnet inom kvartersmarken.

Kontorets sammanvégda bedomning dr att bebyggelsen kan genomforas &ven om
det bergbundna skogspartiet har ekologiska och rekreativa vérden. Den storsta
delen av Dalens park behélls och nabarheten dr fortséittningsvis god.

Kompensation for ianspraktagen gronyta
Eventuella kompensationsatgiarder for ianspraktagen gronyta far utredas vidare
under projektets gdng.

Tillgidnglighet
Projektet ska genomforas i enlighet med stadens krav pa tillgdnglighet.

Maluppfyllelse
Projektet stimmer med kontorets verksamhetsplan att intensifiera arbetet med
markanvisningar, samt att verka for att 6ka bostadsbyggandet i Stockholm.

Naringsliv och jobb i regionen
Kontoret beddmer att projektet har en positiv paverkan pa niringslivet i regionen
genom de arbetstillfdllen som skapas under utbyggnadstiden.

Barnkonsekvensanalys/paverkan pa barn

Stadsbyggnadskontoret har latit genomfora en barnkonsekvensanalys for Dalens
park. Undersokningen har genomf6rts under sommaren 2007. Dels har
observationer gjorts for att ta reda pa vilka delar av Dalens park som anvénds av
barn och vuxna, dels genom intervjuer med barn i olika aldrar och med vuxna
personer som anvénder parken tillsammans med barn eller pa egen hand.

Observationerna visar att Dalens park anvédnds av barn frdn omkringliggande
bostadsbebyggelse, forskolor, skolor och nérliggande stadsdelsomraden. Dalens
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park kan i1 huvudsak delas in i tre delar som utredaren bendmner géng- och
cykelvégen, lekplatsen och "Dalenskogen”. Bilden nedan visar de olika delarna
inklusive omrédet som utreds for bostadsbebyggelse.

“Dalenskogen” B Lekplats

B Cykeligangviég [l Utredningsomrdde
Baollplan

Pulkabacke & Picknickplals

Picknickplats

Utredningsomradet for bostadsbebyggelse ligger i en sluttning ner mot
Astorpsringen och fungerar avskiljande frén parken i vrigt. Den viixtlighet som
dominerar 1 utredningsomradet ar tit och bestér 1 stor utstrickning av sly.

Under ett femtontal observationer ror sig ett fital dldre barn genom omréidet pa
vig dver Astorpsringen. En skateboardramp i daligt skick ligger inom detta
omride. Omradet som helhet ger ett skrapigt intryck och verkar foga anvént.

Intervjuer med barn och dagispersonal visar att lekanordningarna utmed ging- och
cykelstréket, lekplatsen och fotbollsplanen dr de omrdden som anvinds mest .
”Dalenskogen” erbjuder dagisbarnen att vara i skogsliknande miljé men dér
barnen maste vaktas enligt personalen. De dldre barnen upplever skogen
annorlunda. Samtliga vuxna pekar pa att parken &r i stort behov av upprustning
och kontinuerlig tillsyn och skotsel.
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Sammanfattningsvis kan sdgas att utredningsomradet inte dr en betydelsefull plats

for barnen som vistas 1 Dalens park men att utformningen av bebyggelsen ar
viktig i den fortsatta planeringen.

Samrad och information till andra forvaltningar

Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med stadsbyggnadskontoret och
informerat stadsdelsforvaltningen.

Samtliga stadsdelsndamndsledamoter 1 berord stadsdel har fétt drendet tillskickat
sig samtidigt som exploateringsndmndens ledaméter.

Planbestillning

Den foreslagna exploateringen stiller krav pd en ny detaljplan. Kontoret vill
dérfor att exploateringsndmnden hemstéller om ny detaljplan hos
stadsbyggnadsndmnden

Exploateringskontorets synpunkter

Kontoret anser att en bostadsbebyggelse 1 kanten av Dalens park langs med
Astorpsringen har bra méjligheter att skapa en god miljé under forutséttning att
den fortsatta planeringen tar hénsyn till parken 1 6vrigt. Den foreslagna bostads-
bebyggelsen knyter ihop bostadsomridet Dalen med Enskedalen pd andra sidan
Astorpsringen. I samband med pagéende och planerad bostadsbebyggelse pa
Enskededalens sida ska Astorpsringen byggas om.

Mot redovisad bakgrund foreslar kontoret att exploateringsndmnden ger kontoret 1

uppdrag att traffa markanvisningsavtal och fortsitta utredningsarbetet for
projektet.

Slut
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