EXPLOATER I N G S TJANSTEUTZL?;;\I;-DIE
KONTDRET DNR E2007-511-02365
Yussuf Hassen Till

-'?Z.Zgﬁfgﬁ.ifg;?:z 87 Exploateringsnimnden 2008-01-24

yussuf.hassen@expl.stockholm.se

Overenskommelse om exploatering med Primula
Byggnads AB av mark avseende fastigheterna Mailtaren
| och Miltaren 2 inom Hammarby Sjostad (HS)

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden godkénner dverenskommelse om exploatering med
Primula Byggnads AB for uppforande av bostdder och kontor inom
fastigheterna Méltaren 1 respektive Méltaren 2 inom kvarteret Sjostadsporten
inom Hammarby Sjostad och ger kontoret i uppdrag att triffa
overenskommelse om exploatering pa villkor som anges i detta utldtande.

Krister Schultz

Lars Frianne

Sammanfattning

Kontoret har upprittat forslag till 6verenskommelse om exploatering med Primula
Byggnads AB for uppforande av bostdder och kontor inom fastigheterna Méltaren
1 respektive Miltaren 2 i kvarteret Sjostadsporten inom Hammarby Sjostad.
Avtalet fullfoljer den nu géllande planen som vann laga kraft 2007-07-11.

Fastigheten Miltaren 1 forslds uppldtas med tomtrétt till Primula Byggnads AB
med de villkor som redovisas 1 foreliggande utldtande. Genom ett tidigare avtal
mellan staden och Primula Byggnads AB har staden overlatit Miltaren 2 med
dganderitt till Primula Byggnads AB. Fastigheterna far enligt den aktuella planen
anvindas for bostdder respektive kontor. Méltaren 1 inrymmer ca 12 800 kvm ljus
BTA (bostéder) och Méltaren 2 ca 4 400 kvm ljus BTA (kontor).

Kontoret har forhandlat med Primula Byggnads AB och kommit dverens om
exploatering av fastigheterna enligt den nya detaljplanen. Overenskommelsen
innebér att den drliga avgilden blir 2 286 000 kr for Méltaren 1. Méltaren 2 har
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enligt kopeavtal 2007-01-17 dverlatits till Primula Byggnads AB for en
overenskommen kopeskilling om 18 954 000 kr. For bostdderna géller faststilld
avgild enligt KF beslut.

Kostnaderna for kommande finplaneringsarbeten och vissa kompletterande
gatuarbeten runt fastigheterna ryms inom ramen for géllande genomférandebeslut.

Detaljplanens totala ekonomiska utfall dr den bésta hittills for stadsdelen, vilket
bland annat beror pa att omradets exploateringsnivéer dr hoga for
verksamhetsdelarna.

Kontoret anser att verenskommelsen ar godtagbar {for staden och foreslar att
exploateringsndmnden godkénner forslaget till 6verenskommelse och ger kontoret
1 uppdrag att triffa verenskommelse om exploatering.
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Del av Sjostadsporten med Maltaren 1 och Maltaren 2 inringade

Bakgrund

Exploateringsndmnden har enligt beslut 2005-06-23 1dmnat markanvisning till
Primula Byggnads AB for att uppfora ca 70 ldgenheter inom fastigheten Miltaren
1. Namnden utdkade markanvisningen 2006-11-16 med ytterligare ca 60
lagenheter samt godkédnde kopeavtal med Primula Byggnads AB som forvirvar
Miltaren 2 for uppforande av kontor. En ny detaljplan med detta innehall
uppréttades och vann laga kraft 2007-07-11. Planen medger bland annat ca 12 800
kvm ljus BTA {o6r bostidder och ca 4 400 kvm ljus BTA for kontor. Huvuddelen av
kontorets anldggningsarbeten, som omfattar gator, ledningar, och vissa
konstruktioner &r klara. Finplaneringsarbeten kommer att slutforas nér fastigheter
1 omrédet dr inflyttningsklara.
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Overenskommelse om exploatering

Kontoret har forhandlat med Primula Byggnads AB och har upprittat forslag till
overenskommelse om exploatering for de aktuella fastigheterna i enlighet med
den nya detaljplanen. Mélséttningen for bostiderna ér att hyresnivan ska ligga
under bruksvérdesnivan.

Tomtrdttsavtal for Mdltaren 1

Tomtréttsavtalet innebér att den drliga avgilden for bostdderna inom Méltaren 1
ska vara 2 286 000 kr/kvm ljus BTA. Upplatelsedagen har bestamts till 2008-01-
01.

Mltaren 2

Staden har ombesorjt och bekostat byggandet av alla anlédggningar pa allmén
platsmark. Bolaget ombesorjer och bekostar foljddndringar som maste goras i
omgivande allmén platsmark utanfor fastigheten. Byggandet ska utforas i samrad
med staden och enligt stadens standard.

Garagenedfart

Garagenedfarten overlits till Primula Byggnads AB for 0 kr och utgoér
kvartersmark. Staden ombesorjer och bekostar byggandet av garagenedfarten,
varav huvuddelen redan utforts. Bolaget forbinder sig att tréffa ett servitutsavtal
avseende dtkomst till omrédets nétstation med Fortum Distribution AB.

Ekonomi

De foreslagna tomtréttsavtalen innebar att arsvgélden for Miltaren 1

blir 2 286 000 kr fran 2009-01-01. Méltaren 2 overlats for en dverenskommen
kopeskilling om 18 954 000 kr. Bolaget ska betala kopeskillingen senast pa
tilltradesdagen och skall uppriknas med KPI frdn 2006-06-01 och fram till
betalningstillfdllet. Stadens investeringskostnader och inkomster for fastigheterna
ligger inom ramen for ndimndens beslut 2006-06-15 om dndrad inriktning och
detaljplan for Sjostadsporten. Kostnaderna for kommande finplaneringsarbeten
och vissa kompletterande gatuarbeten ryms inom ramen for géllande
genomforandebeslut.

Den ekonomiska utfallet for hela Sjostadsporten ér det basta hittills for stadsdelen.
Exploateringsutgifterna i detta delomrédde om 318 000 kr per ekvivalent ldgenhet
ar lagre 4n genomsnittet och inkomsterna om 448 000 kr per ekvivalent ldgenhet
ar avsevirt hogre bland annat beroende pd planomradets hoga exploateringsnivaer
for de kommersiella delarna.
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Exploateringskontorets forslag

Kontoret anser att §verenskommelsen dr godtagbar for staden och foreslar att
exploateringsnimnden godkdnner 6verenskommelsen avseende exploatering av
mark avseende fastigheterna Maltaren 1 och Méltaren 2 samt ger kontoret i
uppdrag att triffa 6verenskommelse med Primula Byggnads AB enligt detta

utlatande

Slut
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