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KONTORET DNR E2007-006-02092
Christer Fliesberg Till

Ytterstad . ..

Telefon: 08-508 261 04 Exploateringsndmnden 2008-02-14

christer fliesberg@expl.stockholm.se

Markanvisning for bostader pa tva omraden inom delar
av fastigheten Alsten 1:1 vid kv Signen i Alsten till Smaa
AB och Folkhem Produktion AB.

Forslag till beslut

1. Exploateringsnimnden anvisar mark for bostadsdndamil p4 Omrade A inom
del av fastigheten Alsten 1:1 invid kv Sdgnen till Smia AB och ger kontoret i
uppdrag att traffa markanvisningsavtal enligt forslag i utlatandet.

2. Exploateringsnimnden anvisar mark for bostadsindamal pd Omrade B inom
del av fastigheten Alsten 1:1 invid kv Ségnen till Folkhem Produktion AB
och ger kontoret 1 uppdrag att trdffa markanvisningsavtal enligt forslag i
utlatandet.

3. Nédmnden hemstiller hos Stadsbyggnadsndmnden om dndrad detaljplan for
omradena.

4. Niamnden beslutar om omedelbar justering

Krister Schultz

Gunnar Jensen

Sammanfattning

Exploateringskontoret har i november 2007 anordnat en markanvisningstivling
for bostdder inom tva omriden invid kvarteret Sdgnen vid Djupdalsvidgen och
Sangarvigen i Alsten, gillande markpris for ny bostadsbebyggelse med radhus
respektive flerbostadshus. Omridena har i samrad med stadsbyggnadskontoret
bedomts kunna inrymma ca 10 radhusldgenheter och ca 10 ligenheter i ett mindre
flerbostadshus. Hogsta anbudet per radhustomt 3,3 mnkr har lamnats av

Smaa AB, som nu foreslés fa teckna markanvisningsavtal med staden,
innebdrande att kvartersmarken forvirvas efter planldggning, samt att bostédderna
far upplatas med dganderitt. Hogsta anbudet for ldgenheter i flerbostadshus

Bilaga 1: Inbjudan till markanvisningstivling for kv Sdgnen
Bilaga 2: Ortofoto
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15 210 kr/kvm ljus BTA, har ldmnats av Folkhem Produktion AB, som nu
foreslas fa teckna markanvisningsavtal med staden, innebédrande att
kvartersmarken forvérvas efter planliggning, samt att bostdderna far upplatas med
bostadsritt. Expertrddet kommer att behandla drendet den 6 februari 2008.
Kontoret foreslar att nimnden anvisar marken samt hemstéller hos
stadsbyggnadsnimnden om dndrad detaljplan for omradet.
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Bakgrund

Exploateringskontoret har i november 2007 anordnat en markanvisningstavling
for bostader inom tva omraden invid kvarteret Sdgnen vid Djupdalsvigen och
Sangarvigen i Alsten gillande markpris for ny bostadsbebyggelse med radhus
respektive flerbostadshus.

Markomradet for radhus vid Djupdalsvigen omfattar ca 1800 kvm och omréadet
for flerbostadshus vid Sdngarvigen omfattar ca 800 kvm. Marken vid
Djupdalsvigen har i samrdd med stadsbyggnadskontoret bedomts kunna inrymma
ca 10 radhusldgenheter och marken vid Sdngarvédgen har bedomts kunna inrymma
ca 10 ldgenheter 1 ett mindre flerbostadshus. All parkering skall ordnas pa
tomtmark. For radhusen géller en parkeringsnorm pé 2,0 platser per radhustomt.
For flerbostadshuset géller en parkeringsnorm pa 1,0 platser per ldgenhet.

Omradena bestdr av park/naturmark. Den nya bebyggelsen skall anpassas till
befintlig vegetation och omgivande villabebyggelse.
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De tva omriden som foreslas for bebyggelse ligger inom stadsdelen Alsten pa
grinsen till stadsdelarna Olovslund, Hoglandet och Nockeby. Stadsdelarna
domineras av villabebyggelse men dven flerbostadshus med bade bostadsritter
och hyresrétter forekommer, framforallt vid héllplatserna langs Nockebybanan.

Omrédet har tidigare inte foreslagits for bebyggelse. Detta dr det forsta tillfallet
for exploateringsndmnden att ta stdllning 1 detta drende.

Markanvisningstavling

Kontoret har i inbjudan till markanvisningstévling (bilaga 1) angivit en uppskattad
mojlig byggritt pd ca 10 radhustomter vid Djupdalsvéigen och ca 10 lagenheter
vid Séngarvdgen. Avgorande for bedomningen av inkomna anbud dr angivet pris
uttryckt 1 kronor per tomt for radhusen respektive kr/kvm ljus BTA for
lagenheterna. Inbjudan till tdvlingen har annonserats pa kontorets hemsida samt
sints ut till ca 75 foretag. Kontoret har fatt in 13 anbud pé radhus och 15 anbud pa
lagenheter 1 flerbostadshus, 1 tabellen nedan sorterade efter hogsta anbud. En
anbudsgivare har efter inlimnandet atertagit sitt anbud gillande flerbostadshus.
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Radhus
Anbudsgivare
Smaa AB
Anbudsgivare nr 2
Anbudsgivare nr 3
Anbudsgivare nr 4
Anbudsgivare nr 5
Anbudsgivare nr 6
Anbudsgivare nr 7
Anbudsgivare nr 8
Anbudsgivare nr 9
Anbudsgivare nr 10
Anbudsgivare nr | |
Anbudsgivare nr 12
Anbudsgivare nr 13

Erbjudet pris per tomt

3 300 000 kr/tomt

2 800 000 kr/tomt

2 700 000 kr/tomt

2 420 000 kr/tomt (kedjehus)

2 100 000 kr/tomt

2 010 000 kr/tomt

| 600 000 kr/tomt

| 550 000 kr/tomt

| 550 000 kr/tomt (parhus)

| 325 000 kr/tomt

| 050 000 kr/tomt (350 kvm)
980 000 kr/tomt
850 000 kr/tomt (200 kvm)

Ligenheter i Flerbostadshus

Anbudsgivare

Folkhem Produktion AB

Anbudsgivare nr 2
Anbudsgivare nr 3
Anbudsgivare nr 4
Anbudsgivare nr 5
Anbudsgivare nr 6
Anbudsgivare nr 7
Anbudsgivare nr 8
Anbudsgivare nr 9
Anbudsgivare nr 10
Anbudsgivare nr | |
Anbudsgivare nr 12
Anbudsgivare nr |3
Anbudsgivare nr 14

Erbjudet pris kr/lkvm BTA
15210 kr/kvm ljus BTA
13 200 kr/kvm ljus BTA
13 010 kr/kvm ljus BTA
I3 000 kr/kvm ljus BTA
I'1 000 kr/kvm ljus BTA
10 100 kr/kvm ljus BTA
10 000 kr/kvm ljus BTA
9 500 kr/kvm ljus BTA
9 000 kr/kvm ljus BTA
8 000 kr/kvm ljus BTA
6 500 kr/kvm ljus BTA
6 000 kr/kvm ljus BTA
5 100 kr/kvm ljus BTA
| 500 kr/kvm ljus BTA (Hyresratt)

Hogsta budet har lamnats av Smia AB respektive Folkhem Produktion AB.
Kontoret foresldr att marken till vardera omrédet anvisas till dessa bolag som
lamnat hogst anbud. Anbudet for radhusen ligger pa 3.3 mnkr vilket ger en
forsiljningsintikt om i storleksordningen 33 miljoner kronor.

Anbudet for ldgenheter i flerbostadshuset ligger pa 15 210 kr/kvm ljus BTA,
vilket med uppskattad byggritt for omradet kan ge en forséljningsintdakt om 1
storleksordningen 15 miljoner kronor. Sammanlagt ca 48 mnkr.
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Forslag till markanvisning

Markanvisningarna sker enligt de principer som exploateringsnimnden angivit i
sitt beslut om stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen géller under tva ar
fran exploateringsndmndens beslut. Kontoret foreslar att markanvisningsavtal
tecknas med Bolagen 1 enlighet med sedvanliga villkor, samt 1 §verensstammelse
med tivlingsforutsittningarna (bilaga 1).

Bolagen ska efter fastighetsbildning forvirva de delar av respektive
exploateringsomradet som utgor kvartersmark. Vid forséljningen ska priset for
radhustomterna vara 3,3 mnkr per tomt och for flerbostadshuset vara 15 210
kr/kvm ljus BT A baserat pa byggritten enligt blivande detaljplan.

Kopeskillingarnas storlek ska justeras enligt de anvisningar som angetts 1
anbudsforutsittningarna mellan uppgorelsetidpunkt och betalningstidpunkt. For
radhusen géller att parkeringen skall rymmas pd tomtmark med 2,0 platser per
radhustomt. For flerbostadshuset géller att all parkering skall ske pa fastigheten
under mark eller 1 garage. Gillande parkeringsnorm ar 1,0 bilplatser per ldgenhet.
Expertrddet kommer att behandla drendet den 6 februari 2008 (E07-384-2163).

Smaa har under perioden 2005 till 2007 fatt markanvisning med 30 ligenheter.
Under 2007 har man inte fatt nigon markanvisning. Folkhem Produktion AB har
under perioden 2005 till 2007 fatt markanvisning med 104 lagenheter. Under 2007
har man inte fatt ndgon markanvisning.

Utdver de inkomna anbuden har Erik Hansson tidigare sokt markanvisning for
radhus vid Djupdalsviagen och en intresseforening som kallar sig for Skrattmésen
sOkt fOr ett mindre bostadshus pa Sangarvégen.

Kontoret har via e-post mottagit nagra skrivelser frdn personer som ifragasitter
bebyggelseforslaget. Kontoret har svarat att bebyggelsen och de foreslagna
markanvisningarna kommer att provas i sedvanlig ordning under
detaljplaneprocessen.

Konsekvenser

-Ekonomi

Intdkterna fran forsdljningen av marken forvéntas ge ett dverskott till staden.
Stadens kostnader i projektet beddoms 1 huvudsak utgdras av dtgirder for att
kompensera att obebyggd mark tas i ansprak for ny bebyggelse. Utredningar
och kostnader 1 projektet samt all ekonomisk risk for dessa avilar Bolagen.
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Stadens utgifter for exploateringen finansieras via exploateringsndmndens
investeringsbudget och medel for detta kommer att begéras i kommande
budgetarbete. Utgifterna blir inte hdgre én att investeringarna kan beslutas inom
ramen for kontorets delegation. Projektet bedoms inte dka drift- och
underhallskostnader for trafiknimnden eller stadsdelsnimnden.

-Tidig miljobedomning

Kontoret har gjort en tidig miljobeddmning enligt den metod som gatu- och fastig-
hetsndmnden antagit och godkint. Omradet utgdrs av bade anlagd park och
naturmark. Foreslagen bebyggelse bedoms paverka rekreation, landskap och
naturmiljé nigot i den del som berors av husens placering. I dvrigt dr naturmiljon
och rekreationsvirdet lokalt och 6vergripande vél tillgodosett.

Befintlig vegetation kommer att inventeras och hénsyn till sdrskilda virden tas.
Buller fran nirliggande gator liksom lokalt omhidndertagande av dagvatten bor
utredas. Inga kdnda markfororeningar, fornlimningar eller verksamheter som
kraver skyddsavstand finns inom omrédet. Den nya bebyggelsen skall ta hinsyn
till befintlig vegetation som 1 mojligaste man sparas. De nya husen skall dven
anpassas till omgivande villabebyggelse

-Kompensation for ianspraktagen gronyta

Kontoret foreslar att kompensation for ianspraktagen mark sker genom
upprustning och komplettering av befintliga parkytor. Kompensationsatgérderna
tas fram i samrad med stadsdelsforvaltningen. Kontoret d&terkommer med forslag
pa atgirder nér planarbetet kommit igang.

-Tillgdnglighet
Projektet ska genomforas i1 enlighet med stadens krav pa tillgdnglighet.

-Maluppfyllelse

Den foreslagna bebyggelsen stimmer med kontorets verksamhetsplan att
intensifiera arbetet med nya bostidder, samt att verka for att halla uppe takten i
bostadsbyggandet i Stockholm. Projektet dr ocksa 1 linje med mélet om att arbeta
for god konkurrens bland byggherrar 1 Stockholm.

-Paverkan pa barn
Kontoret bedomer att projektet far en mycket liten paverkan pa barn och barnens
miljo.
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Genomforande och tidplan

Projektet har en preliminér och oversiktlig tidplan. Kontoret beddmer att arbetet
med detaljplanen kommer att paga i ca tva ar och pébdrjas under 2009. Byggstart
kan da ske under 2011 och forsta inflyttning under 2013.

Naista beslutstillfdlle for exploateringsndmnden infaller 1 samband med att
program- och/eller detaljplaneremissen gér ut pa samrad. Prelimindrt under 2010.
Nir 6verenskommelse om exploatering med Overlatelse av mark traffas med
Bolagen kommer exploateringsndmnden att fa fatta beslut om detta. Preliminért i
samband med planremissen under 2010. Genomforandebeslut berdknas kunna
fattas av kontoret inom ramen for géllande delegationsordning.

Samrad och information till andra forvaltningar

Kontoret har informerat stadsbyggnadskontoret och stadsdelsforvaltningen om
forslaget.

Planbestidllning

Den av kontoret foreslagna exploateringen kraver att ny detaljplan upprittas,
vartfor kontoret foreslar att exploateringsndmnden hemstiller hos
Stadsbyggnadsndamnden om éndrad detaljplan.

Kontorets synpunkter och forslag

Kontoret bedomer att marken kan tas i ansprak for bebyggelse och att projektet
har goda forutsittningar att skapa en god bostadsmiljo och bli en naturlig
fortétning av stadsdelen . Intékterna frdn markforsiljningen véntas klart overstiga
stadens utgifter och projektet bedoms inte innebdra négra storre risker for staden.

Mot redovisad bakgrund foreslar kontoret att exploateringsnimnden anvisar
marken invid kv Sédgnen till Sméa AB och Folkhem Produktion AB. Vidare
foreslar kontoret att nimnden ger kontoret 1 uppdrag att triffa
markanvisningsavtal 1 enlighet med forutsdttningarna i anbudet och hemstiller hos
stadsbyggnadsndmnden om dndrad detaljplan f6r omrédet.

Slut
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