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Andrad detaljplan for fastigheten Hornsberg 10 pa
Kungsholmen. Remiss av planforslag.

Forslag till beslut

1. Exploateringsnimnden 6verldmnar och aberopar kontorets utldtande till
stadsbyggnadsndgmnden som svar pa forslag till 4ndrad detaljplan inom
fastigheten Hornsberg 10 pa Kungsholmen, S-Dp 2005-22907-54.

2. Exploateringsndmnden beslutar om omedelbar justering.

Krister Schultz

Stefan Eriksson

Sammanfattning

Kontoret har fatt forslag till detaljplan for kvarteret Hornsberg 10,
Lindhagensgatan , pa remiss. Kvarteren ligger vid Ulvsundasjon. Forslaget
innebdr att tvd kvarter med sammanlagt ca 400 ldgenheter byggs med nya
omkringliggande gator.

Kontoret kommer upprétta exploateringsavtal med byggherren Hornsberg
Forvaltning & Projekt AB, innehallande bland annat fastighetsreglering,
gatukostnader och byggande av forskola.

Bilaga 1: Detaljplaneforslag
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Exploateringskontoret anser att foreslagen ny bebyggelse tillfor omradet négot
mycket positivt istéllet for den befintliga markparkeringen. Foreslagna nya gator
gor omradet mer stadsméssigt. Kontoret tillstyrker planforslaget med nagra
forslag till fordndringar.

Elersvagen

1 lnekhoiman EAMPAD 38000304 hiea

Remissen och tidigare beslut

Stadsbyggnadsndmnden har pa remiss oversént ett forslag till ny detaljplan for
bostdder inom kv Hornsberg pa Kungsholmen. Remissen ska besvaras senast
2008-02-29. Stadsbyggnadskontoret &r medveten om att exploateringsnidmndens
svar kommer den 13 mars 2008, varfor det behovs omedelbar justering av
beslutet.

Hornsberg Forvaltning & Projekt AB dger fastigheten Hornsberg 10 och kommer
vara byggherre.

Enligt program for Nordvéstra Kungsholmen redovisas det aktuella omradet for
arbetsplatser. I startpromemorian som stadsbyggnadsndmnden godkénde i februari
2006 angavs omradets framtida anvindning for 400-600 lagenheter. Efter
godkind startpromemoria har planomradet delats upp i tvd delomraden, etapp 1
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och etapp 2. Denna detaljplan ror endast etapp 1, som omfattar tvd nya
bostadskvarter lings Ulvsundasjon med omkringliggande gator.
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Forslag till ny detaljplan

Detaljplanen syfte ar att &ndra anvindningen pd mark for industri och kontor till

mark for bostdder, lokaler, gator och park. Omrédet anvinds idag till
markparkering.

Gillande detaljplan anger kontors- och industridindamal, men den har inte blivit
genomford.

Bostadskvarteren utfors med en enhetlig byggnadshdjd, och varierar fran sex plus
en indragen vaning inuti kvarteret till atta vdningsplan mot Ulvsundasjon mm.
Byggnaderna bildar en samlad bebyggelsefront mot Ulvsundasjon och Solna.

Portiker pa en h6jd av sex vaningar mojliggdr bade ljusa gardar och utblickar fran
bostdderna. De tva kvarteren rymmer ca 400 st ldgenheter.

Parkering anordnas i garage under kvarteren, ca 285 platser. Nedfarterna sker fran
lokalgatorna. Utfartsforbud dr foreslaget mot Lindhagensgatan och Hornsbergs

strand. Avsikten dr att garaget ska vara en egen fastighet som ska samnyttjas av
boende under natten och andra dagtid.
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Omradet utformas med gatuomgirdade kvarter. Franzengatan forléngs med
bredden 19 m och far triddplantering. Den nya gatan parallellt med
Lindhagensgatan dr 13-15 m bred. Kantstensparkering dr mojlig inom storre delen
av planomrédet.

Exploateringskontorets synpunkter

- Trafik och gator

Kontoret kommer 6verldmna en systemhandling f6r utformningen av nya gator
inom kv Hornsberg. Hojdsdttningen &r dnnu inte klar, varfor angivna hojder pa
detaljplanen kan komma att dndras. Kontoret strivar efter att inga gator ska luta
mer dn 5 %. Standarden pa gator ska f6lja policybeslutet ”Stenstadens gator” samt
den standard som finns pa Nordviastra Kungsholmen. Belysningens placering ar
annu inte bestdmd och det kan péverka foreslagen bredd pé trottoarerna.

Kontoret anser att det i varje gatuhdrn ska finnas hornavskérningar for att 6ka
trafiksédkerheten men ocksa for att fa en tillrackligt bred trottoar.Kontoret foreslar
en hornavskdrning pa 2x2 meter. Det giller aven horn i kommande detaljplan och
kvarteret for Mélteriet. Fri hojd 6ver gata bor vara minst 3.5 m.

- Parkering

Foreslagna garage rymmer ca 285 p-platser, vilket ger ett p-tal pa drygt 0,7.
Kontoret har inom programomradet Nordvéstra Kungsholmen hivdat att p-talet
bor vara 0,7.

-Balkonger

Foreslagna balkonger mot strandgatan hénger ut 1,4 m. Kontoret anser att
fastighetsbildningsservitut ska inrittas for dessa. Fri hojd dver gata bor vara minst
3.5m.

-Tillginglighet
Planomradet &r relativt plant varfor tillgdnglighetsfragorna kan 16sas pa ett enkelt
sdtt. Innergardarna ligger upphdjda och foreslas bli underbyggda med garage samt
nas via trappor och trapphus.

- Forskola

Onskemal finns fran stadsdelsforvaltningen att placera en permanent och en
tillféllig forskola inom hela kv Hornsberg. Byggherren har i planarbetet forslagit
att en permanent forskola placeras inom etapp 2 av detaljplanen i en byggnad mot
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Lindhagensgatan (kv 3). Byggherren kommer 1 exploateringsavtalet fa i uppdrag
att 16sa placering av en tillféllig forskola (4 avd) i omradet som kan sta klar nér
det ar inflyttning i kv 1 och 2.

-Miljokonsekvenser

Planforslaget innebir att fler bostdder uppfors néra befintlig industri vid
Elersviagen (Octapharma). Miljorisker som kan uppsta ér i forsta hand buller frén
industrin, oplanerade héndelser inom industrin och versvamningsrisker.

Avtal mellan Octapharma och byggherren kommer reglera atgarder pa fliktar.
Befintliga markfororeningar kommer att atgardas vid grundldggningsschakt for
bostidderna.

Kontoret vill papeka att det finns riktlinjer fran Naturvardsverket som anger
gransvardet for industribuller nattetid till 40 dBA. Det géller for bdde nyetablering
och befintlig industri. Ddmpning av industribuller maste siledes ske till 40 dBA
och inte 45 dBA som foreslds i ”Utredningen om inverkan pa miljon”.

-Kompensation for ianspraktagen gronyta

Planforslaget beror ingen gronyta. Genom anlédggandet av Kristinebergs
strandpark i direkt anslutning till bebyggelsen kommer dock en ny stor park
skapas.

-Ekonomiska konsekvenser
Ett sdrskilt exploateringsavtal kommer att upprittas med Hornsberg Forvaltning &
Projekt AB. I det avtalet ska foljande inga:

- En mindre del av gatufastigheten Kristineberg 1:1 ska regleras till
Hornsberg 10, marknadsmassig erséttning for byggritten ska betalas av
bolaget.

- En mindre del av Hornsberg 10 dvergar till gatufastigheten Kristineberg
1:1.

- Gatukostnader for omkringliggande gator ska betalas till staden.

- Bolaget atar sig att detaljprojektera och anldgga nya gatorna inom kv
Hornsberg och sedan dverldmna till staden. Staden star for framtida drift
och underhall

- Forskola

Staden har kostnader for iordningstéllande av Lindhagensgatan, strandgatan och
Elersviagen vilket dock ingar i andra projekt.
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Inkomsterna bestar av ersdttningen for byggrétt mot strandgatan samt ersittning
for gatukostnader.

Driftbudget kommer att 6ka med ca 300 tkr for drift och underhall av nya gator.

-Genomférande

- Staden bygger strandgata hosten 2008- varen 2009
- Byggstart kv 2 (vid Lindhagensgatan) véren 2009

- Staden bygger sista delen av Lindhagensgatan varen 2009

-Byggstart kv 1 (vid Elersvégen) véren 2010

Byggtid for strandgatan dr 6-8 minader. Kontoret vill pdpeka att strandgatan 1
princip behover byggas klart innan grundldggning mm for kv 2 pébdrjas mot
strandgatan.

-Preliminir tidplan
Detaljplanen handldggs med normalt forfarande. Stadsbyggnadskontoret bedomer
att detaljplanen kommer antagas under hosten ar 2008.

Nasta beslutstillfalle for exploateringsndmnden blir nir exploateringsavtal ar
traffat med Hornsberg Forvaltning & Projekt AB, preliminért 2 kv 2008.

Exploateringskontorets forslag till beslut

Exploateringskontoret anser att foreslagen ny bebyggelse tillfor omradet négot
mycket positivt istillet for den befintliga markparkeringen. Foreslagna nya gator
gor omradet mer stadsméssigt. Kontoret tillstyrker planforslaget med ovan
ndmnda forslag till forandringar.

Mot redovisad bakgrund foreslar kontoret att exploateringsndmnden dverldmnar
och aberopar kontorets tjdnsteutldtande som remissvar pa detaljplaneforslaget.

Slut



