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Mellan Stockholms kommun genom dess exploateringsndmnd, nedan kallad Staden,
och PEAB Bostad AB (org.nr 556237-5161), nedan kallat Bolaget, har under de
forutsdttningar som anges 1 § 4.6 nedan tréffats foljande

Overenskommelse om exploatering
med tomtrittsupplatelse
| inom Djursétra 2

§1

DETALJPLAN

1.1 Fastigheten Djursétra 2, Sétra centrum

PEAB Bostad AB innehar fastigheten Djursitra 2 med tomtrétt. Fastigheten omfattas
av detaljplanen Dp 2003-16319-54A. Avsikten dr att uppfora ett bostadshus pé
fastigheten Djursétra 2. Bolaget har deltagit i1 detaljplanearbetet.

1.2 Detaljplan
Detaljplan for Sétra centrum, sédra delen, Dp 2003-16319-54A vann laga kraft 2007-

01-25. Del av detaljplanekartan bifogas, bilaga 1. Det geografiska omrade som
omfattas av Detaljplanen bendmns som Planomrédet.

§2

FASTIGHETSBILDNING OCH TOMTRATTSUPPLATELSE

2.1 Fastighetsbildning

Staden skall vidta de atgidrder som ankommer pa Staden i egenskap av
fastighetsigare for bildandet av en dndamalsenlig fastighet av Djursitra 2 samt del av
Sétra 2:1, nedan kallad Fastigheten, med 1 huvudsak det l4ge och grénser som anges
med streckade begransningslinjer pé bilagd detaljplanekarta, bilaga 1.

Bolaget skall bekosta fastighetsbildningen samt de forréttningar som krivs for
gemensamhetsanldggningar och ledningsritter.

2.2 Forandring av tomtrittsupplételsen f6r Djursiitra 2

Tomtrittsavtal med dndrad anvindning for Djursitra 2 skall triffas pa i huvudsak de
villkor som anges i bifogat forslag till tomtréttsavtal, bilaga 2, dar den nya
anvindingen, tomtarealen, bruttoarean och avgélden regleras. Férdndringarna for
tomtritten skall gélla fran det kvartalsskifte som infaller senast sex manader efter det
att fastighetsbildningen enligt § 2.1 ovan har vunnit laga kraft.

Avgilden ska baseras pa de av kommunfullmiktige beslutade riktlinjer for
tomtrattsavgilder som giller vid tidpunkten for tomtrittsavtalets tecknande.. \
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Den 1 bilagt forslag till tomtrittsavtal uppgivna bruttoarean baseras pé ett preliminirt
utnyttjande enligt ritningar upprittade av Lund & Valentin Arkitekter daterade 2007-
06-27. I det slutgiltiga tomtrittsavtalet skall bruttoarean och tomtrittsavgilden
baseras pd de ritningar for vilka bygglov beviljas.

Inom Fastigheten finns omraden som pa detaljplanekartan, bilaga 1, markerats med x,
respektive u. Stadens och innehavare av tomtriitten Djursitra 3 ritt att nyttja dessa

omraden for allmin ging- och cykeltrafik samt ledningar kommer att regleras i
tomtrittsavtalet, bilaga 2.

§3

GENOMFORANDE AV EXPLOATERING

3.1 Samordning och tidplan

Staden och Bolaget foérbinder sig 6msesidigt att

- genomfora exploatering pa Fastigheten och intilliggande allmén plats i enlighet
med Detaljplanen och denna 6verenskommelse, enligt en av parterna gemensamt
upprittad huvudtidplan.

- kontinuerligt samordna sina exploateringsatgirder savil i tid som i utformning
och kvalité. Bolaget ar skyldig att samordna sina entreprenader med Stadens
olika entreprendrer och med de ledningsdragande bolagen.

Bolaget skall vid inflyttningen ha firdigstillt den yttre miljon, si att de boende far en
acceptabel kontakt med gator och parker.

3.2 Bostider

Bolaget skall inom Fastigheten uppféra bostadsbebyggelse innehéllande cirka 27
lagenheter.

3.3 Specialldgenheter

Utover ovan nimnda légenheter skall Bolaget efter 6verenskommelse med
Skédrholmens stadsdelsndmnd for stadsdelsndmnden, eller den som stadsdelsnimnden
sétter 1 sitt stélle, i samrdd med denna projektera, bygga och upplata féljande special-
lagenheter:

- 7 st enrumsldgenheter, sa kallade trapphuslidgenheter

Bolaget ansvarar for att ovanstdende verenskommelse triiffas eller att parterna
kommer 6verens om att inte triffa en sddan 6verenskommelse.

3.4 Byge- och anldgeningskostnader

Bolaget ansvarar for och bekostar projektering samt bygg- och anliggningsarbeten
inom Fastigheten. Bolaget ansvarar for och bekostar dérvid dven projektering och
genomforande av dterstillande- och anslutningsarbeten, som maste géras i allméin
platsmark invid Fastigheten och som &r en f51jd av Bolagets bygg- och anlidggnings-
arbeten pé Fastigheten. . 5
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3.5 Gemensambhetsanldggningar

Bolaget forbinder sig att s6ka, bekosta samt medverka till genomforandet av
erforderliga forrittningar enligt anlidggningslagen for att inritta
gemensamhetsanlidggning for angdring, markparkering och garage inom Fastigheten
och fastigheten Djursitra 1.

3.6 Befintlig vegetation och park

Park- och gatumark

Bolaget ansvarar for att vegetation pa allmén platsmark intill Fastigheten inte skadas
under tid exploateringen genomf6rs. Bolaget ansvarar for att Bolaget, eller nigot
foretag som Bolaget anlitar, inte pa nagot sitt nyttjar denna mark utan skriftligt
tillstand fran Staden.

Vid skada ansvarar Bolaget for att reparera skadan, eller for att bekosta Stadens
reparation av skadan. Om Bolaget nyttjar park- och gatumark intill Fastigheten utan
tillstdnd skall Bolaget utge vite i enlighet med § 3.9 nedan.

3.7 Krav pé tillgdngliga anligeningar under utbygenadstiden

Bolaget skall sdkerstilla tillganglighet och tekniska anslutningar under hela
utbyggnadstiden for fastigheter utanfor exploateringsomrédet som behéver nyttja
anldggningar som ligger pa Fastigheten. Samrad med Staden skall ske.

Bolaget skall tillse att befintlig gangforbindelsen pd Fastigheten mellan
Kungssitravigen och Hallsétrastigen, angransande fastigheten Djursétra 3
(vardcentralen), hélls 6ppen for allmédnheten under byggnadsskedet.

3.8 Bygg- och informationsskyltar

Bolaget forbinder sig att utan kostnad for Staden med skyltar pa plats kontinuerligt
informera allmédnheten om projektet och byggnadsarbetena och dirvid ange Stadens
medverkan i projektet. Text pa byggskylten angéende Stadens medverkan i projektet
ska utformas efter anvisningar frin staden.

3.9 Byggytor och byggetablering

Bolaget forbinder sig att i god tid fore byggstart samrada med Staden om vilka ytor,
som behdvs for bygget och byggetablering och under hur 1ang tid dessa behovs.
Upplatelse av allmén plats for byggetablering kriver polistillstind och debiteras
enligt taxa.

Bolaget skall med ett stabilt tv meter hogt staket avgriinsa Fastigheten och av Staden
anvisade byggetableringsyta. Bolaget skall tillse att Bolaget, eller av Bolaget anlitad
entreprendr héller sig inom Fastigheten och av Staden anvisad byggetableringsyta.
Om sa ¢j sker och detta har papekats av Staden skall vite skall utgd med 100 kronor
per paborjad vecka och kvadratmeter mark som Bolaget eller dess entreprendrer
nyttjar utanfér Fastigheten och av Staden anvisad byggetableringsyta.

3.10 Program for miljGanpassat byggande

Bolaget har tagit del av Stockholms stads “Program for miljanpassat byggande”.
Programmet har tagits fram i samarbete mellan Staden och Stockholms Byggmistare-
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forening 2005. Anvéndning av programmet &r frivilligt. Programmet och dess bilagor
finns pa Stadens webbsida, www.stockholm.se/miljobygg.

3.11 Dagvatten

I enlighet med stadens dagvattenstrategi (KF 2002-10-07) forbinder sig Bolaget,
genom val av byggnadsmaterial att inte férorena Fastighetens dagvatten med
tungmetaller eller andra miljogifter, samt att omhinderta detta dagvatten inom
Fastigheten genom exempelvis infiltration i marken. Ar det enligt Stockholm Vatten
AB:s bedémning inte mojligt eller lampligt att infiltrera dagvattnet, far detta efter
férdréjning enligt Stockholm Vattens AB:s anvisningar, avledas fran Fastigheten.

3.12 Tillgéinglighet 1 utemiljo

Bolaget forbinder sig att vid projektering och byggande pa Fastigheten f6lja Stadens
program: ”Stockholm en stad for alla — Riktlinjer for att skapa en tillgéinglig och
anvindbar utemilj6” (Gatu- och fastighetsndamnden 2001-05-29). Bolaget har tagit
del av detta program. Bolaget skall ddrvid utse en person som ansvarar for att
programmet {6ljs fran projektering till firdigt bygge.

Bolagets skall skriftligen anméla och motivera eventuella 6nskemal om avvikelser
fran programmet. Avvikelserna skall godkidnnas av Staden.

3.13 Inrapportering av geotekniska utredningar

Bolaget skall sédnda in resultatet av alla geotekniska undersékningar som genomfors
inom Planomradet till stadens geoarkiv.

3.14 Avfallshantering

Bolaget har tagit del av Stockholms stads riktlinjer ”Projektera och bygg for god
avfallshantering”.

§ 4
OVRIGA VILLKOR

4.1 Uppléatelse av bostider

Bolaget skall upplata bostdderna med bostadsritt.

4.2 Anvisning av bostider

Vid upplatelse med bostadsritt dger Bolaget sjilv att formedla ligenheterna med
undantag av de 1 § 3 p.3 ovan angivna specialligenheterna vilka skall formedlas av
Staden eller den som Staden sitter i sitt stille.

4.3 Viten
Bolaget forbinder sig vid vite av 1 miljoner kronor, i penningvirde 2007-11-01, att

senast 2011-07-01 ha uppfyllt samtliga ataganden enligt denna &verenskommelse.

Om Bolaget inte hller tidsfristen r vitet omedelbart forfallet till betalning. Om
férsening uppstér och detta ej beror pa Bolaget forskjuts tidpunkten da vite ska utgd - 5%
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med tid som motsvarar férseningens omfattning. Férseningen ska dirvid definieras
enligt AB 92 kap 4 § 3 punkt 3-6.

Vitet skall omréknas till penningvirdet vid den tidpunkt da vitet forfaller till
betalning genom anvindning av konsumentprisindex eller det index som kan komma
att ersitta det.

4.4 Overlatelse av 6verenskommelse

Innan tomtritt upplatits fir Bolaget inte utan Stadens skriftliga medgivande 6verlata
négra réttigheter eller skyldigheter som f6ljer av denna 6verenskommelse.

Nir tomtritt upplatits férbinder sig Bolaget, vid vite av 1,3 miljoner kronor i
penningvirde 2007-11-01, att vid dverlatelse av tomtrétten tillse att den nya
tomtrittshavaren 6vertar samtliga forpliktelser enligt denna verenskommelse genom
att 1 respektive avtal angdende Gverlatelse infora nedanstdende bestimmelse. Om
Fastigheten delats upp i flera tomtritter far vitesbeloppet fordelas i proportion till den
totala byggritten inom Fastigheten. Vid 6verlatelse av sédan tomtritt dger Bolaget
rétt att 1 nedanstiende bestimmelse i avtalet angdende verlatelsen ange detta ldgre
vitesbelopp. Bolaget skall samrada med staden om férdelning av vitesbelopp enligt
ovan.

"Koparen forbinder sig att i av Stockholms stad pafordrade delar efterkomma mellan Stockholms stad
och PEAB Bostad AB tréffad 6verenskommelse om exploatering med tomtrittsupplatelse inom
Djursiitra 2 daterad 200x-xx-xx. (Datum himtas frin det trdffade avtalet.)

Overenskommelsen bifogas i avskrift. Képaren skall vid verlatelse av tomtritten tillse att ocksa
efterfoljande tomtrittshavare binds vid verenskommelsen, vilket skall fullgéras genom att denna
bestdmmelse, med i sak oforidndrad text intages i verlatelsehandlingen. Sker ej detta skall kparen
utge vite till Stockholms stad med 1,3 miljoner kronor i penningvirde 2007-11-01. Motsvarande
ansvar skall &vila varje ny kopare.

Vitet skall omréknas till penningvérdet vid den tidpunkt da vitet forfaller till betalning genom
anvindning av konsumentprisindex eller det index som kan komma att ersitta det.”

Om bolaget skall utge vite enligt denna punkt skall vitet omréknas till penningvirdet
vid den tidpunkt da vitet forfaller till betalning genom anvindning av
konsumentprisindex eller det index som kan komma att ersitta det.

Bolaget skall i god tid innan &verlételse sker underritta Stockholms markkontor om
den planerade 6verlatelsen samt, sedan 6verlatelse skett, snarast versinda en
bestyrkt avskrift av 6verlatelsehandlingen.

4.5 Overenskommelsens upphérande

Efter att samtliga punkter i 6verenskommelsen uppfyllts ska Bolaget anmila detta till
staden. Om Staden godkénner att alla dtaganden dr genomforda kan parterna genom
tilliggsavtal till 6verenskommelsen bekrifta att man #r Gverens om detta samt att
overenskommelsen ddrmed upphér att gilla.

4.6 Overenskommelsens giltighet “\
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Denna 6verenskommelse ér till alla delar férfallen utan ersittningsritt for ndgondera
parten om inte exploateringsndmnden senast 2008-06-01 godkinner forslag till
genomférandebeslut for Djursitra 2, genom beslut som senare vinner laga kraft.

Bolaget d4r medvetet om att detta avtal inte dr bindande f6r kommunens organ, med
undantag for exploateringsnamnden.

* %k ok ok 3k

Detta avtal har upprittats 1 tvé likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

Stockholm den

For Stockholms kommun For PEAB Bostad AB
genom dess exploateringsndmnd

@

........................................... et

( ) ( Tomas Anderson
‘"&“/ .......................
( ) (" porbjorn Akerfeldt )

BILAGOR
1. Detaljplanekarta med den blivande tomtrittsfastigheten markerad.
2. Forslag till tomtréttsavtal med bilaga A.




BILAGA 1
Till 6verenskommelse om exploatering
med tomtréttsuppléatelse inom Djursétra 2

DETALJPLANEKARTA MED FASTIGHETEN MARKERAD
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EXPLOATERINGS
NAMNDEN

Flerfam.hus |:| Smahus DOvrigt

Parter

BILAGA 2

TOMTRATTSAVTAL

Andring av tidigare géllande bestammelser

Fastighet
Djursétra 2

Fastighetséagare

STOCKHOLMS KOMMUN genom dess exploateringsnamnd

Tomtrattshavare

PEAB Bostad AB

Personnr/organisationsnr

556237-5161

Adress (aviseringsadress)

Box 808

169 28 Solna

Fastighet

Fastighetsbeteckning Kommun

Djursétra 2 Stockholm

Férsamling Stadsdel

Skarholmen Sétra

Gatuadress Areal m*
1 807

Upplatelsedag(se punkt 1)

Regleringsdag(se punkt 9)

Datum

2008-04-01 2018-03-31
Avgaéld (se punkt 2)
Kronor/ar Kronor/kvartal
etthundratjugotvatusentvahundrasextio (122 260:-) 30 565:-

Andamal (se punkt 3)

Andamal

m?* utnyttjningsbar bruttoarea (BTA, U)

Disposition av BTA, U
Bostéder

Antal m?

4729

Disposition av BTA, U

Antal m*

Avtalet erséatter géllande tomtrattskontrakt och eventuella tilldggsavtal fér fastigheten.

Overlatelse av avtalet (se punkt 14)

Overlatelsevite kronor

122 260:-

For avtalet géller samtliga omstaende allméanna bestdmmelser, sérskilda bestdmmelser samt vad i jordabalken eller

eljest i lag stadgas om tomtratt.

Exploateringskontoret, Box 8189, 104 20 Stockholm, telefon 08-508 276 00




ALLMANNA BESTAMMELSER

}UP litelse_ " ; . .
‘as 1§1ctcn dr uppliten av fastighetsigaren med tomtritt fr.o.m. ovan
angiven upplatelsedag.

2 Avgild

Den arliga tomtréttsavgélden utgér, om inte annat dverenskoms cller av
domstol bestims, ovan angivet avgildsbelopp. Tomtrittsavgilden skall
betalas kvartalsvis i forskott scnast sista vardagen fore varje kvartals borjan,
Om avgild intc betalas pa foreskriven tid skall drojsméalsrdnta utgd pa
forfallet belopp till dess betalning sker.

Har genom dom eller eljest bestimts att avgild frén viss tidpunkt skall utga
med hégre belopp @n forut, skall drojsmalsrénta betalas pd skillnaden
mellan erlagda belopp och de belopp som skall utgé efter nyssnimnda
tidpunkt frén respektive forfallodag till dess betalning sker.

Om drojsmalsrénta géller vad ddrom vid varje tidpunkt i lag stadgas.

3 Andamil

Pa fastigheten, som endast far anviindas for ovan angivet dndamal, skall
uppforas och bibehallas byggnad innehéllande hogst ovan angivna antal
kvadratmeter utnyttjningsbar bruttoarca (BTA,U) uppdelad enligt ovan
angiven disposition.

4 Andring av utnyttjande

Andring av det for fastigheten bestimda utnyttjandet far intc ske utan
fastighetségarens medgivande. Innan sddan dndring sker skall tomtrittsha-
varen, om fastighetségaren s finner pakallat, tréffa tilliggsavtal med fastig-
hetsdgaren angaende den avgild och de dvriga villkor, som skall gilla vid
det dndrade utnyttjandet.

5 Bygglov

Varje byggnadsétgird som kréver bygglov skall av tomtréttshavaren sirskilt
anmilas till fastighetségaren i samband med att bygglov soks. Uppford
byggnad fér intc utan fastighetséigarens medgivande rivas.

6 Underhall

Byggnader och Gvriga pa fastigheten uppforda anlédggningar skall av
tomtrittshavaren vil underhallas. Om de forstérs eller skadas av eld eller pa
annat sitt, skall de inom av fastighetsdgaren bestimd skiilig tid aterupp-
byggas cller repareras, savida inte annan éverenskommelse triffas mellan
fastighetsdgaren och tomtréttshavaren,

Aven obebyggd del av fastigheten skall hallas i ctt vardat skick.
7 Kontroll

For kontroll av detta avtals tillimpning &r tomtrittshavaren skyldig att
lamna fastighetsdgaren crforderliga upplysningar och tillfille till besiktning

8 Servitut m.m.

Tomtrittshavaren far intc utan fastighetséigarens medgivande i tomtritten
upplata servitut eller annan sdrskild rittighet &n pantritt, nyttjanderitt eller
sadan rétt som foljer av detta avtal.

9 Andring av avgild
For avgildsreglering giller perioder om 10 ar, varvid forsta perioden riknas
frdn och med ovan angiven regleringsdag.

10 Uppsiigning av avtalet

Genom uppsigning fran fastighetséigarens sida kan tomtritten bringas att
upphora cfter en férsta tidsperiod om sextio ar, rdknat fran och med ovan
angiven upplételsedag, och dérefter tidsperioder om vardera fyrtio 4r.

11 Forpliktelser m.m.

Samtliga avgifter, skatter och évriga forpliktelser, som utgar for fastighcten
och tomtritten, skall biras av tomtréttshavaren i den man de beléper pa
tiden fran och med upplételsedagen.

12 Ledningar m.m.

Tomrittshavaren medger fastighetsigaren eller annan, som dértill har
fastighetségarens tillstind, att, dér sidant kan ske utan avsevird oldgenhet
for tomtréttshavaren, i eller 6ver fastigheten anlédgga, bibehélla, underhalla,
nyttja och borttaga for allmént och gemensamt dndamél avsedda ledningar,
ror, kulvertar, tunnlar och bergrum samt belysningsanordningar, allt med
dértill horande anordningar samt infistningar pd byggnad inklusive
gatunamnskyltar.

Inom fastigheten far inte vidtas &tgérd som kan forhindra cller forsvara
anldggande, nyttjande cller inspektion av ovan angivna anordningar.

Tomtrittshavaren ar pliktig att utan ersittning téla i denna punkt angivet
intréng och nyttjande, men dr berittigad till erséttning for skada pa byggnad
cller annan anléggning inom fastigheten.

13 Anslutningsavgifter m.m.

Fastighetséigaren svarar for gatukostnader vid upplételsctillfillet samt for
anldggningsavgiften for en forbindelsepunkt for vatten och avlopp.
Tomtrittshavaren svarar for kostnaderna for ytterligare forbindelscpunkter
samt for anslutning av el, fjarrvirme samt eventuell anslutning till
gemensamhetsanldggning,

14 Overlitelse av avtalet

Vid overlatelse av tomtritten aligger det tomrittshavaren att vid ovan
angivna Overlatelsevite tillse, att forvdrvaren skriftligen forbinder sig att
Overtaga tomtrittshavarens samtliga forpliktelser enligt avtalet jamte
eventuella tilligg till detsamma. Forbindelsen skall 6verséndas till
fastighetséigaren inom cn vecka frén dagen for dverlatelse.

15 Inskrivning

Fastighetségaren skall soka inskrivning av detta tomtréttsavtal. Samtliga
kostnader for inskrivningen erldggs av tomtrittshavaren.

SARSKILDA BESTAMMELSER SE BILAGA A

Detta avtal har uppréttats i tva likalydande exemplar av vilka fastighetségaren och tomtréttshavaren tagit var sitt.

Datum

For exploateringsnamnden

Tomtrattshavarens underskrift (stampel e.dyl)

Peab Bostad AB

Underskrift

- P
Underskrift f A\
| SPe=

Namnfortydligande

Namnfértydligande

Tomas Anderson

Underskrift

Underskrift

Namnfortydligande

Namnfértydligande

Forbjorn Akerfeldt




BILAGA A

Till tomtréittsavtalet for Djursétra 2

SARSKILDA BESTAMMELSER

L

Inom fastigheten finns ett omrade for allmén gangtrafik som pé detaljplanckartan markerats med x.
Staden eller den som staden sétter i sitt stélle har rétt att nyttja detta omrade for allmén gangtrafik
samt rétt att sdkra denna réttighet genom servitut genom fastighetsbildning eller annan atgérd.

Inom fastigheten finns dven anldggningar for allmédnna ledningar inom omradet som markerats med
u. Staden eller den som staden sétter i sitt stélle har ritt att nyttja och vidmakthélla dessa
anldggningar for allmédnna ledningar samt att sékra dessa rittigheter genom servitut genom
fastighetsbildning, ledningsritt eller annan atgérd.




