1(8)

Mellan Stockholms kommun genom dess exploateringsndmnd, nedan kallad Staden,
och PEAB Bostad AB (org.nr. 556237-5161), nedan kallat Bolaget, har under de
forutséttningar som anges i § 4.6 nedan triffats foljande

Overenskommelse om éverlitelse av mark
och exploatering inom Djursétra 1
samt del av Séitra 2:1 i stadsdelen Sétra

§1

MARKANVISNING OCH DETALJPLAN

1.1 Markanvisning

Gatu- och fastighetsndmnden har enligt beslut 2003-12-09 ldmnat markanvisning till
Bolaget for att uppfora bostider pa fastigheten Djursétra 1 samt del av fastigheten
Sétra 2:1 i Sétra centrum. Denna 6verenskommelse reglerar bestimmelserna f6r
markanvisningen.

1.2 Detaljplan

Detaljplan for Sétra centrum, sddra delen, Dp 2003-16319-54A vann laga kraft 2007-
01-25. Del av detaljplanekartan bifogas, bilaga 1. Det geografiska omrade som
omfattas av Detaljplanen bendmns nedan Planomradet.

§2

FASTIGHETSBILDNING OCH MARKOVERLATELSE
2.1 Fastighetsbildning

Staden skall vidta de atgdrder som ankommer pa Staden i egenskap av fastighet-
sdgare for bildandet av en erforderlig fastighet av Djursétra 1 samt del av Séatra 2:1,
nedan kallad Fastigheten, med i huvudsak det ldge och de grianser som anges med
streckad begrénsningslinje pa bilagd detaljplanekarta, bilaga 1.

Bolaget skall bekosta fastighetsbildningen samt de f6rrittningar som krévs for
gemensamhetsanldggningar och ledningsriitter.

2.2 Overlételse

Staden overlater med dganderitt till Bolaget fastigheten Djursétra 1 1 Stockholms
kommun, for en dverenskommen kopeskilling om tolvmiljonerfemhundrasextiotusen
(12 560 000:-) kronor.

2.3 Tilltrdde

Bolaget tilltrdder Fastigheten senast 2 manader efter det att fastighetsbildning vunnit
laga kratft. ..,»\\
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2.4 Betalning m.m.

Bolaget skall betala den i § 2.2 ovan angivna kdpeskillingen senast pa tilltrddesdagen
mot att Staden utfirdar kvitterat kopebrev.

Staden skall pa tilltrddesdagen ¢verldmna till Bolaget de handlingar rérande
Fastigheten som &r i Stadens 4go och som bor tillkomma Bolaget i egenskap av dgare

till Fastigheten.

2.5 Kostnader och intékter

Alla skatter, rdntor och andra kostnader for Fastigheten som beloper pé tiden fore
tilltréidet skall betalas av Staden och for tiden dérefter av Bolaget. Motsvarande skall
gilla for intdkterna av Fastigheten.

2.6 Inskrivningar

Staden garanterar att Fastigheten pa tilltrddesdagen inte besvéras av andra
inskrivningar och avtal 4n de som anges i bifogat utdrag ur fastighetsdatasystemet,

bilaga 2.

2.7 Fastighetens skick m m

Bolaget, som har besiktigat Fastigheten, forklarar sig hirmed godta Fastighetens
skick och avstir med bindande verkan fran alla ansprak mot Staden pa grund av fel
och brister i Fastigheten. Betréffande markf6éroreningar se pkt 2.8.

2.8 Markfororeningar

Inom Fastigheten har det i befintliga byggnader bedrivits forskoleverksamhet.
Byggnaderna ska rivas och verksamheten misstinks inte ha orsakat markfororeningar
inom Fastigheten.

Vid behov bestiller, utfér och bekostar Staden erforderliga provtagningar och
utredningar for att klarldgga och bedéma behovet av efterbehandlingsatgérder inom
Fastigheten. Vid behov tar Staden fram en handlingsplan for den fortsatta
hanteringen och de efterbehandlingséatgérder som krévs for att marken ska kunna
anvindas i enlighet med Detaljplanens bestimmelser. Staden bekostar inga atgérder
enligt forsta meningen bestéllda av Bolaget.

Bolaget genomfor eventuella efterbehandlingsatgérder i enlighet med Stadens
handlingsplan. Samtliga atgérder skall i férvdg vara godkédnda av Staden.
Efterbehandling skall ske i samband med nédvéndig schakt inom Fastigheten.

Bolaget svarar for alla kostnader forknippade med hantering och avséttning av de
massor som har en sddan kvalitet att de kan anvéndas utan att medfora skada eller
oldgenhet f6r médnniskors hélsa eller miljon. I forsta hand skall sdédana massor
ateranvindas inom fastigheten. Efter samrdd med milj6f6rvaltningen kan massorna
dven dteranvindas inom andra omréden.

For massor som har sddan kvalitet att de kan medfora skada eller oldgenhet for
ménniskors hélsa eller miljén ansvarar staden for de merkostnader for schakt,
transport och deponi som uppkommer pa grund av efterbehandlingsatgirder. Staden{,;\
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ersétter endast merkostnaderna for hantering av massor med halter 6verstigande

Naturvardsverkets riktvédrden for mindre kénslig markanvéandning (MKM).

Staden ersitter inte Bolaget for eventuella stillestdndskostnader e dyl. i samband med
en eventuell efterbehandlingsatgérd.

2.9 Rivning

Bolaget ombesdorjer och bekostar rivning av befintlig bebyggelse inom fastigheten
Djursétra 1.

2.10 Lagfartskostnader

Bolaget skall ans6ka om och bekosta erforderlig lagfart.

2.11 Servitut och ledningsrétter

Bolaget medger Staden ritt att pa Fastigheten, utan erséttning, for all framtid for
allmén gang- och cykeltrafik nyttja gdng- och cykelvigen med dértill hérande
anordningar inom det omréde, som angivits med x pa bilagd detaljplanekarta, bilaga
1. Bolaget svarar for anldggande, ombyggnad, drift och underhall inklusive
snoréjning av omradet.

Bolaget medger Staden eller den som Staden sétter i sitt stille, att pa Fastigheten utan
ersittning for all framtid anldgga, nyttja, underhélla och ombygga

— allménna ledningar med dértill hérande anordningar inom det omréde, som
angivits med u pa bilagd detaljplanekarta, bilaga 1, samt

— Dbelysning och skyltar for allménna gator och vigar.

Bolaget medger att ovan angivna réttigheter far inskrivas som servitut med bésta rétt
i Fastigheten eller upplatas med ledningsritt.

2.12 Gatukostnader och anlidggningsavgifter

Efter genomforande av detta avtal dr Bolaget sdsom dgare till Fastigheten befriade
fran gatukostnadsersittning enligt Detaljplanen. Detta géller inte kostnader for
framtida forbéttringar av gator eller andra allménna platser med dértill horande
anordningar.

Bolaget svarar for alla 6vriga kostnader for Fastigheten sd som kostnader for
anslutning av vatten- och avlopp, el och fjarrvirme m.m.

§3

GENOMFORANDE AV EXPLOATERING A
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3.1 Samordning och tidplan

Staden och Bolaget forbinder sig 6msesidigt att

- genomfbra exploatering pa Fastigheten och intilliggande allmén plats i enlighet
med Detaljplanen och denna 6verenskommelse, enligt en av parterna gemensamt
uppréttad huvudtidplan.

- kontinuerligt samordna sina exploateringsatgirder savél i tid som i utformning
och kvalité. Bolaget dr skyldigt att samordna sina entreprenader med Stadens
olika entreprendrer och med de ledningsdragande bolagen.

Bolaget skall vid inflyttningen ha fardigstéllt den yttre miljon, sa att de boende far en
acceptabel kontakt med gator och parker.

3.2 Bostider

Bolaget ska inom fastigheten Djursétra 1 uppfora bostadsbebyggelse innehéllande
cirka 41 lagenheter.

3.3 Specialldgenheter och lokaler

Utdver ovan ndmnda ldgenheter skall Bolaget efter 6verenskommelse med
Skirholmens stadsdelsndmnd for stadsdelsndmnden, eller den som stadsdelsndmnden
sédtter i sitt stélle i samrad med denna projektera, bygga och upplata foljande
specialldgenheter och lokaler:

- 6 st. ldgenheter och 1 st. gemensamhetslokal som gruppbostad (cirka 427 m? ljus
BTA)

Bolaget ansvarar for att ovanstdende verenskommelse triffas eller att parterna
kommer 6verens om att inte tréffa en sddan 6verenskommelse.

Om Staden sa 6nskar skall Staden dga ritt att fa ovan angivna specialldgenheter
upplatna med bostadsritt. Darvid skall gélla samma villkor som for 6vriga
bostadsldgenheter.

3.4 Bygg- och anldgeningskostnader

Bolaget ansvarar for och bekostar projektering samt bygg- och anlédggningsarbeten
inom Fastigheten. Bolaget ansvarar for och bekostar dédrvid dven projektering och
genomforande av aterstédllande- och anslutningsarbeten, som maéste goras i allmén
platsmark invid Fastigheten och som &r en f61jd av bolagets bygg- och anldggnings-
arbeten pa Fastigheten.

3.5 Gemensambhetsanldgeningar

Bolaget forbinder sig att s6ka, bekosta samt medverka till genomf6randet av
erforderliga forrattningar enligt anldggningslagen for att inrétta
gemensamhetsanlidggning f6r angdring, markparkering och garage inom Fastigheten
och fastigheten Djursétra 2.

3.6 Flyttning av ledningar

Bolaget ansvarar for samt bekostar att el- och vattenledningar i den befintliga
gangvégen pa fastigheten Djursdtra 2 flyttas till det enligt plan u-x-markerade
omradet pa Fastigheten, se bilaga 1. Bolaget ansvarar for och bekostar dven andram\




eventuella ledningsflyttar i samband med foreslagen exploatering inom Fastigheten.
Flyttningar av ledningar skall goras i samrad med ledningsédgaren.

3.7 Befintlig vegetation och park

Park- och gatumark

Bolaget ansvarar for att vegetation pa allmén platsmark intill Fastigheten inte skadas
under den tid exploateringen genomfors. Bolaget ansvarar for att Bolaget, eller ndgot
foretag som Bolaget anlitar, inte pd nagot sétt nyttjar denna mark utan skriftligt
tillstand fran Staden.

Vid skada ansvarar Bolaget for att reparera skadan, eller for att bekosta Stadens
reparation av skadan. Om Bolaget nyttjar park- och gatumark intill Fastigheten utan

tillstand skall Bolaget utge vite i enlighet med § 3.10 nedan.

3.8 Krav pa tillgdngliga anldggningar under utbyggnadstiden

Bolaget skall sikerstélla tillgénglighet och tekniska anslutningar under hela
utbyggnadstiden for fastigheter utanfor exploateringsomradet som behdver nyttja
anldggningar som ligger pa Fastigheten. Samrad med Staden skall ske.

Bolaget skall tillse att 1dmplig gdngforbindelse mellan Kungssétraviagen och
Hallsétrastigen finnes och halls dppen under byggnadsskedet om sa erfordras.

3.9 Bygg- och informationsskyltar

Bolaget forbinder sig att utan kostnad for Staden med skyltar pa plats kontinuerligt
informera allménheten om projektet och byggnadsarbetena och dérvid ange Stadens
medverkan i projektet. Text pa byggskylten angaende Stadens medverkan i projektet
ska utformas efter anvisningar fran staden.

3.10 Byggytor och byggetablering

Bolaget forbinder sig att i god tid fore byggstart samrada med Staden om vilka ytor,
som behdvs for bygget och byggetablering och under hur lang tid dessa behdvs.
Upplatelse av allmén plats for byggetablering kréver polistillstand och debiteras
enligt taxa.

Bolaget skall med ett stabilt tva meter hogt staket avgrinsa Fastigheten och av
Staden anvisad byggetableringsyta. Bolaget skall tillse att Bolaget, eller av Bolaget
anlitad entreprendr héller sig inom Fastigheten och av Staden anvisad bygg-
etableringsyta. Om sé ej sker och detta har papekats av Staden skall vite utgd med
100 kronor per paborjad vecka och kvadratmeter mark som Bolaget eller dess entre-
prendrer nyttjar utanfor Fastigheten och av Staden anvisad byggetableringsyta.

3.11 Program f6r miljdanpassat byggande

Bolaget har tagit del av Stockholms stads ”Program for miljoanpassat byggande”.
Programmet har tagits fram i samarbete mellan Staden och Stockholms
Byggmaistareforening 2005. Anvéndning av programmet dr frivilligt. Programmet
och dess bilagor finns pd Stadens webbsida, www.stockholm.se/miljobygg
%.
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3.12 Dagvatten

I enlighet med stadens dagvattenstrategi (KF 2002-10-07) forbinder sig Bolaget,
genom val av byggnadsmaterial, att inte fororena Fastighetens dagvatten med
tungmetaller eller andra miljégifter, samt att omhénderta detta dagvatten inom
Fastigheten genom exempelvis infiltration i marken. Ar det enligt Stockholm Vatten
AB:s bedomning inte méjligt eller lampligt att infiltrera dagvattnet, far detta efter
fordrojning enligt Stockholm Vattens AB:s anvisningar, avledas fran Fastigheten.

3.13 Tillgéinglighet 1 utemiliod

Bolaget forbinder sig att vid projektering och byggande pé Fastigheten f6lja Stadens
program: ”Stockholm en stad f6r alla — Riktlinjer for att skapa en tillgénglig och
anvindbar utemilj6” (Gatu- och fastighetsndmnden 2001-05-29). Bolaget har tagit
del av detta program. Bolaget skall dérvid utse en person som ansvarar for att
programmet f6ljs fran projektering till fardigt bygge.

Bolagets skall skriftligen anmiéla och motivera eventuella 6nskemél om avvikelser
fran programmet. Avvikelserna skall godkénnas av Staden.

3.14 Inrapportering av geotekniska utredningar

Bolaget skall séinda in resultatet av alla geotekniska undersskningar som genomfors
inom Planomrédet till stadens geoarkiv.

3.15 Avfallshantering

Bolaget har tagit del av Stockholms stads riktlinjer “Projektera och bygg for god
avfallshantering”.

§ 4

OVRIGA VILLKOR
4.1 Upplatelse av bostdder

Bolaget far upplata bostidderna med bostadsritt.

4.2 Anvisning av bostider

Vid upplételse med bostadsratt dger Bolaget sjélv att formedla ldgenheterna med
undantag av de i § 3 p. 3 ovan angivna specialldgenheterna vilka skall formedlas av
Staden eller den som Staden sétter i sitt stélle.

4.3 Viten

Bolaget forbinder sig vid vite av 1,7 miljoner kronor, i penningvérde 2007-11-01, att
senast 2011-07-01 ha uppfyllt samtliga dtaganden enligt denna 6verenskommelse.

Om Bolaget inte héller tidsfristerna ar vitena omedelbart forfallna till betalning. Om
forsening uppstér och detta ej beror pa Bolaget forskjuts tidpunkten da vite ska utga
med tid som motsvarar forseningens omfattning. Férseningen ska dérvid definieras
enligt AB 92 kap 4 § 3 punkt 3-6. ~

\_'
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Vitet skall omréknas till penningvérdet vid den tidpunkt da vitet forfaller till
betalning genom anvéndning av konsumentprisindex eller det index som kan komma
att ersétta det.

4.4 Overlételse av 6verenskommelse

Bolaget forbinder sig, vid vite av 2,2 miljoner kronor i penningvérde 2007-11-01, att
vid overlatelse av dganderitten till Fastigheten de nya dgarna Gvertager samtliga
forpliktelser enligt denna 6verenskommelse genom att i respektive avtal angéende
overlatelse infora foljande bestimmelse. Om Fastigheten delats upp i flera fastigheter
far vitesbeloppet fordelas i proportion till den totala byggréitten inom Fastigheten.
Vid overlételse av sddan fastighet dger Bolaget rétt att i nedanstéende bestimmelse i
avtalet angdende dverlatelsen ange detta ldgre vitesbelopp. Bolaget skall samrada
med staden om fordelning av vitesbelopp enligt ovan.

“Kéoparen forbinder sig att i av Stockholms stad pafordrade delar efterkomma mellan
Stockholms stad och PEAB Bostad AB triffad 6verenskommelse om 6verlételse av
mark och exploatering inom Djursitra 1 daterad 200x-xx-xx. Overenskommelsen
bifogas i avskrift. Koparen skall vid verlatelse av dganderétten tillse att varje képare
som foljer direfter binds vid 6verenskommelsen, vilket skall fullgéras genom att
denna bestimmelse, med i sak oféridndrad text intages i dverlatelsehandlingen. Sker
ej detta skall koparen utge vite till Stockholms stad med 2,2 miljoner kronor i
penningvédrde 2007-11-01. Motsvarande ansvar skall avila varje ny kopare.

Vitet skall omriknas till penningvérdet vid den tidpunkt da vitet forfaller till
betalning genom anvindning av konsumentprisindex eller det index som kan komma
att ersétta det.”

Om bolaget skall utge vite enligt denna punkt skall vitet omréknas till penningvérdet
vid den tidpunkt d& vitet forfaller till betalning genom anvindning av
konsumentprisindex eller det index som kan komma att ersétta det.

Bolaget skall i god tid innan 6verlételse sker underrétta Stockholms markkontor om
den planerade 6verlételsen samt, sedan Gverlételse skett, snarast 6versédnda en

bestyrkt avskrift av 6verlatelsehandlingen.

4.5 Overenskommelsens upphérande

Efter att samtliga punkter i dverenskommelsen uppfyllts ska Bolaget anmila detta till
staden. Om Staden godkénner att alla ataganden dr genomforda kan parterna genom
tilldggsavtal till dverenskommelsen bekréfta att man dr 6verens om detta samt att
dverenskommelsen dédrmed upphor att gélla.

4.6 Overenskommelsens giltighet

Denna 6verenskommelse ér till alla delar forfallen utan erséttningsrétt f6r ndgondera
parten om inte exploateringsndmnden senast 2008-06-01 godkénner forslag till
genomférandebeslut for Djursétra 1, genom beslut som senare vinner laga kraft.

Bolaget 4r medvetet om att detta avtal inte dr bindande f6r kommunens organ, med
undantag for exploateringsndmnden. SN
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Denna 6verenskommelse har upprittats i tva likalydande exemplar av vilka parterna
tagit var sitt.

Stockholm den

For Stockholms kommun For PEAB Bostad AB
genom dess exploateringsndmnd
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( ) ( Torbjorn Akerfeldt )
Bevittnas
( )
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BILAGOR:

1. Detaljplanekarta med Fastigheten markerad
2. Utdrag ur fastighetsdataregistret




‘BILAGA 1

Till 6verenskommelse om 6verlatelse av mark
och exploatering inom Djursétra 1

samt del av Sitra 2:1 i stadsdelen Sétra

DETALJPLANEKARTA MED FASTIGHETEN MARKERAD
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BILAGA 2

Till overenskommelse om 6verlatelse av mark
och exploatering inom Djursétra 1

samt del av Sétra 2:1 i stadsdelen Sétra

UTDRAG UR FASTIGHETSDATAREGISTRET

VISA F=STOCKHOLM DJURSATRA *1 S=1- TOMTR
LANTMATERIFORRATTNING PAGAR

1 AKTUALITETSDATUM IR 2007-11-01

3 FORS SKARHOLMEN
MOTSVARAR TOMT

4 TIDIGARE BETECKNING ° DATUM AKTBETECKNING
A-STOCKHOLM DJURSATRA 1  1980-04-01 0180-15/1980

5 URSPR STOCKHOLM BRANNKYRKA 1:1

7 ADRESS KOMMUNDEL: SATRA
KUNGSSATRAVAGEN 56-58
8 AREAL OMR SUMMA KVM
TOT 1782 1782
9 KOORD OMR KOORDINATSYSTEM  N-KOORD E-KOORD PT KARTA
1 L (LOKALT) 73892 92241 C 101A
R (SWE99 TM) 6575548 666249 657 66

OMRADE REGISTRERAT I LOKALT SYSTEM REDOVISAS AVEN I RIKETS (R) SYSTEM
15 ATGARD FASTIGHETSRATTSLIGA DATUM AKTBETECKNING

TOMTMATNING 1964-02-22  0180-A120/1964
INFORD I TOMTBOKEN 1964-03-13
17 RATTIGHETER REDOVISNING AV RATTIGHETER KAN VARA OFULLSTANDIG
18 PLANER OCH BESTAMMELSER ~ DATUM AKT/FORNID OBJNR
DETALJPLAN 2007-01-25  0180K-P2003-16319A

SATRA CENTRUM SODRA DELEN
19 TAXERV UPPGIFTSAR: 2006
S:A BYGGNV TYP:823
21 LAGFART INSKR.DAG AKTNR
802000-8598 STOCKHOLMS KOMMUN 1961-07-05 1471
C/O EXPLOATERINGSKONTORET
BOX 8189 104 20 STOCKHOLM

FANG:EXP 1961-05-31 ANM:ANM 84/18570
22 TOMTRATT INSKR.DAG AKTNR
TOMTRATTEN INSKRIVEN 2006-07-11 19229

UPPLATELSEDAG:2005-04-01, ANDAMAL:FORSKOLA/SKOLA
ARLIG AVGALD:23.400 SEK,AVGALDEN OFORANDRAD UNDER
10-ARSPERIODER FRAN 2005-04-01
UPPSAGNING FAR SKE TILL:2065-04-01 OCH DAREFTER TILL
UTGANGEN AV 40-ARSPERIODER
INSKRANKNINGAR:ANNAN RATTIGHET AN PANTRATT ELLER
NYTTJANDERATT FAR EJ UPPLATAS
23 TOMTRATTSINNEHAV INSKR.DAG AKTNR
556034-8970 SKOLFASTIGHETER I STOCKHOLM AB SISAB 2006-07-11 19230
BOX 47311 100 74 STOCKHOLM
FANG:UPL 2005-04-01
24 INTECKNINGAR MM
BESVARAS EJ AV SOKT ELLER BEVILJAD INTECKNING ELLER INSKRIVNING
28 BYGGNADS-  PA FASTIGHETEN FINNS 2 REGISTRERADE BYGGNADER
UPPGIFTER

#* VISS INFORMATION UTGOR TILLAGGSINFORMATION - SE TVIS **
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