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Detaljplan for bostader inom del av kv Ripbaret i
Hasselby Villastad. Remiss.

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden 6verldmnar och dberopar kontorets utlatande till
Stadsbyggnadsndmnden som svar pa forslag till ny detaljplan for
bostdder inom del av kv Ripbiret i Hisselby Villastad, S-Dp 2006-
17751-54.

2. Exploateringsndmnden ger kontoret 1 uppdrag att teckna eventuella
erforderliga avtal for genomforandet av projektet.

Krister Schultz

Gunnar Jensen

Sammanfattning

Stadsbyggnadsndmnden har pa remiss dversant forslag till ny detaljplan for
bostdder inom del av kv Ripbiret i Hisselby Villastad. Planforslaget omfattar 24
radhus och 40 lagenheter i trevanings flerbostadshus. Marken inom planomradet
ags av JM AB, nedan kallat Bolaget. Projektet bedoms preliminirt kunna
byggstarta tidigast andra halvaret 2009.

Remissen

Stadsbyggnadsndmnden har pa remiss dversént ett forslag till ny detaljplan for
bostdder inom del av kv Ripbiret i Hisselby Villastad. Remissen ska besvaras
senast 2008-04-04.

Bilaga 1: Detaljplaneforslag
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Planomradet for kv Ripbéret med omgivningar, ortofoto

Planomradet ligger vid korsningen av Sandviksvéigen och Riddersviksvégen, i
nira anslutning till Akermyntans centrum, Hésselby Villastads kyrka och
stadsdelens idrottshall Hasselbyhallen. Fastigheterna Ripbéret 12, 13 och 14 dr
idag bebyggda med véxthus och dgs av Bolaget. De omkringliggande
fastigheterna Hisselby Villastad 11:69, Hisselby Villastad 11:70 och Hisselby
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Villastad 11:97 dgs av staden och ar planlagda som gatumark. All mark som
foreslas planldggas som kvartersmark ar i Bolagets 4go. Den omgivande
bebyggelsen bestir norr om planomradet av flerbostadshus och i ovrigt av
smahusbebyggelse.

Stadsbyggnadskontoret paborjade planarbetet ar 2007.

Tidigare beslut

Stadsbyggnadsnamnden har godként en startpromemoria for detaljplaneldggning
for omradet den 19 april 2007.

Forslag till ny detaljplan

For planomradet géller idag flera olika detaljplaner. For planomrédets norra del
giller en stadsplan fran 1926, Dp 0180-Hisselby-1, som anger byggnadskvarter
utan narmare beskrivning. Géllande detaljplan i planomradets sddra del anger
bostdder som anvindning.

Det nya planforslaget innebér en planerad bebyggelse av savil flerbostadshus som
smahus. Omréadet foreslas bebyggas med 24 st tvavanings radhus och 5 st
flerbostadshus i tre vaningar med totalt 40 lagenheter. Ligenheterna kommer att
upplédtas med bostadsritt.

En angoringsgata anldggs med infarter dels frdn Riddersviksvédgen och dels fran
Rosbacken. All parkering forldggs pa kvartersmark, for flerbostadshusen i form av
markparkering och for radhusen 1 carport och 1 markparkering.

Den nya bebyggelsen avses anslutas till befintlig teknisk infrastruktur, det vill
sdga el, tele, fjarrvdrme samt vatten och avlopp. Dagvatten skall sa ldngt som
mojligt omhindertas lokalt, pd kvartersmark. Sophanteringen fér den nya be-
byggelsen hanteras med djupinsamlingssystem i form av nedsdnkta sopkassuner
placerade pa kvartersmark.

P& tva platser inom planomradet gors 1 samband med detta planarbete
overforingar av mindre remsor kvartersmark till gatumark. Dessa dverforingar
innebadr att fastighetsindelningen justeras sé att [impliga gaturum skapas kring de
nya bostadskvarteren.

I bilaga 1 finns detaljplanehandlingarna samt en nedférminskad plankarta. Nedan
visas ett utsnitt ur detaljplanekartan.
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Ny detaljplan for del av kv Ripbéret, utsnitt ur detaljplanckartan

Exploateringskontorets synpunkter

Den foreslagna exploateringen sker helt och hallet pd av Bolaget 4gd mark och
kriver inga investeringar for stadens del, varfor projektet inte innebar nagra nu
kinda investeringsutgifter for staden. De beréknade drift- och
underhallskostnaderna bedoms inte 6ka ndmnvirt vare sig for Hisselby-Villingby
stadsdelsndmnd eller inom Trafikndmndens ansvarsomrade.

For exploateringskontorets del innebédr genomf6randet av planen arbetsinsatser i
form av tecknande av exploateringsavtal med Bolaget. Exploateringsavtalet foljer
kontorets mall for den héir typen av projekt och reglerar bl.a. f6ljande fragor:

- Reglering av de delar av fastigheterna Ripbéret 12 och 13 som enligt
planforslaget skall 6verforas fran kvartersmark till gatumark

- Bolagets ansvar for breddning av Rosbacken forbi planomrédet, vilket dr en
forutsittning for exploateringen.
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- Bolagets ansvar for eventuella ytterligare dndringar i allmén platsmark utanfor
planomrddet till foljd av exploateringen

- Fastighetsbildningsatgédrder handhas av lantméterimyndigheten

Exploateringsavtal samt eventuella inriktningsbeslut och genomférandebeslut
beddms kunna ske inom ramen for kontorets delegation.

Stockholm stads gillande parkeringsnorm ar idag 1,0 bilplatser per lagenhet eller
2,0 bilplatser per smahus, vilket ger ett behov om totalt ca 88 platser. Erforderligt
antal platser for den foreslagna bebyggelsen anordnas genom markparkering pa
samlade parkeringsytor inom kvarteret samt i anslutning till radhusen.

Detaljplanen handliggs med normalt forfarande. Stadsbyggnadskontoret bedomer
att detaljplanen kommer antas under andra halvaret 2008.

Efter att detaljplanen vunnit laga kraft, preliminért andra halvaret 2008, kan
uppforandet av den nya bebyggelsen pabdrjas. Byggstart bedoms preliminért bli
under andra halvaret 2009, och inflyttning successivt i takt med att bebyggelsen
fardigstélls.

Exploateringskontorets forslag till beslut

Exploateringskontoret har tillsammans med stadsbyggnadskontoret, Héasselby-
Villingby stadsdelsforvaltning och Bolaget varit delaktiga i planprocessen och
kan konstatera att den foreslagna bebyggelsen stimmer med kontorets
verksamhetsplan att intensifiera arbetet med nya bostdder. Mindre
detaljsynpunkter framfors fortlopande 1 planarbetet. Kontorets synpunkter har
underhand inarbetats i detaljplaneforslaget. Detaljplaneforslaget ger ett tillskott av
bostdder 1 ett attraktivt ldge 1 Hasselby Villastad.

Da kostnaderna for genomforande av projektet ryms inom kontorets delegation
avser kontoret inte att dterkomma med ytterligare redovisning i drendet. Detta
kommer dérmed att vara den sista gangen projektet redovisas for
Exploateringsndimnden om inte projektet fordndras avsevirt.

Mot redovisad bakgrund foreslar kontoret att Exploateringsndimnden dverldmnar

och éberopar kontorets tjdnsteutlatande som remissvar pa detaljplaneforslaget och
ger kontoret 1 uppdrag att teckna erforderliga avtal for genomforande av projektet.
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