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Markanvisning for bostader inom del av fastigheten
Hammarbyhojden 1:1 i Bjorkhagen till Primula
Byggnads AB.

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden anvisar mark for bostidder inom del av
fastigheten Hammarbyhojden 1:1 till Primula Byggnads AB och ger
kontoret i uppdrag att triffa markanvisningsavtal enligt forslag i
utlatandet.

2. Niamnden hemstiller hos Stadsbyggnadsnimnden om dndrad detaljplan
for omrédet.

Krister Schultz

Gunnar Jensen

Sammanfattning

Primula Byggnads AB har ansokt om markanvisning for att uppfora ca 30
hyresrattsldgenheter vid Mariestadsgatan 1 Bjorkhagen. Omradet dr idag obebyggd
naturmark som delvis &r planlagd som parkmark och del av omréddet &r icke
planlagt.

Exploateringen innebér inga storre kostnader for kommunala anldggningar och
den totala investeringsutgiften for projektet beddms inte bli hogre én att beslut om
investering (inriktningsbeslut) kan tas pa delegation in kontoret, d.v.s. ldgre dn 10
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mnkr. Marken ska upplatas till byggherren med tomtrétt enligt forslag till
markanvisningsavtal.

FE dreslaget m

Bakgrund

Primula Byggnads AB (nedan kallad bolaget) har inkommit med en ansdkan om
markanvisning for ny bostadsbebyggelse om ca 30 ldgenheter i stadsdelen
Bjorkhagen.

For omrddet giller en detaljplan enligt vilken fastigheten Hammarbyhdjden ér
avsedd for parkmark samt omrade som icke &r planlagt. Omréadet bestér idag av
naturmark och utgdr del av entrén till det koloniomrdde som ligger norr om det
foreslagna markanvisningsomradet.

Omkringliggande bebyggelse bestar av lamellhus i tre vaningar som uppforts i
borjan av 1940-talet. I Skarpnick dr andelen bostéder 1 flerbostadshus ca 96 %
respektive ca 4 % i smahus.

I USK:s statistik for Bjorkhagen 2006 ar 45 % av ldgenheterna upplatna med
bostadsritt och 28 % utgors av hyresritter med privata virdar. Allménnyttan har
knappt 27 % av lagenhetsbestandet.
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Fortitningsprojekt 1 stadsdelen som markanvisats av ndmnden ar vid Pelargatan
till Veidekke (130 st. bostadsrittsldgenheter) och vid Palandergatan till JM AB
(70 st. bostadsrattsldgenheter). Vid korsningen Sparmansviagen-Finn Malmgrens
vég har mark anvisats till F R Byggmastargruppen AB och Sandellsandberg
Fastigheter AB (ca 40 bostadsrattsldgenheter). Alla tre omraden ligger vaster om
aktuellt markanvisningsomrade vid Mariestadsvagen.

Tidigare beslut

Aktuellt tjdnsteutlatande dr den forsta redovisningen i detta drende.
Stadsbyggnadsndmnden har inte haft drendet for beslut avseende planlidggning.
Nasta beslutstillfalle for exploateringsnimnden infaller vid planremissen.

Utbyggnadsforslag

Forslaget innehéller nybyggnation av ca 30 ldgenheter i flerbostadshus. Bolaget
foreslar att 1dgenheterna ska upplatas med hyresrétt. Skalan pd den nya
bebyggelsen anpassas till den befintliga bebyggelsen i ndromradet.
Parkeringsbehovet avses att I6sas med underbyggt garage. Exploateringens
innehall och utformning kommer att provas 1 sedvanlig ordning 1
detaljplaneprocessen.

Forslag till markanvisning

Markanvisning sker enligt de principer som exploateringsndmnden angivit 1 sitt
beslut om stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen giller under tva ar
frén exploateringsndmndens beslut. Marken foreslas upplatas till bolaget med
tomtratt.

Bolaget har under de senaste dren fatt tvd markanvisningar, 1 Hjorthagen
respektive Hokardangen, om totalt 80 lagenheter.

JM AB och Veidekke har ocksa sokt markanvisning i omrédet.

Konsekvenser

-Ekonomi

Déa Bolaget avser att upplata bostdderna med hyresrétt kan marken, i enlighet med
stadens markanvisningspolicy, upplatas med tomtratt. Tomtréttsupplatelsen
berdknas medfora ett avgildsunderlag motsvarande drygt 5 800 000 kronor.

Stadens utgifter i projektet beddms bli smé, varfor inriktnings- och genom-
forandebeslut kan tas pa delegation inom kontoret. Kontoret bedomer att de

3(6)



oY . s B3
2008-02-12 = é‘, z
TJANSTEUTLATANDE o F o
DNR E2008-513-00282 ) T ha'

4(6)

kostnader som kan komma att belasta staden &r ledningsflytt, eventuell sanering
och anslutningsavgift for VA. Kontoret bedomer att exploateringen ger ett mindre
overskott till staden.

All ekonomisk risk, forutom eventuell marksanering vilar pa bolaget. Aven staden
har risk for forgavesprojektering. Stadens utgifter for exploateringen finansieras
via exploateringsnimndens investeringsbudget och medel for detta kommer att
begéiras i kommande budgetarbete. Bolaget kommer att std for plankostnaden.

Drift- och underhallskostnaderna inom trafikndmndens ansvarsomrade samt for
Skarpnécks stadsdelsndmnd kommer att vara oforidndrade.

-Tidig miljobedomning

Kontoret har gjort en tidig miljobedomning enligt den metod som dévarande gatu-
och fastighetsndmnden antagit och godként. De miljokonsekvenser som bor
utredas vidare vid planering av bebyggelsen dr om det finns sirskilda delar av
naturmarken inom den blivande fastigheten inklusive virdefulla trdd som bor
skyddas. Kontoret avser att &terkomma med forslag till atgérder i samband med
planremissen. Omradet som dr aktuellt for markanvisning hamnar utanfor
Nackareservatets grianser.
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-Kompensation for ianspraktagen gronyta

Den gronyta som ianspréaktas for exploatering har idag ett visst véirde ur
rekreations- och natursynpunkt. Enligt kontoret bor medel avsittas inom projektet
for att 1 samarbete med stadsdelen/stadsdelsndmnden forstirka nérliggande park-
och naturmarksomraden samt genomfora trygghetsforbéttrande atgirder. Kontoret
avser att aterkomma med forslag till dtgarder i samband med planremissen.

-Maluppfyllelse
Projektet stimmer med kontorets verksamhetsplan att intensifiera arbetet med
markanvisningar, samt att verka for att 6ka bostadsbyggandet i Stockholm.

-Naringsliv och jobb i regionen

Kontoret bedomer att projektet har en positiv padverkan pa niringslivet i regionen,
dels genom de arbetstillfallen som skapas under utbyggnadstiden, dels genom att
mojliggora ytterligare inflyttning av arbetskraft i regionen.

- Tillgdanglighet och paverkan pa barn

Den planerade bostadsbebyggelsen och dess ev. paverkan pa barn och
tillgdnglighetsaspekter kommer att utredas i1 det fortsatta planarbetet. Projektet
bedoms klara stadens riktlinjer for tillgédnglighet.

Genomforande och tidsplan

Projektet har en prelimindr och dversiktlig tidsplan. Kontoret bedomer att arbetet
med detaljplanen kommer att piga i ca tva 4r. Mot bakgrund av detta planerar
Bolaget sin byggstart till 2010 och forsta inflyttning till 2011.

Nista beslutstillfille for exploateringsndmnden infaller vid programremissen som
bor kunna redovisas under 2008 och genomforandebeslut kan preliminért fattas
under 2009 pa delegation.

Samrad och information till andra forvaltningar

Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med stadsbyggnadskontoret samt
informerat stadsdelsforvaltningen.

Planbestidllning

Den av kontoret foreslagna exploateringen stéller krav pa en ny detaljplan.
Kontoret foreslér att exploateringsndmnden hemstiller hos
stadsbyggnadsndmnden om @ndrad detaljplan f6r omrddet.
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Kontorets synpunkter och forslag

Kontoret bedomer att marken kan tas i ansprak for bebyggelse och att projektet
har goda forutséttningar att skapa en god bostadsmiljo och bli en naturlig
fortatning av stadsdelen. Omradet ligger centralt placerat i stadsdelen, néra
tunnelbana och service.

Mot redovisad bakgrund foreslar kontoret att exploateringsndmnden ger kontoret i
uppdrag att traffa markanvisningsavtal mellan Staden och Primula Byggnads AB.
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