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Markanvisning for bostader inom fastigheten Farsta 2:1
invid Pepparvagen i Hokarangen till PEAB.

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden anvisar mark for bostdder inom del av
fastigheten Farsta 2:1 till PEAB och ger kontoret i uppdrag att triffa
avtal enligt forslag i utlatandet.

2. Namnden hemstiller hos stadsbyggnadsndmnden om @ndrad detaljplan.

Krister Schultz

Gunnar Jensen

Sammanfattning

Invid Pepparvigen i Hokardngen ligger ett markomrdde som bedomts vara
lampligt for markanvisning. Peab AB har visat att det 4r mdjligt att bygga ca 120
bostadsréttsligenheter pé platsen.

Den totala investeringsutgiften for projektet bedoms inte dverstiga 10 mnkr, dvs
inriktningsbeslutet kan tas pa delegation inom kontoret.

Bolaget betalar 4700 kr/m” ljus BTA for marken. Arendet kommer att behandlas i
expertradet 2008-03-05.

Kontoret foreslar att exploateringsndmnden beslutar att anvisa mark invid
Pepparvigen pa delar av Farsta 2:1 till Peab AB for bostdder i enlighet med detta
tjénsteutlatande och ger kontoret i uppdrag att traffa markanvisningsavtal. Vidare
foreslas att nimnden hemstiller hos stadsbyggnadsnamnden om ny detaljplan for
omradet.

Bilaga 1: Flygfoto
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Bakgrund

Markndmnden anvisade 2005-09-01 mark vid kvarteret Peppardosan till Peab {or
att uppfora ca 70 bostadsrittsldgenheter. Omréadet ingick i arbetet med
detaljplanen for kvarteret Kaffebalen mm (S-Dp 2005-12309-54) och
markndmnden behandlade samradsremissen 2006-03-09.

Efter samradet fordes gemensamma diskussioner mellan stadsbyggnadskontoret
och dévarande markkontoret. Kontoren anség att den foreslagna bebyggelsen
borde utgé eftersom exploateringen skulle ha inneburit ett for stort intrang i
naturmark och i ett vdl anvént promenadstrak. Se vidare beslut i SBN 2006-11-30.

I stéllet undersoktes mojligheten till ny bebyggelse inom fastigheten Farsta 2:1,
invid Pepparviagen 1 Hokardngen. Peab har nu inkommit med ansdkan om
latsen.
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Tidigare markanvisning
invid kv Peppardosan som
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Sokt omrade for
markanvisning

omrédet parkmark.

I stadsdelen Hokardngen finns det ca 4400 lagenheter i flerbostadshus (8 %
bostadsréttsldgenheter, 77 % hyresritter for allmdnnyttan samt 15 % privata
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hyresritter). Ligenheternas storlek domineras av 2:or och 3:or. (Enligt statistisk
frdn 2006.)

I Hokardngen arbetas det med ett flertal detaljplaner som till stor del hdarstammar
frén det program “omréden for nya bostidder 1 Hokarédngen och norra Farsta” vilket
gatu- och fastighetsndmnden beslutade om 2005-04-26. Lings Pepparvégen, strax
norddst om sokt markanvisning, planerar Svenska Bostédder att uppfora ca 90
hyresratter. HSB planerar att uppfora ca 45 bostadsritter strax norr om
planomrédet, dven det projektet lings Pepparvégen.

Beslut

Detta tillfdlle dr exploateringsndmndens fOrsta tillfdlle att f4 behandla den aktuella
platsen. Stadsbyggnadsndmnden har inte haft drendet for beslut avseende
planlidggning.

Nasta beslutstillfille for exploateringsnimnden berdknas bli 1 samband med
planremissen, preliminért fjarde kvartalet 2008.

Utbyggnadsforslag

Forslaget innehéller nybyggnation av 5 lamellhus med ca 24 ldgenheter per hus,
d.v.s. totalt ca 120 ldgenheter. Husen &r skissade i 4 vaningar varav den forsta
vaningen ar nedsankt och tinkt att innehélla garage. Bolaget foreslar att
lagenheterna ska upplatas med bostadsritt.

Angoring sker 1 forslaget frdn Pepparvégen. I forslaget redovisas 18
parkeringsplatser per hus vilket ger ett parkeringstal pa 0,75. Omradet har ett bra
lage med nérhet till kollektivtrafik och service i Hokarédngens samt Farsta
centrum.

Forslag till markanvisning

Markanvisning sker enligt de principer som exploateringsndmnden angivit i sitt
beslut om stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen giller under tva ar
frdn ndmndens beslut. Bolaget dnskar att kopa marken.

Bolaget har under de senaste tre aren fatt fyra markanvisningar om totalt 180
lagenheter. Inom omradet har ett annat bolag skt markanvisning.

Risker och osdkerhetsfaktorer
All ekonomisk risk, forutom eventuell marksanering, vilar pa bolaget.
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Bolaget ska efter fastighetsbildning forvirva de delar av exploateringsomradet
som utgdr kvartersmark. Bolaget betalar 4700 kr per kvm ljus BTA. Darutover
skall bolaget bekosta samtliga projekterings-, bygg- och anldggningskostnader 1
projektet.

Stadens utgifter i projektet kommer att besta av en eventuell ledningsflytt samt
administrativa kostnader. Stadens utgifter i projektet bedoms bli s pass laga att
inriktningsbeslut och genomforandebeslut bor kunna tas pé delegation av
kontoret. Inkomsterna vid forsdljningen av marken berdknas till ca 39 mnkr (vid
120 Igh) och utgors av det markvérde som skapas genom planldggningen.

All ekonomisk risk avseende bolagets del av projekteringen &vilar bolaget. Aven
staden har risk for forgidvesprojektering, vilken vi sjdlva star for. Stadens utgifter
hérrdr 1 huvudsak fran stadens administrativa kostnader.

Stadens utgifter for exploateringen finansieras via exploateringsndmndens
investeringsbudget och medel for detta kommer att begiras 1 kommande
budgetarbete. Drift- och underhéllskostnaderna for exploateringsnimndens
ansvarsomrade samt for Farsta stadsdelsnimnd bedoms inte paverkas.

Projektet vintas medfora ett dverskott for staden.

Ovriga konsekvenser av projektet
Tidig miljobedomning
Kontoret har gjort en tidig miljobedomning enligt den metod som gatu- och
fastighetsndmnden antagit och godként. De miljokonsekvenser som bor utredas
vidare vid planering av bebyggelsen ér:
e Buller: omréddet dr placerat invid Pepparvigen med ca 4000 fordon per
dygn.
e Spridningskorridorer: Om/hur de korridorer pdverkas som stricker sig
fran Fagersjoskogen, via Pepparvégen, och osterut.

Kontorets bedomning ér att bebyggelsen kan oka tryggheten for de boende 1
Hokaréngen som ror sig langs Pepparvégen. I 6vrigt anser kontoret att
bebyggelsen inte medfor ndgon paverkan pd 6vriga omraden.

Kompensation for ianspraktagen gronyta
Omradet utgor idag parkmark med trdd och hdllmark. Kompensation {for
ianspraktagen gronyta kommer att utredas under planarbetet. Vid tidigare
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nyexploatering 1 Hokaréngen har kontoret sett Gver atgiarder som kan kompensera
hela Hokardngen vilket kanske dven kan bli fallet hr.

Tillganglighet
Kontoret bedomer att tillgénglighetsfragan kan 16sas 1 det kommande planarbetet.

Maluppfyllelse

Projektet stimmer dverens med stadens vilja att 6ka bostadsbyggandet 1
Stockholm. Utbyggnadsforslaget mojliggor bostider i ett bra l4ge med nérhet till
kommunikationer och service utan att géra nagon storre inverkan pa miljon.

Genomforande och tidplan

Projektet har en prelimindr och dversiktlig tidsplan. Kontoret beddmer att arbetet
med detaljplanen kommer att pdga i ca tva ar. Mot bakgrund av detta kan
byggstart ske ar 2010 med forsta inflyttning ar 2011

Nasta beslutstillfille for exploateringsndmnden infaller vid planremissen,
preliminért sista kvartalet 2008. Genomf6randebeslut for projektet berdknas
kunna tas pa delegation av kontoret.

Samrad och information till andra forvaltningar
Kontoret har informerat Farsta stadsdelsndmnd vid ett mote 2007-02-22

Stadsbyggnadskontoret har fort diskussioner med exploateringskontoret om
platsen tidigare och stéller sig positiva till arbetets fortgang.

Planbestallning

Den av kontoret foreslagna exploateringen stéller krav pa en ny detaljplan.
Kontoret foresldr dérfor att exploateringsndimnden hemstéller hos
stadsbyggnadsndmnden om dndrad detaljplan.

Exploateringskontorets synpunkter och forslag

Kontoret anser att projektet har goda forutséttningar att skapa en god bostadsmiljo
for 5 flerfamiljshus med ca 120 ldgenheter totalt. Fragor som bor utredas ndrmare
ar frdgan om spridningskorridorer och eventuellt buller.

Mot redovisad bakgrund foreslar kontoret att exploateringsndmnden ger kontoret i

uppdrag att traffa markanvisningsavtal och fortsitta utredningsarbetet for
projektet.
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