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Andrad detaljplan for fastigheten Vallgossen 13 i
Kungsholmen. Remiss av planforslag.

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden 6verlamnar och dberopar kontorets utldtande
till stadsbyggnadsnimnden som svar pa dndrad detaljplan inom
fastigheten Vallgossen 13 i Kungsholmen, S-Dp2006-22037-54.

2. Exploateringsndmnden beslutar om omedelbar justering.

Krister Schultz

Stefan Eriksson

Sammanfattning

Kontoret har fatt forslag till detaljplan for kvarteret Vallgossen 13, Stockholms
sjukhem, pd remiss. Forslaget innebér att Stockholms sjukhem far mojliget att
utoka sin verksamhet med ytterligare vardbyggnader inom sin fastighet utmed

Mariebergsgatan och Drottningholmsvégen.

Kontoret kommer upprétta exploateringsavtal med byggherren Stockholm
sjukhem, innehéllande i huvudsak fastighetsreglering och sedvanliga villkor.

Bilaga 1:Detaljplaneforslag
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Situationsplan Vallgossen 13 - ny vardbebyggelse gramarkerad

Remissen och tidigare beslut

Stadsbyggnadsndmnden har pé remiss Oversént ett forslag till ny detaljplan for
vardbyggnader mm inom Vallgossen pa Kungsholmen. Remissen ska besvaras
senast den 2008-03-28. Stadsbyggnadskontoret &r medvetet om att
exploateringsndmndens svar kommer den 10 april 2008, varfor det behovs
omedelbar justering av beslutet.

Stockholms sjukhem dger Vallgossen 13.
Stadsbyggnadskontoret pabdrjade planarbetet ar 2006.

Stadsbyggnadskontoret godkinde en start-PM 2007-04-19.

Forslag till ny detaljplan

Detaljplanens huvudsakliga syfte ér att ge Stockholms sjukhem mojlighet att
utdka sin verksamhet med ytterligare vardbyggnader. Géllande detaljplan anger
sjukvardsdandamal.

Forslaget innebir att befintliga personalbostdder och en liten paviljong i parken
rivs. Den nya vardbyggnaden placeras i fastighetsgrans mot Mariebergsgatan och
mot Drottningholmsvégen. En del av sjukhusparken kommer bebyggas. En ligre
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byggkropp sammanbinder den nya virdbyggnaden med den gamla sjukhusdelen,
déarigenom blir omréadet for varuinlastning inbyggt.

Vardbyggnaden mot Drottningholmsvagen avses att i ett forsta skede innehalla
hyresldgenheter for dldre samt personalbostdder som dock pa sikt omvandlas till
vardlagenheter.

Detaljplanen medger ocksa att en tva meter hog genomsiktlig bullerskérm sitts
upp léngs fastighetsgrins mot Drottningholmsvégen.

Parkering sker i garage under bebyggelsen och delvis under garden. Angoring till
fastigheten foreslas ske fran Mariebergsgatan med fyra stycken in- och utfarter.

Modellfoto — fran Drottningholmsvédgen mot kv Iskristallen och kv Vallgossen

Exploateringskontorets synpunkter

-Trafik

Foreslagen bebyggelse innebér att gatumarken mot bdde Mariebergsgatan och
Drottningholmsvagen behdver omprojekteras utifran de nya forutsittningarna.
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Kontoret dterkommer med plushdjder intill byggnaderna. Ev kan foreslagen
utformning av x-omrddet fordndras.

Antalet in/utfarter mot Mariebergsgatan bor om mdjligt minskas. Det dr viktigt att
in/utfarterna utformas med storsta mojliga tydlighet och trygghet.

- Parkering

Den tillkommande bebyggelsen dr ca 18000 kvm ljus BTA och garaget forslas
innehalla ca 70 p-platser. Staden har inget faststillt p-tal for vardbyggnader.
Kontoret anser att foreslagen parkering ar tillracklig.

-Tillganglighet

Sérskilda studier ska goras for entréer mot Mariebergsgatan for att klara
tillgidngligheten mot den lutande trottoaren. T ex kan portarna dras in en halv
meter. Handikapparkeringsplatser finns 1 garaget intill hissarna.

-Miljokonsekvenser

Den planerade vardbebyggelsen exponeras for trafikbuller. Men med byggnaden
mot Drottningholmsvagen och foreslagen bullerskdrm kan ljudnivaerna ddmpas
for badde bebyggelse och sjukhuspark.

Partikelhalter (PM10) och koldioxidhalter (NO2) i och omkring planomradet
ligger under gransvérdena.

Parkmiljo
I 6versiktplanen ingér sjukhusomradet i stenstaden, men tillhor dven kategorin
institutionspark.

Forslagna placeringen av byggnaden 1 fastighetsgrins gor att det skapas ett
tydligare gaturum ldngs Mariebergsgatan vilket dr bra for omradet.

Kontoret dr tveksam till storleken pa byggnaden mot Drottningholmsvégen.Vid
utformningen av huset sé dr det viktigt att den inte ska upplevas for stor 1
jamforelse med den dldre bebyggelsen. Den visuella kontakten med
sjukhusparken har stor betydelse for hur miljon langs Drottningholmsvagen
upplevs.

Den del av sjukhusparken som kommer att bebyggas, kompenseras med att en
tillkommande 6verbyggd gard planteras.
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-Storningar under byggtiden

Kontoret vill hinvisa till att staden tillimpar "Miljokrav vid upphandling av
entreprenader och tjinster - Gemensamma upphandlingskrav f6r

Goteborgs Stad, Malmo Stad, Stockholms Stad och Vigverket" under byggtiden.

-Ekonomiska konsekvenser
Ett sdrskilt exploateringsavtal kommer att uppréttas med Stockholms sjukhem. I
det avtalet ska bl a foljande inga:

- En mindre del av gatufastigheten Marieberg 1:15 ska regleras till
Vallgossen 13, marknadsméssig ersittning for byggrétten ska betalas av
bolaget.

- En mindre del av Vallgossen 13 6vergér till gatufastigheten Marieberg
1:15.

- Ev ledningsflyttar och aterstéllning pa gatumark bekostar bolaget.

- Servitut for x-omréde.

Stadens investeringar bestéar av kostnader for standarh6jning av gatumarken langs
Mariebergsgatan. Inkomsterna bestdr av erséttning for fastighetsreglering.
Driftkostnaderna for staden kommer vara oforandrade.

-Genomforande och prelimindr tidplan

Detaljplanen handliggs med normalt forfarande. Stadsbyggnadskontoret bedomer
att detaljplanen kommer antagas under hosten ar 2008.

Byggstart forvéntas ske i slutet pd 2008.

Kontoret kommer fatta beslut om exploateringsavtalet pd delegation. Dérfor
kommer inget ytterligare drende till némnden.

Exploateringskontorets forslag till beslut
Mot redovisad bakgrund foreslar kontoret att exploateringsndamnden dverlamnar

och dberopar kontorets tjdnsteutldtande som remissvar pd detaljplaneforslaget.
Slut
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