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Begaran om tillbakadragande av detaljplan, Dp 2004-
05707 for studentbostdder i Albano inom del av Norra
Djurgarden I:1 och 2:2, samt atertagande av
marknamndens genomfoérandebeslut pa grund av
andrade forutsattningar

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden ger kontoret i uppdrag att begéra att
stadsbyggnadsndamnden drar tillbaka sitt overklagande till regeringen
avseende detaljplan Dp 2004-05707 {or studentbostdder i Albano, Norra
Djurgarden 1:1 och 2:2.

2. Exploateringsndmnden dtertar marknamndens beslut 2006-09-21 om
genomforande av exploatering och tomtrittsupplatelse inom del av
Norra Djurgarden 1:1 och 2:2 till Svenska Bostéider.

Krister Schultz

Stefan Eriksson

Sammanfattning

Kommunfullmidktige antog i mars 2007 en detaljplan for studentbostéder i
Albano, Dp 2004-05707-54. Planen grundades pa ett planprogram framtaget 2004
for att utveckla Albano till ett universitets- och hgskolecampusomrade med
studentbostidder. Markndmnden beslutade 2006-09-21 om genomforande av
exploatering for studentbostéder dér markkontoret fick i uppdrag att teckna avtal
med Akademiska Hus och Svenska Bostidder om genomforande av detaljplanen

Blaga 1: Detaljplan Dp 2004-05707-54
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samt att forvirva mark fran staten for &ndamalet. Detaljplanen har 6verklagats och
ligger hos regeringen for beslut. Akademiska Hus har under tiden gatt vidare med
och redovisat parallella arkitektuppdrag for att fullf6lja planprogrammet. Kontoret
ar positivt till vad som framkommit 1 uppdragen. En ny detaljplan for Albano
kommer att tas fram som dven innefattar omradet for den dverklagade planen.
Forutséttningarna for planen har dirmed &ndrats och exploateringsnimnden
foreslas uppdra at kontoret att begira att stadsbyggnadsndmnden drar tillbaka
detaljplanen. Kontoret begér dven att nimnden atertar markndmndens
genomforandebeslut eftersom forutsattningarna for kontorets projekt dndrats
sedan dess. Ingédngna avtal kan behova revideras, bland annat rorande stadens
forvdrv av mark frén staten inom omradet, dér kdpeskillingen &nnu inte kunnat
erliggas. Forvarvet ingar i en storre markaffar med staten i juni 2006.

Bakgrund

Albano avgrinsas i vister av Roslagsvégen, i norr av Bjornnésvigen, i dster av
Roslagsbanan och i1 sdder av Roslagstullsberget med Fysikcentrum — Albanova.
Omrédet har en strategisk placering, omgivet av Kriftriket, Vetenskapsakademin,
Universitetet 1 Frescati, KTH samt ndra Karolinska Institutet. Se kartutdrag nedan.

Ett planprogram initierades av stadsbyggnadskontoret under 2002 for att utveckla
Albano till ett universitets- och hogskolecampusomrade. Stadsbyggnadsndmnden
beslutade i maj 2004 att anta programmet. Samtidigt tog ndmnden beslut om att
pabdrja detaljplanarbete for den minst trafikstorda delen av Albano, for 150-200
studentlagenheter. Ett samarbetsavtal tecknades mellan gatu- och
fastighetsndmnden, Jernhusen, Akademiska Hus och Svenska Bostider,
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innebédrande att parterna ska verka for att Albano utvecklas till ett
universitetsomrade med studentbostidder i enlighet med planprogrammet.

Enligt avtalet ska omradet bebyggas med en bruttoarea pa totalt 50 000 m2 varav
student- eller forskarldgenheter om 6000 m2. Jernhusen sdljer mark inom Albano
till Akademiska Hus, som ddrmed blir huvudsaklig markdgare inom omradet.
Staden forvarvar mark fran statens fastighetsverk (Djurgérdsforvaltningen har
kunglig dispositionsrétt dver marken), och genom markbyte med Akademiska Hus
bilda en fastighet for studentbostdder for upplételse med tomtrétt till Svenska
Bostider.

Detaljplanearbetet som pabdrjades i maj 2004 for studentbostidder med placering
strax soder om Bjornndsvégen, antogs av kommunfullméaktige i mars 2007, se
detaljplanekarta 1 bilaga 1. Emellertid 6verklagades planen till ldnsstyrelsen av en
arrendator inom omradet som hdvdade att han inte informerats av staden och att
detaljplanen pa grund av detta utformats sé att arrendet maste upphora.
Lénsstyrelsen beslutade enligt arrendatorns 6verklagande och upphévde
kommunfullmiktiges beslut. Staden har dérefter Gverklagat lansstyrelsens beslut
till miljodepartementet. Arendet ligger nu hos regeringen for avgdrande.

Marknédmnden beslutade den 21 september 2006 om genomforande av
exploatering for studentbostdder enligt den framtagna detaljplanen. Beslutet
grundades pa markkontorets tjansteutldtande, dnr M2006-511-01614 och innebar
att ndmnden gav markkontoret i uppdrag att triffa 6verenskommelse med Svenska
Bostédder avseende exploatering och tomtréttsupplételse inom del av Norra
Djurgarden 1:1 och Norra Djurgarden 2:2. En 6verenskommelse traffades i
september 2006. Vidare uppdrog ndmnden &t kontoret att triffa verenskommelse
med Akademiska Hus och Svenska Bostidder om atgirder i samband med
exploateringen. En sddan 6verenskommelse har dnnu inte undertecknats.

Staden tecknade avtal med staten om forvirv av mark for studentbostiderna i
samband med en storre markaffdar med staten 1 juni 2006. Kopeskillingen har dock
annu inte betalats pd grund av att fastighetsbildningen inte kunnat genomforas da
detaljplanen d@nnu inte vunnit laga kraft.

Under tiden har Akademiska Hus, for att fullfolja planprogrammet, lagt ut fyra
parallella arkitektuppdrag avseende nybyggnad med universitets- och
hogskolelokaler inom omréddet. For att {4 en effektiv och bra utformning av
omrddet och en béttre utformning av studentbostdderna har uppdraget omfattat
hela programomrédet inklusive detaljplaneomrédet. Bolaget har gatt vidare med
tva av forslagen och diskussioner fors med stadsbyggnadskontoret,
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exploateringskontoret och Svenska Bostider om fortsatt utveckling av Albano.
Akademiska Hus ar fortsatt intresserade av att studentbostidder tillkommer inom
omradet, med stadens medverkan.

Exploateringskontorets synpunkter och forslag

Kontoret dr positivt till de nya mojligheter som kommit fram i de parallella
uppdragen. Ett fortsatt engagemang for staden innebér att ingdngna avtal maste
forhandlas om och anpassas till nya forutsattningar. Arbetet med en ny detaljplan
for Albano forutsitts starta under 2008.

Mot bakgrund av ovan beskrivna forhéllanden bedomer kontoret att den
overklagade planen inte langre ar aktuell och bor dras tillbaka. Kontoret foreslar
dérfor att exploateringsndmnden beslutar att kontoret hos stadsbyggnadsndmnden
begir ett tillbakadragande av detaljplan Dp 2004-05707-54 for studentbostider i
Albano eftersom arbetet med en ny detaljplan for hela omradet kommer att
paborjas. For att inte tidigare beslut om genomforande av exploatering inom
omrddet enligt nimnda detaljplan ska ldgga hinder i vigen for andrad exploatering
foreslar kontoret vidare att nimnden atertar genomforandebeslut om exploatering
for studentbostéder och upplatelse med tomtritt till Svenska Bostdder inom
Albano, Norra Djurgarden 1:1 och 2:2.
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