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Markanvisning samt planbestallning for bostader vid
Bjorketorpsvigen inom fastigheten Grimsta 1:5 i Norra
Angby till AB Stockholmshem.

Forslag till beslut

1. Exploateringsnimnden anvisar mark for bostédder vid Bjorketorpsvégen
inom fastigheten Grimsta 1:5 i Norra Angby till AB Stockholmshem
och ger kontoret i uppdrag att triffa markanvisningsavtal.

2. Exploateringsnimnden ger kontoret 1 uppdrag att bestélla detaljplan hos
stadsbyggnadskontoret.

Kirister Schultz
Gunnar Jensen

Sammanfattning

AB Stockholmshem har begért markanvisning for ny bostadsbebyggelse i
flerbostadshus vid kv Langskeppet i Norra Angby. Bolaget har ett samarbete med
nétverket “jagvillhabostad.nu” och soker lamplig mark for att producera bostiader
till 1dga kostnader f6r unga vuxna. Inom omrddet bedoms tre eller fyra huskroppar
1 fem till sex vaningar kunna uppforas. Dessa kommer att kunna innehélla mellan
70-100 sma hyresldgenheter.

Den totala investeringsutgiften for projektet bedoms inte bli hogre dn att beslut
om investeringen (inriktningsbeslutet) kan tas pa delegation inom kontoret, dvs.
lagre dn 10 mnkr. Investeringsutgifterna bedoms uppga till ca 5 mnkr och
investeringsinkomsterna till ca 16 mnkr.

Bilaga 1: Ortofoto 6ver markomradet som foreslas markanvisas
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AB Stockholmshem (nedan kallad Bolaget) har begért markanvisning for ny
bostadsbebyggelse i flerbostadshus vid Bjérketorpsvigen i Norra Angby. Bolaget
har ett samarbete med nétverket ”jagvillhabostad.nu” och soker lamplig mark for
att producera hyresldagenheter till 1dga kostnader for unga vuxna.

Bromma stadsdelsforvaltning har framfort onskeméal om att fa en tomt for
forskoleindamal inom detta omrade. En forskola skulle eventuellt kunna
inrymmas 1 bottenplanet pa ett flerbostadshus.
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For omradet giller en detaljplan enligt vilken fastigheten &r avsedd for park-
andamal.

Inom omradet vaxer en del stora tallar samt en del mindre 16vtrdd och buskar mot
Réckstavdgen. Den nordostra delen grénsar till ett kolonilottsomrade som man vid
en exploatering kanske behover ta en mindre del av.

I stadsdelen Norra Angby #r andelen smahus mycket stor. I Racksta bestar den
nirmsta bebyggelsen av flerbostadshus.

I kvarteret Langskeppet har en ombyggnad av befintlig bebyggelse med sméa
hyresldgenheter nyligen skett. Inom samma kvarter byggs ocksa tre huskroppar
med 62 storre bostadsrittsligenheter.

Pé andra sidan Rackstavégen i kvarteren Minirdknaren och Réknestickan pagér
byggande av totalt ca 280 bostadsréttslagenheter, mest 3:or och 4:or, men dven
S:or.

Beslut

Nasta beslutstillfalle for exploateringsndmnden infaller vid programremissen,
preliminért kvartal 4 ar 2008. Genomforandebeslut som bedoms kunna tas pa
delegation av kontoret, berdknas till andra kvartalet 2009.

Utbyggnadsforslag

Forslaget innehaller nybyggnation av mellan 70-100 smé ldgenheter 1
flerbostadshus. Bolaget foreslar att 1dgenheterna ska uppldtas med hyresrétt.
Parkeringen foreslds ske i garage under husen, handikapp- och besdksparkering
kan dock goras som markparkering.

Eftersom man inte vill ha fler infarter frdn Réackstavdgen behdver en ca 80-90m
lang lokalgata som ansluter till Bjorketorpsvégen anldggas.

Exploateringens innehall och utformning kommer att provas i sedvanlig ordning 1
detaljplaneprocessen.

Forslag till markanvisning
Markanvisning sker enligt de principer som exploateringsndmnden angivit 1 sitt
beslut om stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen géller under tva ér
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frdn ndmndens beslut. Enligt markanvisningsavtalet ska marken upplitas med
tomtrtt till Bolaget.

Bolaget har under de senaste 3 aren fitt 7 markanvisningar om totalt ca 430
lagenheter.

Genomforande och tidplan

Projektet har en prelimindr och 6versiktlig tidplan. Kontoret bedomer att arbetet
med detaljplanen kommer att pdga i ca tva ar. Mot bakgrund av detta planerar
Bolaget sin byggstart till &r 2011 och forsta inflyttning till ar 2012.

Risker och osakerhetsfaktorer

Réckstavigen dr ganska starkt trafikerad och en bullerutredning behdver goras for
att beddma behovet av anpassning av bebyggelsen till dessa bullernivéer.

I 6vrigt bedoms inga risker eller osédkerhetsfaktorer utover normala férhéllanden
forekomma.

Ekonomi

Stadens utgifter 1 projektet bedoms omfatta ca 5 mnkr varfor inriktningsbeslut och
genomforandebeslut beddms kunna tas pa delegation inom kontoret. Marken
kommer att upplatas med tomtrétt. Inkomsterna berédknas till ca 16 mnkr, varav
huvuddelen utgdrs av det markvérde (avgildsunderlag) som skapas genom
planldggningen. Kontoret bedomer att exploateringen ger ett dverskott till staden
pé ca 132 tkr/lgh.

Stadens utgifter for exploateringen finansieras via exploateringsndmndens
investeringsbudget och medel for detta kommer att begéras 1 samband med
kommande budgetarbete.

Drift- och underhéllskostnaderna for staden berdknas efter genomforandet uppga
till ca 100 tkr per &r. Kapitalkostnaderna' berdknas uppgé till ca 300 tkr det forsta
aret och minskar déirefter successivt genom avskrivningar. Intdkterna for
tomtrattsavgélder berdknas till ca 800 tkr per &r.

All ekonomisk risk avseende byggherrens del av projekteringen avilar Bolaget.
Aven staden har risk for forgivesprojektering, vilken vi sjilva stér for.

! Kapitalkostnaderna (rinta pa markanliggning) minskar successivt aren framéver i takt med
avskrivningen
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Ovriga konsekvenser av projektet

-Tidig miljobedomning

Kontoret har gjort en tidig miljobedomning enligt den metod som gatu- och
fastighetsndmnden antagit och godként. Kontorets bedomning ar att bebyggelsen
inte medfor nagon paverkan pa omgivande omraden.

-Kompensation for ianspraktagen gronyta

Omradet anvénds idag inte pa ndgot sitt. Omradet ndrmast Rackstavigen har de
senaste dren vuxit igen med 1ag lovvegetation och buskar. Ny bebyggelse bor
placeras ndra Réckstavdgen sa att vardefull tridvegetation i backen upp mot kv
Langskeppet, framst tall och ek, kan bevaras.

I nu pagédende projekt utefter Rackstaviagen och dess ndromrade har kontoret
avsatt sammanlagt ca 11 mnkr for olika kompensationsatgérder for ianspraktagen
gronmark i Racksta och Norra Angby. Bland annat har projektering pabérjats for
att komplettera parkvédgsystemet mellan Villingby och Kyrksjon sé att det blir ett
sammanhéngande parkvégsstrak hela vigen. Denna komplettering berdknas kosta
ca 2,4 mnkr. Kontoret anser inte att ytterligare kompensationsatgérder ar
nodvindiga i detta omrade.

- Tillginglighet
Det bedoms inte foreligga nagra speciella svarigheter att klara normerna for
tillgénglighet.

-Maluppfyllelse

Projektet stimmer med kontorets verksamhetsplan att intensifiera arbetet med
markanvisningar, samt att verka for att 6ka bostadsbyggandet 1 Stockholm.
Forslaget dr forenligt med de mél och utgdngspunkter som redovisas i
Oversiktsplanen, i vilken omridet betecknas som tit stadsbebyggelse.
Utbyggnadsforslaget mojliggor bostider i ett attraktivt lige med nérhet till
kommunikationer och service.

-Naringsliv och jobb i regionen

Kontoret bedomer att projektet har en positiv paverkan pa niringslivet i regionen,
dels genom de arbetstillfdllen som skapas under utbyggnadstiden, dels genom att
mojliggora ytterligare inflyttning av arbetskraft i regionen.
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-Paverkan pa barn
Om en forskola inryms i projektet kommer mojligheterna for barn i Bromma att fa
forskoleplats att oka.

Samrad och information till andra forvaltningar

Kontoret har diskuterat utbyggnadesforslaget med stadsbyggnadskontoret och
Bromma stadsdelsforvaltning som har framfort onskemal om att fa en tomt for
forskoleindamal inom detta omrade.

Samtliga stadsdelsndamndsledamoter 1 berord stadsdel har fétt drendet tillskickat
sig samtidigt som exploateringsndmndens ledaméter.

Planbestillning

Den av kontoret foreslagna exploateringen stéller krav pa en ny detaljplan.
Kontoret vill darfor ha exploateringsndmndens uppdrag att bestélla en ny
detaljplan.

Exploateringskontorets synpunkter och forslag

Mot redovisad bakgrund foreslar kontoret att exploateringsndmnden ger kontoret 1
uppdrag att triaffa markanvisningsavtal och fortsitta utredningsarbetet for
projektet.

Slut



