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Detaljplan for delar av kv Telefonfabriken mm i
Midsommarkransen och Hagerstensasen. Remiss

Forslag till beslut

Exploateringsnimnden dverlimnar och aberopar kontorets utldtande till
stadsbyggnadsndmnden som svar pé forslag till 4ndrad detaljplan for
delar av kv Telefonfabriken mm (Mobilvégen) i stadsdelarna
Midsommarkransen och Higerstensasen, S-Dp 2006-03485-54.

Krister Schultz

Gunnar Jensen

Sammanfattning

Telefonplansomrédet genomgér en stor forédndring fran att for ndgra ar sedan varit
ett inhdgnat industriomrade till att bli ett blandat omrade f6r bostdder och andra
verksamheter. Det aktuella planforslaget ligger inom kvarteret Telefonfabriken
dér Ericsson hade sin huvudfabrik och sitt huvudkontor. Planforslaget mojliggor
uppforandet av ca 200 bostdder samt en elnétstation pd privatigd mark inom
kvarteret Telefonfabrikens véstra del. Byggherren stir for kostnaden for hela
exploateringen inklusive utbyggnad av allmén plats. Efter exploateringens
genomforande ska byggherren utan kostnad 1dmna 6ver de utbyggda allméinna
anldggningarna till staden.

Remissen

Stadsbyggnadsndmnden har pé remiss 6versint ett forslag till dndrad

detaljplan for bostédder inom kvarteret Telefonfabriken mm 1 Midsommarkransen
och Hégerstensasen. Remissen ska besvaras senast 2008-04-10.
Stadsbyggnadskontoret pabdrjade planarbetet ar 2006.

Bilaga 1: Detaljplaneforslag
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Telefonplansomradet genomgar en stor fordandring fran att for nigra &r sedan varit
ett inhdgnat industriomrade till att bli ett blandat omrade for bostdder och andra
verksamheter. Det aktuella planforslaget ligger inom kvarteret Telefonfabriken
dér Ericsson hade sin
huvudfabrik och sitt
huvudkontor. Nér Ericsson
ar 2004 salde kvarteret till
AP-fastigheter och flyttade
till Kista flyttade Konstfack
in 1 den gamla huvud-
fabriken. Sedan dess har
utvecklingen bland annat
fortsatt med nybyggnad av
bostdder och ombyggnad av
kontor till studentldgenheter
och lokaler for design-
relaterade verksamheter.
Stora delar av kvarteret
Telefonfabriken ér
fortfarande extensivt
anvinda med tomstéllda
fore detta industribyggnader
och hardgjorda ytor for
parkering och angoring. P4
en del av dessa ytor har AP-
fastigheter avtalat med JM
om att uppfora nya bostéder.
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Flygfoto med planforslagets ldige i staden markerat.

Tidigare beslut

Den nu aktuella planen dr en del i det detaljplaneprogram for ca 2 000 14genheter
och ca 70 000 kvm lokaler vid Telefonplan som remissbehandlades i gatu- och
fastighetsndmnden den 23 mars 2004. Stadsbyggnadsndmnden godkénde
redovisningen av programsamrédet for telefonplansomradet den 25 november
2004. Den nu aktuella planen dr den andra detaljplaneetappen for ny
bostadsbebyggelse inom kvarteret Telefonfabriken. Start-pm togs i
stadsbyggnadsndmnden den 16 mars 2006.

Forslag till andrad detaljplan

Planforslaget mojliggdr uppforandet av ca 200 bostéder samt en elnétstation pa
privatigd mark inom kvarteret Telefonfabrikens vastra del. Planomradet har bra
allminna kommunikationer med ca 500 meter till Telefonplans tunnelbanestation
och bussterminalen dér. Lokalt serviceutbud finns vid Telefonplan samt mer
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centralt i Midsommarkransen. S6der om planomradet planeras for ytterligare ca
170 bostdder som detaljplaneldggs i en senare etapp. Nordost om planomradet
planeras for en forskola. Oster om planomradet finns en hdglagerbyggnad som
avses omdanas till evenemangsanlidggning och en hardgjord yta pé vilken ett
kontorshus planeras.
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mmm Mojlig gatuparkering

Hllustrerat planforslag.

Parkering ordnas inom tomtmark genom garage under huskropparna med

144 bilplatser. Utslaget pd 200 ldgenheter innebér detta 0,72 bilplatser per
lagenhet. Dértill anges 1 planbeskrivningen att 25-30 bilplatser pd gatumark kan
tillgodordknas for besokare till bostadsomradet vilket hojer parkeringstalet till 0,8
bilplatser per lagenhet.

Gatorna 1 projektet planerades ursprungligen som kvartersmarksgator och var
tankta att forvaltas av fastighetsdgarna i omradet. Denna planeringsinriktning
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medgav att parkering lings gatunitet kunde ridknas in i projektets
parkeringsforsorjning. Men efter det att stadsbyggnadsndmnden rorande ett
planforslag for nya bostdder i Annedal 1 vésterort beslutade att gator dir ska vara
allménna har planeringsinriktningen for Telefonfabriken underhand éndrats s att
planforslaget nu redovisar allmént gatunét i stadens forvaltning.

In- och utfart till planomrddet kommer att ske via Tellusgatan, en tradplanterad
entrégata till omradet, som forutom de nya bostdderna dven ska forsorja ovriga
verksamheter inom vistra delen av kvarteret Telefonfabriken; befintliga kontor,
planerad evenemangsanliggning och en planerad barnstuga. Ovriga gator &r
smalare och har karaktir av lokalgator. Dimensioneringen av gatorna har skett i
samrad med Trafikkontoret.

Léngst i véster i planomradet finns ett viktigt gangstrdk som ligger inom parkmark
och dgs av staden. Detta gangstrik kopplas 1 planforslaget samman med
Tellusgéngen, det genomgéaende centrala gangstraket genom kvarteret
Telefonfabriken. Oster om planomrédet, inom kvartersmark, avses straket
gestaltas som “industrigolv” vilket innebér en gemensam trafikyta for gdende och
fordonstrafik. Inom planomréddet foreslas straket gestaltas och foreskrivas som
gangfartsgata eller gagata pa strackan mellan Tellusgatan och Mobilvidgen (den
véstra lokalgatan). I gatumitt foreslds en grasmatta, uppdelad i sektioner med
inramningar av metallband 1 cortenstil. Gdende och motorfordon blandas pa
gemensamma trafikytor narmast husen dér dven utrymmen sikras for uppstéillning
av brandfordon.

Inom norra delen av planomradet foreslis sopbehallare med sopnedkast grivas
ned en fyra meter bred gangbana som 1 denna del gors till kvartersmark for
gemensamhetsanlidggning. Sopbehallarna kraver 25 meters ldngd av gdngbanan
och tva meters bredd vilket far till foljd att gdngtrafik och ledningsutrymmen
tilldelas kvarvarande tvd meter niirmast husen. Aven tva platser inom
kvartersmark reserveras for sopbehdllare under mark.

En bullerutredning har utforts som visar att Stockholms stads kvalitetsmal for
buller fran vagtrafik kan uppnés. Krav pa trafikbullerskyddat fasadutférande finns
for hus langs Tellusgatan.

En riskbedomning och dtgiardsutredning avseende fororeningar i mark och
grundvatten inom planomradet har genomforts. Riskbedomningen konstaterar att
mark och grundvatten stillvis dr fororenade men att froreningshalterna dr mycket
laga. Inga sdrskilda atgérdsbehov har identifierats. Vad géller geoteknik sa bestar
marken inom omradet av fyllningsjord som dr utlagd pé lera som har en miktighet

pa uppemot 5 meter. Leran har 16s konsistens men séttningarna bedoms vara
fardigbildade.
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Analys och konsekvenser samt exploateringskontorets synpunkter
- Tillganglighet

Foreslagen bebyggelse ligger i anslutning till gata och det 4r mgjligt att skapa
tillgdngliga entréer, uteplatser och parkeringsplatser enligt stadens program for
tillgidnglighet i utomhusmiljon. Forldngningen av Tellusgéngen i véster gar pa
grund av topografin inte att tillgdnglighetsanpassa fullt ut. Det dr déarfor viktigt att
forsok att forbéttra tillgdngligheten gors genom vilplan med mera.

- Miljokonsekvenser

Mojligheten till lokalt omhandertagande av dagvatten (LOD) inom gérds- och
gatuytor har utretts. Resultaten visar att de geotekniska forutsiattningarna for LOD
1 det ndrmaste dr obefintliga. Planerad utbyggnad medfor dirmed en 6kad
bortledning av dagvatten vilket kan paverka grundvattenmagasinen. Planforslaget
innehaller bestimmelser om ldgsta niva for drinerande ingrepp och ett kontroll-
och dtgirdsprogram med grundvattenobservationer kommer att foljas under
byggskedet samt fem ér efter att denna och nésta bostadsetapp har fardigstillts for
att sikerstilla att grundvattenbalansen inte pdverkas sa att skadliga konsekvenser
uppstér. Programmet omfattar 4ven kontroll av att féroreningarna i marken och
grundvattnet inte borjat spridas.

- Kompensation for ianspraktagen gronyta
Da marken som exploateras &r privatdgd och dessutom bestar av hardgjorda redan
ianspraktagna ytor utfors inga gronkompensationsatgérder.

- Ekonomiska konsekvenser

Byggherren stir for kostnaden for hela exploateringen inklusive utbyggnad av
allmén plats. Efter exploateringens genomforande ska byggherren utan kostnad
ldimna 6ver de utbyggda allménna anldggningarna till staden.

For den tillkommande bebyggelsen inom Telefonplansprogrammet utgar
exploateringsbidrag till Staden for gatuombyggnader i omradet i stort vilka &r
nddvéndiga for omrddets fortitning, i enlighet med intentionsavtal for
Telefonplansomradet (GFN 2004-12-16) och det uppfoljande ramavtalet for
samma omrade (MN 2006-02-16). Exploateringsbidraget fran denna detaljplan
uppgér till ca 3 miljoner kronor.

- Paverkan pa barn

Projektet innebér en positiv paverkan péd barnens miljo genom att ett tidigare
kontors- och industriomrade byggs om till attraktiva bostadsmiljoer med gardar
och platser for utevistelse. Inom kvarteret Telefonfabriken tas nu en detaljplan
fram for en forskola med sex avdelningar som AP-fastigheter ska uppfora.
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Planforslaget redovisar en parkeringslosning pa tomtmark med 0,72 bilplatser per

lagenhet. Om 25-30 besoksparkeringar pa de nya allmédnna gatorna tillgodoréknas

blir parkeringstalet 0,8 bilplatser per ldgenhet. Kontoret konstaterar att parkerings-
talet understiger fullméaktiges inriktningsbeslut om 1,0 bilplatser per ldgenhet.

- Maluppfyllelse

Telefonplansomradet genomgér en stor forédndring fran att for nadgra ar sedan varit
ett inhdgnat industriomrade till att bli ett blandat omrade for bostidder och andra
verksamheter. Ambitionen &r att skapa en ny arsring av sammanhéingande
stadsmiljo som knyter an till de dldre delarnas struktur med nya bostédder, kontor,
gator, parker och torg, samtidigt som en del dldre bebyggelse sparas. Det aktuella
planforslaget utgor ett bra exempel pa att anvidnda exploaterad och tidigare
1anspraktagen mark for bostadsbebyggelse.

- Naringsliv och jobb i regionen

Kontoret bedomer att projektet har en viss positiv paverkan pa niringslivet i
regionen, dels genom de arbetstillfdllen som skapas under utbyggnadstiden, dels
genom att mdjliggora ytterligare inflyttning av arbetskraft i regionen.

- Genomférande

Ett exploateringsavtal som reglerar utbyggnaden av allmén plats och
overldmnandet till staden skall tecknas med byggherren innan planen vunnit laga
kraft.

- Tillkommande allman plats

Planforslaget innebir att ny allmén gata och ny parkmark tillskapas. Det dr av
yttersta vikt att Trafikkontoret och Hagersten-Liljeholmens stadsdelsforvaltning
som ska ta dver de nya allménna anldggningarna konsulteras i det fortsatta
planarbetet samt deltar 1 projekteringsarbetet och vid syner och besiktningar.
Kontoret anser sérskilt att utformningen av Tellusgangens forlingning méste
studeras vidare vad giller placering av trdd, tillgédnglighet och framtida drift och
underhall.

Inom norra delen av planomridet foreslas sopbehéllare med sopnedkast grivas
ned en fyra meter bred gangbana som 1 denna del gors till kvartersmark for
gemensamhetsanliggning. Kontoret anser att foreslagen avfallshantering hér kan
accepteras da gangbanan &r bred och plats finns for sédvil gingyta som
ledningsutrymmen vid sidan av sopbehallarna. Kontoret vill dock understryka att
hoga krav bor stéllas pa gestaltningen av denna typ av 10sning sé att gaturummet
blir tilltalande samt att behallarna maste utformas sé att snubbelrisker undviks,
vattenavrinning fran gangbanan inte hindras och rationellt underhéll av den smala
géngbanan mellan hus och sopbehdllaromridet inte forsvaras.
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-Preliminar tidplan

Detaljplanen handldggs med normalt forfarande. Stadsbyggnadskontoret bedomer
att detaljplanen kommer antagas under hosten ar 2008. Nésta beslutstillfdlle for
exploateringsndmnden blir innan planen antas da ett exploateringsavtal som
reglerar utbyggnaden av allmén plats och dverldmnandet till staden ska tecknas
med byggherren.

Exploateringskontorets forslag till beslut

Mot redovisad bakgrund foreslar kontoret att exploateringsnimnden overldmnar
och dberopar kontorets tjdnsteutldtande som remissvar pd detaljplaneforslaget.

Slut
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