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Markanvisning for bostader inom fastigheten
Milarhojden I:1 i till Mdlarsund Fastighets AB.

Forslag till beslut

Exploateringsnimnden anvisar mark for bostdder inom fastigheten
Mailarhgjden 1:1 till Milarsund Fastighets AB samt ger kontoret i uppdrag
att traffa markanvisningsavtal.

Krister Schultz

Gunnar Jensen

Sammanfattning

Milarsund Fastighets AB som éger ett vattenomrade och en strandremsa invid
Pettersbergsbryggan och Pettersbergsstupet i Milarhjden har inkommit med en
ansOkan om markanvisning for uppforande av 12 attraktiva lagenheter 1
parhus/bathus.

I projektomradet dger byggherren vattenomradet och strandremsan medan
resterande del av omrédet dgs av staden. For omrddet géller en stadsplan frn
1939 (P1 1137B) dédr markomrédet dr planlagt som parkmark. Inget strandskydd
géller for omradet.

Pettersbergsviagen forldngs sé att angoring sker via en allmén gata som slutar dar
géngvigen 1 Sitraskogens naturreservat tar vid. Det allménna promenadstréket
frén villabebyggelsen 1 Mélarhdjden till naturreservatet kommer ddrmed finnas
kvar. Kompensationsatgérder for att gronyta tas i ansprak foreslds ingd i projektet.

Den totala investeringsutgiften for projektet bedéms inte bli hdgre 4n att beslut
om investering (inriktningsbeslut) kan tas pa delegation inom kontoret, d.v.s. ldgre

Bilaga 1: Ortofoto
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dn 10 mnkr. Kontoret bedomer att exploateringen ger ett dverskott till staden.
Tillskottsmarken nirmast vattnet ska dverlatas till byggherren med dganderitt for
12 mnkr och marken séder dirom for 24 mnkr. Expertrddet har godként drendet
den 5 mars 2008, dnr E07-383-736.

Kontoret foreslér att exploateringsndmnden anvisar mark for bostdder inom del av
fastigheten Mélarhojden 1:1 till Mélarsund Fastighets AB samt ger kontoret 1
uppdrag att teckna markanvisningsavtal.

Bakgrund
Milarsund Fastighets AB (nedan kallad bolaget) har inkommit med en ansdkan

om markanvisning for ny bostadsbebyggelse om ca 12 ldgenheter i stadsdelen
Mailarhgjden.

Det aktuella omradet for markanvisning, om ca 2 400 kvm, ligger invid
Pettersbergsbryggan och Pettersbergsstupet i den véstra delen av Malarhdjden och
gransar till Skdrholmens stadsdelsomrade och Sétraskogens naturreservat. Enligt
en stadsplan fran 1939 (Pl 1137B) dr omradet avsett for parkdndamal och bestér
idag av naturmark. Eftersom gillande stadsplan antogs fore 1975 omfattas inte
omradet av strandskydd 1 enlighet med 10 § sdrskilda 6vergangsbestammelser till
7 kap. miljobalken (SFS 1998:811).

Med allmédnna kommunikationer nds omradet via tunnelbana till Mélarhdjden
eller Bredédng pé ca 1 kilometers promenadavstand. Narmaste busshéllplats finns
vid Algryteviigen, ca 200 m frén omradet.
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Den nirliggande villabebyggelsen bestdr i huvudsak av sommarvillor frén sent
1800-tal samt villor i funkisstil fran 1930-talet. Enligt statistik fran USK, 2006-
12-31, uppgér bostadsbestandet i Midlarhdjden till ca 1 500 bostéder varav 72 %
finns i smahus och 28 % i flerbostadshus.

Under de senaste aren har inga markanvisningar ldmnats 1 Mélarhdjden eller
Breding.

Tidigare beslut
Aktuellt tjédnsteutlatande dr den forsta redovisningen i detta drende.

Nasta beslutstillfalle for exploateringsnimnden infaller vid planremissen.

Utbyggnadsforslag

Forslaget innehaller nybyggnation av 12 bostéder i sex parhus/bathus pa
naturmark invid Pettersbergsbryggan i Mélarh6jden.

Bild 2. Skiss av HMXW arkitekter

Strandremsan och vattenomradet &r i byggherrens dgo medan staden dger
resterande del av projektomradet. Pettersbergsvigen forlédngs sa att angdring till
de nya bostiderna sker via en allmén gata som har sitt slut ddr gdngvigen i
Sétraskogens naturreservat tar vid. Det allmdnna promenadstraket fran
villabebyggelsen till naturreservatet kommer dédrmed finnas kvar.
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. Markanvisningsomrddet Del av byggherrens mark- och vattenomrade
-marken dgs av staden -marken och vattnet dgs av byggherren

Bild 3. Situationsplan och sektion ddr bla ytor markerar markanvisningsomraddet
och rod streckad yta markerar byggherrens fastighet.

For bathusen i strandlinjen anordnas parkering pa den egna tomten i carport.
Béthusens suterrdngplan foreslas som bathusplats. For parhusen sdder om
bathusen sker parkering i garage i suterrdngplanet. Skisserna visar i stora drag
projektets utformning. Exploateringens innehdll och utformning kommer att
provas i sedvanlig ordning i detaljplaneprocessen.

Forslag till markanvisning

Markanvisning sker enligt de principer som exploateringsndmnden angivit i sitt
beslut om stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen giller under tva ar
frén exploateringsndmndens beslut. Bolaget betalar 12 mnkr for tillskottsmarken
ndrmast stranden och 24 mnkr for marken séder dirom. Kopeskillingens storlek ar
bestdmd i prisldge for uppgorelsetidpunkten och kommer regleras vid
betalningstidpunkten utifran fordndringar 1 pris for sméhus for permanentboende



2008-03-14
TJANSTEUTLATANDE
DNR E2008-513-00546

inom Storstockholm. Expertradet har godként drendet den 5 mars 2008, dnr E07-
383-736.

Bolaget har inte tidigare erhéllit ndgon markanvisning och inga andra
markanvisningsansokningar finns for omradet.

Konsekvenser

-Ekonomi

Bolaget ska efter fastighetsbildning forvérva de delar av exploateringsomradet
som utgor kvartersmark, och som Bolaget inte redan éger, till dverenskommen
kopeskilling. Bolaget skall darutdver bekosta samtliga projekterings-, bygg- och
anldggningskostnader pé kvartersmark liksom eventuella omldggningar av
ledningar och saneringar som exploateringen kraver. Bolaget star dven for
anslutningsavgifter for VA samt plankostnader.

Den tidnkta exploateringen bedoms ge overskott till staden genom intikterna frén
markforséljningen. Stadens kostnader i projektet utgdrs av projektadministration,
kostnader for eventuella atgéarder for att kompensera att obebyggd mark tas i
ansprak for bebyggelse samt anldggning av den allminna gatan.

Stadens utgifter for exploateringen finansieras via exploateringsnimndens
investeringsbudget och medel for detta kommer att begéras 1 kommande
budgetarbete. Utgifterna bedoms inte bli hdgre dn att inriktningsbeslut och
genomforandebeslut kan tas pa delegation inom kontoret. De berdknade drift- och
underhéllskostnaderna inom trafikndmndens ansvarsomrade bedoms marginellt
6ka 1 och med Pettersbergsvégens forldngning. Drift- och underhéllskostnaderna
for Hagersten-Liljeholmens stadsdelsndmnd berédknas inte oka.

All ekonomisk risk avseende byggherrens del av projekteringen &vilar Bolaget.
Aven staden har risk for forgévesprojektering, vilken vi sjilva stér for.

-Tidig miljobedémning

Omradet som foreslds anvisas omfattar ca 2 400 kvm och utgérs av naturmark i
sluttning ner mot Mélaren. Strax intill omradet, vésterut, ligger Sétraskogens
naturreservat som bildades 12 juni 2006.

Kontoret har gjort en tidig miljobedomning enligt den metod som gatu- och fastig-
hetsndmnden antagit och godként. Foreslagen bebyggelse bedoms ha en viss
paverkan pa rekreation, landskap och naturmiljo.

Det allminna gangstrdket som géar genom omradet fran villabebyggelsen i
Mailarhdjden till Satraskogens naturreservat redovisas som ett forbindelsestrak for
rekreation i Op99. For att forhindra att omridet fir karaktir av ett privat gaturum
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foreslds den forldngda angdringsgatan till nybebyggelsen vara allmén och endast
tilldta parkering pa tomtmark. Kontakten med vattnet fran gangstraket forsdmras
dock 1 och med husens placering pa en kort striicka om ca 65 m. Det dr dérfor
viktigt att byggnaderna far en ldmplig utformning och att entrén till
naturreservatet fortydligas och forstarks.

Strander &r generellt viktiga livsmiljoer och spridningskorridorer for vaxter och
djur. Sa mycket vegetation som mojligt bor sparas inom exploateringsomradet.
Naturvirdena pa platsen bedoms dock vara ordindra. Befintlig vegetation foreslds
inventeras och hédnsyn till sdrskilda virden tas. I 6vrigt dr naturmiljon och
rekreationsvirdet lokalt och dvergripande vil tillgodosett i och med Sétraskogens
naturreservat.

Inga kédnda fornldmningar eller markfororeningar finns inom foreslaget
markanvisningsomrade. Daremot har det pd den privatigda marken konstaterats
fororenade sediment dér en dagvattenledning har sitt utlopp. En
sedimentundersdkning i vattenomradet visar pd hoga halter av tungmetaller och
organiska miljogifter. Dagvattenledningen har ett luftningstorn som stundtals
sprider avloppslukter i omrddet. I samband med projektet kommer en
sanering/inkapsling av de fororenade sedimentet att genomforas. Forslag finns
ocksa att aterfora fritt flodande dagvatten till Lyranbécken som finns i
Pettersbergsstupet sa att mekanisk rening kan ske och bicken kan aterfa sin
ursprungliga funktion.

-Kompensation for ianspraktagen gronyta

Som forslag pd kompensation for att gronyta tas 1 ansprak foreslar kontoret att
naturreservatets entré i omradet fortydligas och forstérks, att dagvatten aterfors till
Lyranbicken samt att den befintliga kulturmiljon vid Leopolds Lyra forstérks
genom naturvardande dtgérder och sly- och siktrjning i anslutning till
byggnaden. Kompensationsatgirderna kommer att utredas vidare under
planarbetet.

- Tillgdnglighet och paverkan pa barn

Den planerade bostadsbebyggelsen och dess eventuella paverkan pa barn och
tillgidnglighetsaspekter kommer att utredas i det fortsatta planarbetet. Projektet ska
genomforas 1 enlighet med stadens krav pa tillgdnglighet.

-Maluppfyllelse

Projektet stimmer 6verens med stadens vilja att 6ka bostadsbyggandet i
Stockholm liksom malet att utveckla vattennira bebyggelse. Projektet tillskapar
bostéder i ett attraktivt lige med nédrhet till natur och kommuniktioner.
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-Naringsliv och jobb i regionen

Kontoret bedomer att projektet har en positiv paverkan pa néringslivet i regionen,
dels genom de arbetstillfdllen som skapas under utbyggnadstiden, dels genom att
mojliggdra ytterligare inflyttning av arbetskraft i regionen.

Genomforande och tidplan

Projektet har en prelimindr och dversiktlig tidplan. Kontoret bedomer att arbetet
med detaljplanen kommer att paga i ca tva ar. Mot bakgrund av detta planerar
Bolaget sin byggstart till & 2010 och forsta inflyttning till &r 2011.

Nista beslutstillfalle for exploateringsndmnden infaller vid planremissen,
preliminért sista kvartalet 2008. Genomforandebeslut for projektet beréknas
kunna tas pa delegation av kontoret.

Samrad och information till andra forvaltningar

Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med stadsbyggnadskontoret som
stéller sig positiva till forslaget. Hagersten-Liljeholmens stadsdelsforvaltning har
informerats om projektet.

Planbestillning
Den av kontoret foreslagna exploateringen stéller krav pa en ny detaljplan.
Bolaget bestiller en ny detaljplan hos stadsbyggnadskontoret.

Kontorets synpunkter och forslag

Kontoret beddmer att marken kan tas i ansprak for bebyggelse och att projektet
har goda forutséttningar att skapa ett boende 1 ett attraktivt ldge i ndrforort med
goda kommunikationer. Intékterna fran markforséljningen forvintas dverstiga
stadens utgifter och projektet bedoms inte innebéra ndgra storre risker for staden.

Mot redovisad bakgrund foreslér kontoret att exploateringsnimnden anvisar
marken invid Pettersbergsbryggan till Mélarsund Fastighets AB och ger kontoret i
uppdrag att triaffa markanvisningsavtal samt fortsitta utredningsarbetet for

projektet.
Slut



