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Detaljplan for fastigheten Tippen | m fl inom
stadsdelarna Hogdalen och Fagersjo. Remiss.

Forslag till beslut

Exploateringsndmnden dverldmnar och aberopar kontorets utlatande till
stadsbyggnadsndmnden som svar pé forslag till ny detaljplan inom
fastigheten Tippen 1 i stadsdelarna Hogdalen och Fagersjo, S-Dp
2007-03732-54

Krister Schultz

Gunnar Jensen

Sammanfattning

Planforslagets syfte ar att sdkerstélla fortsatt utveckling av sopforbrannings- och
atervinningsverksamheten i Hogdalens industriomrade. Forslaget innebér att
tillfalliga, pagaende verksamheter bekriftas 1 plan, att delar av Hogdalstopparna
kan exploateras for ytterligare atervinningsverksamhet, att en tankstation for
fordonsgas kan uppforas och att delar av Hokardngstoppen 1 linje med planerna
for Hogdalstopparnas rekreationsomrade sékerstélls som park och Gokdalens
vatmark som naturomréde.

Exploateringsnimnden 2008-04-10

Bilaga: Detaljplaneforslag
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Remissen

Stadsbyggnadsnamnden oversédnde 8 februari ett detaljplaneforslag for ny
industrimark inom i stadsdelarna Hogdalen och Fagersjo pa remiss. Remissen ska
besvaras senast den 20 mars. Kontoret har dock begéart anstand till efter
exploateringsndmnden 10 april.

Inom planomradet finns bade mark som planeras upplatas med tomtrétt och
arrenderas ut. Pa sikt kan utvidgningen av industriomradet dven leda till
forsdljning av mark. Kontoret har dnnu inte anvisat ndgon mark, men avser att
gora detta under varen. AGA har ansokt om markanvisning for en tankstation for
fordonsgas och SITA for uppstéllning av containrar.

Stadsbyggnadskontoret pdborjade planarbetet sommaren 2007.
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Nuldgesbeskrivning

Det aktuella omradet ligger 1 den sddra delen av Hogdalens industriomrade, strax
norr om Hogdalstopparna. Omgivningen é&r starkt kuperad, genomkorsad av
kraftledningar och mestadels glest bevuxen. Hogdalstopparna, som ér konst-
gjorda, uppfordes under 1960-1990-talen, varfor nagon storre vegetation dnnu inte
hunnit etablera sig.
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Planférhéllanden (bild fran planférslagets planbeskrivning)

I den véstra delen av planomrédet finns sedan 2000 SITA:s atervinnings-
anldggning. SITA hanterar idag omkring 60 000 ton avfall per ar. Mar har
koncession pa upp till 90 000 ton, men har svért att utoka sin verksamhet péd grund
av platsbrist. SITA arrenderar ca 32 500 kvm av staden fram till 2010-12-30.

Norr om och delvis inspringt i SITA:s omride finns Vantdrs Atervinningscentral
(AVC). Trafikkontorets avfallsavdelning, som driver verksamheten, arrenderar
6750 kvm av staden till 2007-12-31 och ca 3500 kvm av SITA. Atervinnings-
centralen lider av brist pa plats. Marken &r svér att utvidga — norrut sluttar det
brant nedét och at sdder och dster finns SITA:s anliggning. At séder finns
Hogdalstopparnas rekreationsomrdde med en anlidggning for discgolf/frisbeegolf.

Marken som SITA:s anldggning och dtervinningscentralen ligger pa ér inte
planlagd.

Pé fastigheten Tippen 1 i planomrédets centrala del finns Hodalenverket, som dgs

och drivs av Fortum Véarme (AB Fortum Virme Samégt med Stockholms stad).
Hogdalenverket dr en central anldggning for Storstockholms forsorjning av

39)



2008-03-07

=Y ... A4
C . = ﬁt Z
TJANSTEUTLATANDE W i

DNR E2008-512-00257 A

409)

fjarrvirme. Hér forbranns varje &r omkring 600 000 ton brénsle, delvis frén
atervinningscenralen och SITA:s anldggning. Man har tillstdnd att brdnna
ytterligare 100 000 ton och pé sikt finns ett behov av att bygga om och ut
anlidggningen. Tippen 1 4gs av Fortum Vérme och ér planlagd for industriindamal
(Véarmeverk, Sop- och avfallsforbranning).

Fjarrvirmeverket, SITA:s anldggning och atervinningscentralen trafikforsorjs via
Kvicksundsvégen. All bransleforsorjning till fjarrvirmeverket sker med lastbil,
varfor trafikflodet tidvis dr hart. Sjdlva korsningspunkten mellan Fjirrvarme-
verkets och SITA:s/AVC:ns gemensamma infart ir dessutom skymd och det
géng- och cykelstrdk som 16per mellan Hogdalen och Hokardngen ansluter i den
mest kritiska punkten.

Mellan Fjarrvarmeverket och SITA:s anldggning 16per inom planomradet en vig
péd en smal dsrygg upp till Hokardngstoppen. Vigen behdvs som raddningsvag och
for parkskotseldindamal. Marken ar planlagd som park.

I planomrédets Ostra del, pa Hokardngstoppens norrsluttning, finns ett mestadels
grasbevuxet naturomréde. Marken &r timligen influerad av den nérliggande
industrianvandningen och omradet ndrmast fjarrvirmeverket och har inget storre
rekreativt virde. Norr ddrom finns Gokdalens vitmark och ett smakuperat
naturomrade genomkorsat av kraftledningsgator.

Tidigare beslut

Exploateringsndmnden har tidigare inte fattat beslut i drendet.
Stadsbyggnadsndmnden fattade 14 juni 2007 beslut om planldggning.

Forslag till ny detaljplan

Forslagets syfte ér att bekrédfta pagdende markanvandning och att sékerstélla
fortsatt utveckling av verksamheterna med en utvidgning av industriomridet. Det
innebér ocksa att delar av Hokardngstoppen sdkerstills som park och Goékdalen
som naturomrade.

Planomradet kan delas in i tre huvuddelar. Langst i vaster finns atervinnings-
centralen och SITA:s atervinningsanldaggning. Enligt planforslaget slas anvind-
ningen fast och marken planldggs for industriindamél (Forbehandlingsanldggning,
tvétthall, atervinningscentral och gastankstation). I den centrala delen av plan-
omradet finns Hogdalsverket. Den Ostra delen, som bestar av naturmark,
planldggs delvis for samma @ndamél som den vistra delen (se ovan) och
exploateras. Delvis bekriftas den som naturmark och vétmark.
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Féreslagen ny markanvéndning (bild fran planférslagets planbeskrivning)

Planforslaget gor det mojligt att forlagga delar av SITA:s och stadens
atervinningsverksamhet till planomradets Ostra del, tillsammans ca 15 000 kvm.
For SITA:s del handlar det om ett omrade for containeruppstéllning, en
verksamhet som kan forldggas under de kraftledningar som finns i omridet. P&
grund av kommande krav géllande hantering av matavfall har Trafikkontorets
avfallsavdelning visat intresse for att bygga en anldggning for rengéring av
sopbilar och forbehandling av matavfall inom omradet.

Nordost om Hogdalsverket har AGA gas AB (AGA) ansokt om markanvisning
for att uppfora en tankstation for biogas. Anldggningen dr avsedd att forse
sopbilar och andra tunga fordon som trafikerar Hogdalenverket med drivmedel.
AGA:s ans6kan omfattar ca 5000 kvm, men det har senare framkommit storre
markansprak, ca 6700 kvm. Det ar viktigt att planen gor det mojligt att uppfora
tankstationen, men anlidggningens storlek maste vigas mot dvriga ansprék inom
planomréadet. Man vill uppfora gastankstationen sa snart som mojligt. Kontoret
avser under varen aterkomma till némnden och foresla att marken upplats till
AGA med ett langre arrende.
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Géang- och cykelstraket som sammanbinder Hokardngen med Hogdalen ligger
inom det omrade som tas i ansprak for industriindamal. Det leds dock om till den
Ostra sidan av Gokdalens vitmark och ansluter till Seladvigens vindplan, vilket ér
en trafiksidkerhetsmassigt battre 16sning.

Aven Fortum Virme har signalerat ett behov av mera mark. Planférslaget innebér
att fjarrvirmeverkets nuvarande mark bekréftas som industrimark (Varmeverk.
Sop- och avfallsforbranning och ddrmed samhorigt &ndamal). Dessutom planldggs
marken ddr vigen till Hokardngstoppen finns for industriandamal. Marken kan pa
sikt utnyttjas for en expansion av fjarrvirmeverket. Kontoret anser att detta ir en
bra 16sning. Det dr lampligare att vigen flyttas till Hokardngssidan av toppen, dér
marken har mera av en parkkaraktér. Sannolikt ligger iansprakstagandet av
marken nagra ir bort, varfor vigen tills vidare kan ligga kvar.

De skisser pd en framtida om- och/eller utbyggnad av Fjarrvirmeverket som
Fortum Viarme presenterat innebir att de gor ansprak pa en mindre del av den
mark som idag arrenderas av SITA. Denna mark foreslas arrenderas ut till SITA
med en kortare arrendetid, tills Fortum kan ta marken i ansprak. De delar av ater-
vinningscentralen som arrenderas av SITA och som Trafikkontorets avfalls-
avdelning arrenderar 1 andra hand, bryts ut ur SITA:s arrende och arrenderas
fortsattningsvis direkt av Trafikkontorets avfallsavdelning. For resterande del av
SITA:s omrdde avser kontoret dterkomma till ndmnden under viren med forslag
till tomtréttsupplatelse till SITA.

I planomradets nordvéstra del finns ett smalt omrade som é&r planlagt for ”Jarn-
végstrafik, industrispar. Tillfdllig anvindning for gdng- och cykeltrafik under 5
ar”. Fortum Vérme har uttryckt en vilja att i framtiden kunna bréansleforsorja
Hogdalsverket via jairnvag. Nyndsbanan 16per sydvést om planomradet, och en
anslutning av ett industrispar kan vara mdjlig. En utvidgning av SL:s Hogdals-
depd, som ligger omedelbart norr om det aktuella omréadet, har tidigare diskuterats
och kan bli aktuell igen.

Den tillfdlliga anvéindningen for gdng- och cykeltrafik harror fran en vilja att
astadkomma ett gangstrak runt Hogdalstopparna. Anslutningen ar dock besvérlig
att anldgga pa grund av den kuperade terrdngen och mynnar den i den trafikfarliga
infarten till dtervinningsanlaggningarna. Dessutom ligger infarten pé kvartersmark
utan sdkerstdlld ritt for allmédnheten att passera, varfor passagen riskerar att bli till
en atervandsgrind.
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Forslaget innebér att en mindre del av fastigheten Fotocellen 10 dverfors dels till
gatumark invid Kvicksundsvigens vandplan och dels till den nya kvartersmarken
invid Seladvigens vindplan. Dessa tva punkter utgdr mojliga kopplingar mellan
den tillkommande industrimarken i dster och det allmdnna gatunétet. Fotocellen
10 dgs av staden men uppléts med tomtrétt till Fortum Distribution.

-Miljokonsekvenser

Forslaget innebér att park- och naturmark exploateras som industriomrade. Det
innebdr ocksa att ej planlagd mark blir naturmark. Den park- och naturmark som
exploateras bestar till storsta delen av gammal, vertéckt soptipp eller mark som
genomkorsas av kraftledningar.

Etablering av atervinningsverksamhet strax intill Gokdalens vatmark kan innebira
negativa konsekvenser for det véxt- och djurliv som finns dér. Det ar viktigt att
industrimarken avskiljs fran natur- och parkmarken pa ett tydligt och effektivt
satt.

I ett helhetsperspektiv méste den vaxande atervinningsverksamhet och nya
biogastankstation som planen mdjliggor sdgas vara positivt for miljon.

-Kompensation for ianspraktagen gronyta

Kompensation for den gronyta som tas i ansprak kommer att ske genom
forbattring av kvaliteten pd och/eller tillgédngligheten till omkringliggande park-
och gronytor. Vilka atgérder som &r lampliga kommer att utredas under varen.

-Ekonomiska konsekvenser

Stadens intékter i projektet bestar av avgildsunderlaget for den industrimark som
uppléts med tomtritt till SITA. Kontoret aterkommer med en mera definierad
redovisning av detta senare under varen i samband med markanvisningen.
Projeket kommer dock att generera ett 6verskott till staden.

Stadens intékter 1 form av arrendeavgifter berdknas endast fordndras i mindre
utstrackning till f6ljd av projektet.

Staden fir genom projektet utgifter frimst for ombyggnationen av Kvicksunds-
vagens véandplan, flytt av gdngstraket mellan Hogdalen och Hokardngen,
byggande av en ny vég till Hokardngstoppen samt kompensation for iansprak-
tagen gronmark i planomradets Ostra del. En mera detaljerad redovisning av
utgifterna kommer att ske i samband med markanvisningen, da bilden kommer att
vara klarare. Utgifterna bedoms dock inte bli storre @n att investerings- och
genomforandebeslut kan tas av kontoret med delegation.
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Hogdalstopparna bestér av fyllnadsmaterial. Nyetableringarna i den dstra delen av
planomrddet kraver schaktning. Sannolikt innehdller dock inte denna del av
Hokaréngstoppen fororenat material som kriaver ndgon sirskild hantering.
Utredning av detta pagar och resultatet berdknas vara klart under véren.

Projektet berdknas inte medfora nadgra nimnviarda fordandringar av stadens
driftskostnader.

-Paverkan pa barn
Projektet bedoms inte ha ndgon storre paverkan pa barn. Den parkmark som tas i
ansprak har sannolikt litet rekreativt virde for barn.

-Naringsliv och jobb i regionen

Projektet dr positivt for niringslivet, dels direkt genom de arbetstillfdllen som
skapas inom omrédet och ndr anldggningarna byggs, men ocksé indirekt genom de
verksamheter som dr beroende av att dtervinningsverksamheten och avfalls-
hanteringen fungerar tillfredsstéllande.

-Genomférande

AGA har uttryckt en vilja att anldgga gastankstationen s& snart som mgjligt och
bor kunna byggstarta efter sommaren. Angdringsvégen via Seladvédgens viandplan
byggs 1 samband med detta. SITA kan ges ett arrende for containeruppstillning 1
planomrédets Ostra del omgéende. Tidsplanen for byggande av forbehandlings-
anldggning och tvittanldggning ar d&nnu osdker. Gdng- och cykelvigen mellan
Hogdalen och Hokardngen flyttas i samband med anldggandet av
gastankstationen.

Ombyggnationen av Kvicksundsvigens vindplan bor prioriteras av trafik-
sakerhetsskdl och kommer sannolikt att genomforas inom ett par &r. Den méste
dock samordnas med Fortum och SITA med tanke pa forsérjningen av de bada
anldggningarna.

Utvidgningen av Fjarrvirmeverket kommer sannolikt att ske om 3-10 &r.

-Preliminar tidsplan
Detaljplanen handldggs med normalt forfarande. Stadsbyggnadskontoret gor i
planforslaget bedomningen att detaljplanen kommer antas i juni i ar.

Nasta beslutstillfille for exploateringsndmnden blir i samband med markanvisning
till SITA och AGA senare under véren.
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Exploateringskontorets forslag till beslut

De olika anspraken frdn Trafikkontorets avfallsavdelning, AGA och SITA maste
klargoras ytterligare och vdgas mot varandra innan planen kan antas.

Utformningen av industrimarkens avslut mot parken och vatmarken bor ocksa
utredas. Det &r viktigt att inte atervunnet material sprider sig 6ver vatmarken och
parken, utan stannar kvar inom industriomradet.

Den i planforslaget angivna tillfélliga anvindningen som géngstrak i den norra
delen av planforslaget, mellan SL:s Hogdalsdepa och SITA/éatervinningscentralen
bor strykas ur det slutliga planforslaget. En utvidgning av SL:s Hogdalsdepa i
denna zon har diskuterats och planbestimmelsen méaste formuleras sa den
mojliggor detta.

Mot redovisad bakgrund foreslar kontoret att exploateringsnimnden dverlamnar
och dberopar kontorets tjdnsteutldtande som remissvar pd detaljplaneforslaget.

Slut
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