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Markanvisning for bostader invid fastigheten
Tegelstenen 3 i Bandhagen till Riksbyggen.

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden anvisar mark for bostidder invid fastigheten
Tegelstenen 3 till Riksbyggen och ger kontoret i uppdrag att triffa
markanvisningsavtal enligt forslag i utldtandet.

2. Niamnden hemstiller hos Stadsbyggnadsndmnden om dndrad detaljplan
for omradet.

Krister Schultz

Gunnar Jensen

Sammanfattning

Riksbyggen vill bygga 25-30 bostadsrittsldgenheter pa Backahagens bollplan i
Bandhagen. Bollplanen flyttas soderut, nirmare Biackahagens skola, och beldggs
med konstgrés.

Marken foreslés siljas for 5000 kr/kvm. Projektet bedoms ge ett Gverskott till
staden. Kontoret fér utgifter for omldggning av en gingvig samt ny parkerings-
och angoringsplats for skolan. Expertradet kommer att behandla drendet
2008-03-05. Utgifterna omfattar mindre dn 10 Mkr, varfor inriktningsbeslut och
genomforandebeslut beddms kunna tas pd delegation inom kontoret.

Bilaga: Forslag till markanvisningsavtal
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Oversiktskarta
Bakgrund

Riksbyggen har inkommit med en ansdkan om markanvisning for ny bostads-
bebyggelse for 25-30 ldgenheter pa Backahagens bollplan i den véstra delen av
stadsdelen Bandhagen. Projektet forutsitter att bollplanen, som idag &r en
grusplan, beldggs med konstgris och flyttas nirmare Biackahagens skola.
Idrottsforvaltningen &r positivt instédllda till detta och ser ett behov av en
konstgrasplan i omradet, nagot som ocksé kan frigéra andra idrottsytor for
bostadsbebyggande

I Bandhagen finns 97% av bostiderna 1 flerbostadshus. Frén den aktuella platsen
4r det dock mycket nira till Orby, dir smahusen dominerar. Av ligenheterna i
flerbostadshus dr fordelningen 1 Bandhagen bostadsritt 27 %, allménnyttig
hyresritt 36 % och 6vrig hyresritt 37 %. Platsen dr vil kollektivtrafikforsorjd med
korta gdngavstidnd bade till tunnelbana och buss.

Tvé byggprojekt ar aktuella i ndrheten av den aktuella platsen. I kvarteret
Krysstaket har Riksbyggen byggt 16 bostadsréttsradhus med inflyttning
sommaren 2007 och Familjebostdder bygger ett nytt punkthus med 30 ligenheter 1
kvarteret Glasteglet med beréknad inflyttning hosten 2008.

Den nuvarande bollplanen &r planlagd for idrottsindamal. Platsen dit bollplanen
foreslés flyttas dr planlagd dels som park och dels for allmént andamaél.
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Krysstaket

Ortofoto

Tidigare beslut
Detta tjinsteutldtande dr den forsta redovisningen av drendet. SBN har inte haft
drendet for beslut avseende planldggning.

Utbyggnadsforslag

Enligt Riksbyggens forslag uppfors tva vinkelstdllda lamellhus i fyra vaningar
med 25-30 ldgenheter pd Bickahagens bollplan. Parkering ordnas lite lingre
s0derut och pa andra sidan infarten till Bickahagens skola. Denna mark foreslas
ocksé anvisas till Riksbyggen.

Som erséttning for den grusplan som tas i ansprék anldggs en ny, konstgrisbelagd
bollplan mellan de foreslagna bostédderna och skolan. Hér finns idag skolans
parkering, en triddbevuxen parkyta dster om parkeringen samt en grasyta med
nagra uppvuxna trad. Skolans parkering ersitts pa ett mera utrymmeseffektivt sitt
an idag, soder om den nuvarande parkeringen.

Den forskola som redovisas i skissen nedan kommer sannolikt inte till utférande,
eftersom det inte ldngre finns ndgot behov av den.
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Forslag till markanvisning

Markanvisning sker enligt de principer som exploateringsndmnden angivit 1 sitt
beslut om stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen géller under tva ér

iR

fran exploateringsnimndens beslut. Forslag till markanvisningsavtal bifogas detta

tjansteutlatande (bilaga 1). Bolaget har under de senaste tre aren fatt en mark-

anvisning pa 40 ligenheter.

Expertradet kommer att behandla drendet den 2008-04-02 (dnr E07-384-1567).

Konsekvenser

-Ekonomi

Bolaget ska efter fastighetsbildning forvirva marken for 5000 kr/m® BTA, vilket

berdknas ge staden en forséljningsinkomst om 12,5 — 15 Mkr.

Bolaget skall sta for plankostnader, VA-anslutning och samtliga projekterings-,
bygg- och anldggningskostnader i projektet. Projektet innehaller inte ndgon till-

kommande gata. All ekonomisk risk avseende byggherrens del av projekteringen
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ligger pa Riksbyggen. Aven staden har risk for forgivesprojektering, vilken vi
sjdlva star for.

Stadens utgifter i projektet bestar av en ny parkeringsplats och angdringsvég till
skolan, samt omkring 160 meter ny gdngvig som maste ldggas om for att den nya
bollplanen ska fa plats. Utgifterna omfattar mindre dn 10 Mkr, varfor inriktnings-
beslut och genomforandebeslut bedoms kunna tas pd delegation inom kontoret.
Projektet bedoms ge ett Gverskott som overstiger kostnaden for en konstgrésplan,
10-11 Mkr. Konstgrisplanen kommer att finansieras inom idrottsnimndens
budget. Stadens utgifter for exploateringen — férutom konstgrasplanen —
finansieras via exploateringsndmndens investeringsbudget och medel for detta
kommer att begiras 1 kommande budgetarbete.

- Miljokonsekvenser

Kontoret har gjort en tidig miljobeddmning enligt den metod som gatu- och
fastighetsndmnden antagit och godként. Den mark som exploateras dr mestadels
kvartersmark, men en mindre del parkmark tas 1 ansprék 1 den Ostra delen av den
planerade konstgriasplanen. Det ar viktigt att konstgrasplanen skjuts sé langt
vésterut som mojligt for att respektera det nord-sydliga park- och dalstrak som
16per Oster om den aktuella platsen.

Kontoret dterkommer med kompensationsédtgirder under planremissen.

-Maluppfyllelse

Projektet stimmer med kontorets verksamhetsplan att intensifiera arbetet med
markanvisningar samt att verka for att 6ka bostadsbyggandet i Stockholm.
Projektet innebér ocksa att nya bostéder kan tillforas 1 ett kollektivtrafiknéra ldge.

-Paverkan pa barn

Uppgraderingen av Bickahagens bollplan dr en stor satsning pa en idrottsyta som
anvinds flitigt av barn och ungdomar. I 6vrigt bedoms projektet ha liten paverkan
pa barn.

Genomforande och tidsplan

Projektets tidsplan dr annu osédker. Planarbetet berdknas sétta igdng under hosten
2008. Byggherren rdknar direfter med byggstart tva ar senare och inflyttning
december 2011. Kontoret aterkommer vid planremissen med tidplan och
genomforande for anldggandet av den nya idrottsplatsen.
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Samrad och information till andra forvaltningar

Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med stadsbyggnadskontoret,
stadsdelsforvaltningen, idrottsforvaltningen och SISAB.

Planbestillning

Den av kontoret foreslagna exploateringen stéller krav pa en ny detaljplan.
Kontoret foreslar darfor att exploateringsndimnden hemstéller hos
Stadsbyggnadsndamnden om dndrad detaljplan for omradet.

Kontorets synpunkter och forslag

Projektet innebir att nya bostider tillskapas 1 ett gront och tyst ldge, dér det &r
néra till kollektivtrafik och skola. Den mark som tas i ansprak kan idag upplevas
som ineffektivt utnyttjad, varfor en fortatning bor kunna komma till stdnd utan att
platsens kvaliteter forsvinner. Den forddling av bollplanen som konstgras-
beldggningen innebar, kan ocksé frigdra ndgon annan bollplan i ndromradet for
bostadsbebyggande.

Mot redovisad bakgrund foreslar kontoret att exploateringsndmnden godkédnner
upprattat forslag till markanvisningsavtal samt ger kontoret 1 uppdrag att paborja
utredningsarbetet.

Slut



