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KONTORET DNR E2008-513-768
Christina Norén Till

Innerstad

Telefon: 08-508 281 12
christina.noren@expl.stockholm.se

Markanvisning for bostader inom fastigheterna
Stadshagen I:1 och Stadshagen I:5 i Lindhagen pa
nordvastra Kungsholmen till Stockholmshem och AB
Boritt.

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden anvisar mark for bostdder inom fastigheten
Stadshagen 1:1 och 1:5 till Stockholmshem och AB Boritt och ger
kontoret 1 uppdrag att triffa markanvisningsavtal enligt forslag i
utlatandet.

2. Namnden bestdller andrade detaljplaner hos Stadsbyggnadsnamnden.

Krister Schultz

Stefan Eriksson

Sammanfattning

AB Boritt har inkommit med en ansdkan om markanvisning for ny
bostadsbebyggelse om ca 100 lagenheter intill Stadshagen idrottsplats. For
Stockholmshems del avser markanvisningen delvis en ersittning for
Stockholmshems fastighet Alsiskan 1 som maste rivas i samband med
utbyggnaden av trafikplats Lindhagensgatan. Kontoret har férhandlat fram en
kopeskilling med Borétt om 17 500 kr/m2 BTA. Expertradet behandlar drendet,
dnr E08-384-356, 2008-05-12. Férhandlingar med Stockholmshem pagér.
Kontoret anser att de tva forslagen till markanvisningar stimmer vil med
ambitionerna for omrédet. En upprustning av naturmiljon pa Stadshagsklippan i

Exploateringsnimnden 2008-05-19

Bilaga 1: Forslag till markanvisningsavtal
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samband med delprojekten avses bidra till att ge Lindhagenomrédet ytterligare ett
gronomrade for mianniskor som bor och vistas i omradet samtidigt som platsen
med den nya bebyggelsen kan bli tryggare. En upprustning av Sankt Géransgatans
norra del avses ocksa inga.

Med den kdpeskilling som hittills férhandlats fram och med de relativt mattliga
investeringar som kontoret hittills kan 6verblicka 1 projektet kommer intdkterna
fran forsiljningarna att bidra till hela projektomradets utgifter.

Mot redovisad bakgrund foreslar kontoret att exploateringsnimnden ger kontoret i
uppdrag att triffa markanvisningsavtal.

Bakgrund

Planeringen for och utbyggnaden av Lindhagenomradet pagar i huvudsak enligt
det program som upprittades och godkédndes av stadsbyggnads- och gatu- och
fastighetsndmnderna 2001 och 2002. Programmet ger mgjlighet att under en 10-
arsperiod bygga en ny stadsdel med drygt 5000 nya bostidder och ca 300 000 m2
kommersiella lokaler.

AB Boritt har inkommit med en ans6kan om markanvisning for ny
bostadsbebyggelse om ca 80 ligenheter intill den nya tennishall som planeras pa
Stadshagen idrottsplats enligt beslut 1 exploateringsnimnden 1 2008-02-14 och
idrottsndmnden 2008-03-11. For Stockholmshems del avser markanvisningen
delvis en erséttning for fastigheten Alsiskan 1 som 4gs av bolaget. Fastigheten
kommer att paverkas s kraftigt av utbyggnaden av trafikplats Lindhagensgatan
att bostadshuset ddr inte ldngre blir 1dmpat for bostadsdndamal utan kommer att
behova rivas. Bade staden och bolaget ér positiva till att staden forvérvar
fastigheten. Avsikten dr att bostadshuset efter evakuering ska kunna anvindas
som platskontor for den fortsatta utbyggnaden av Lindhagen.

De tva markomradena ligger langs den norra delen av St Goransgatan och for
bada giller detaljplaner enligt vilka marken i huvudsak &r avsedd for
parkdndamal.

Omradet vid Stadshagens idrottsplats &r en smal, kraftigt sluttande parkremsa
mellan Sankt Goransgatan och Stadshagens idrottsplats. En del av markomradet &r
upplatet till en kiosk.
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St Goransgatans norra del

Stuganomrédet begréinsas i véster av Mariedalsvégen och i Oster av fastigheten
Stugan 4 som ar bebyggd med tva flerbostadshus uppforda pa 60-talet med
sammanlagt ca 80 bostadsrittsldgenheter. I omrddets viastra del finns ett
tryckutjimningsschakt for tunnelbanan. Enligt USK:s statistik dominerar andelen
sma lagenheter (1-3 rok) i omradet med ca 85%. Betrdffande dgarfordelning ér ca
60 % bostadsrittsforeningar, 5 % allmédnnytta och 35 % 6vriga hyresritter.

Tidigare beslut

For denna del av Lindhagenomradet har inga relevanta beslut fattats i
exploaterings- eller stadsbyggnadsndmnderna avseende omrédets utveckling
sedan programmet for omradet antogs 2002.

Utbyggnadsforslagen

Utbyggnadsforslaget for Stadshagenomradet omfattar ett flerbostadshus i ca 10
vaningar med ca 80 ldgenheter. Bolaget foreslar att lagenheterna ska upplatas med
bostadsritt.
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Tredimensionell modell av Stadshagenomradet med Bovrditts forslag till
markanvisning och den nya tennishallen som vita volymer.

Skissen i forslaget ovan visar i stora drag projektets utformning. Bilden ger en
antydan om projektets utseende pa platsen. Exploateringens innehall och
utformning kommer att provas i sedvanlig ordning i detaljplaneprocessen.

For Stuganomradet ér forslaget till utbyggnad énnu inte klart. Den foreslagna
markanvisningen dr avsedd for ett antal ldgenheter i flerbostadshus upplatna med
hyresritt, samt en forskola om 4 avdelningar med mojlighet till utevistelse.

Forslag till markanvisning

Markanvisning sker enligt de principer som exploateringsndmnden angivit i sitt
beslut om stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen giller under tva ar
frén exploateringsndmndens beslut.

Forslag till markanvisningsavtal for AB Boritt bifogas detta tjdnsteutldtande
(bilaga 1).

AB Boritt betalar 17 500 kr/m2 BTA i vérdetidpunkt 2008-06-01 for marken vid
Stadshagens IP. Bolaget 4r medvetet om och skall verka for att en ny tennishall
byggs norr om bostadshuset med mojlighet till gemensamma ytor i1 de tva
projekten. Parkering avses 10sas under bostadshuset eller under tennishallen.

Expertradet behandlar drendet 2008-05-12 (dnr E08-384-356).

Vad avser Stuganomradet har Stockholmshem framfort att de som kompensation
for fastigheten Alsiskan 1 6nskar f4 en markanvisning inom en annan del av
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stadsdelen. Diskussioner om erséttningar mm pagér for ndrvarande med
Stockholmshem. Ett fardigt forslag till handlingssétt och avtal forvéntas
foreldggas nimnden under hosten 2008. I avvaktan pa detta foreslar
exploateringskontoret att Stockholmshem fir markanvisning 1 kv Stugan.
Kopeskilling och dvriga villkor for markanvisningen regleras i samband med avtal
for overlatelsen av fastigheten Alsiskan 1.

Stockholmshem har under aren 1995-2008 fétt 5 markanvisningar i innerstaden
om totalt 635 ligenheter. AB Boritt har under samma tid fatt 6 markanvisningar
om totalt 415 ldgenheter.

Ett 15-tal byggherrar har ansokt om och a-jourhallit sina ansokningar om
markanvisning avseende hela Lindhagenomrédet utan att peka ut nagon speciell
del av projektomradet. For Stadshagen specifikt finns en ansokan fran Cisterna
och for Mariedalsgatan/Stugan frdn Folkhem, Jarntorget, Riksbyggen, SKB och
Wohlin Fastigheter AB.

Konsekvenser

-Ekonomi

AB Boritt ska efter plandndring och fastighetsbildning férvarva marken.
Intdkterna for staden berdknas bli i storleksordningen 140 mnkr.

Vad avser Stuganomradet avses kopeskilling och ovriga villkor for markanvis-
ningen, som namnts ovan, regleras i samband med avtal for Gverlatelsen av
fastigheten Alsiskan 1.

Kontoret gor bedomningen att exploateringen ger ett dverskott till staden.
Intékterna frén markforsiljningarna kommer att bidra till att tdcka delar av de
stora utgifter som belastar Lindhagenprojektet i form av ombyggnad av trafikplats
Lindhagen, utfyllnaden i Ulvsundasjon, ombyggnaden av Lindhagensgatan mm.
Avsikten dr ocksa att intdkterna ska bidra till en upprustning av skogspartierna pa
Stadshagsklippan till en mer tillgénglig och trivsam miljo samt att Sankt
Goransgatans norra del rustas upp i samband med projekten. All ekonomisk risk
avseende byggherrens del av projekteringen avilar Bolagen. Aven staden har risk
for forgavesprojektering, vilken vi sjdlva star for. Kontoret avser dterkomma till
ndmnden under hosten 2008 med en mer detaljerad ekonomiredovisning for de tva
delprojekten i inriktningsbeslut.
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-Tidig miljobedémning och kompensation for ianspraktagen gréonyta

I programmet for nordvéstra Kungsholmen som antogs av ndmnderna 2001 och
2002 har hinsyn tagits till tidig miljobeddmning och kompensation for
1anspréktagen gronyta. I det fortsatta arbetet med detaljplanerna kommer
miljokonsekvensbeskrivningar mm att uppréttas enligt gdngse rutiner.

-Tillganglighet
Tillgénglighetsfragorna kommer att utredas 1 samband med planprocessen.

-Maluppfyllelse

Projektet stimmer med stadens mal att utveckla Stockholm. En utbyggnad av
omradet runt de norra delarna av Sankt Goransgatan innebér att en visentlig del
av utvecklingsplanerna for Lindhagenomrédet fullfoljs.

-Naringsliv och jobb i regionen

Kontoret bedomer att projektet har en positiv paverkan pa niringslivet i regionen.
Arbetstillfallen kommer att skapas, dels under utbyggnadstiden, dels genom att
mojliggora ytterligare inflyttning av arbetskraft i regionen.

-Paverkan pa barn

Lindhagenomradet planeras att bli en stadsdel med tét innerstadsstruktur. Som
kompensation for den tita strukturen med de relativt sma bostadsgirdarna som
hittills planerats och delvis borjat byggas, kommer parker att anlédggas och
upprustas. I de har foreslagna markanvisningarna, som bedéms ge goda
mojligheter for barns utevistelse, avses dels en permanent barnstuga med
mojlighet till utevistelse byggas, dels avses Stadshagsklippan rustas upp till en
tilltalande och tillgédnglig mil;j6, dels finns mojlighet att 1 anslutning till
Stadshagenprojektet tillskapa lek och rekretionsytor.

Genomforande och tidplan

Projekten har en preliminér och oversiktlig tidplan. Kontoret beddmer att arbetet
med detaljplanen kommer att piga i ca tva dr. Mot bakgrund av detta planerar
Bolagen sin byggstart till a&r 2010 och forsta inflyttning till &r 2012.

Vissa osédkerhetsfaktorer finns vad avser anslutningen till tunnelbanestation
Stadshagen i1 Stuganprojektet. Frigorna rorande nirheten till tunnelbanestationen
avses l6sa under projektet.
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Forutom de mer detaljerade ekonomiska redovisningarna for projekten som
kontoret kommer att géra under hosten 2008, kommer nista beslutstillfélle for
exploateringsndmnden att infalla vid planremisserna, preliminirt 2:a kv 2009.

Samrad och information till andra forvaltningar

Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med stadsbyggnadskontoret och
informerat samratt med stadsdelsforvaltningen i det fortldpande projektarbetet for
stadsutvecklingsomradet.

Stadsbyggnadskontoret arbetar aktivt med planeringen av Sankt Géransgatan och
ser de tvad delprojekten som ett positivt inslag i stadsbilden.

Samtliga stadsdelsndmndsledamoter 1 Kungsholmens stadsdelsndmnd har fatt
arendet tillskickat sig samtidigt som exploateringsndamndens ledaméter.

Planbestillning

Den av kontoret foreslagna exploateringen stéller krav pa en ny detaljplan.
Kontoret vill dirfor ha exploateringsndmndens uppdrag att bestilla en ny
detaljplan.

Kontorets synpunkter och forslag

Kontoret anser att de tvéd forslagen till markanvisningar stimmer vil med
ambitionerna for omrédet. Sankt Géransgatan norra del &r en del av
projektomridet som kan vinna pa att utvecklas. Miljon kan upplevas som otrygg
och nirheten till tunnelbanestation Stadshagen motiverar en hogre
bostadsbebyggelse dn dagens. En upprustning av miljon pd Stadshagsklippan
bidrar till att ge projektomradet ytterligare ett gronomride for ménniskor som bor
och vistas 1 omridet.

Vad betriffar Stadshagenomridet anser kontoret att det &r av vikt att marken
anvisas till en byggherre med god ekonomi och ett flexibelt, kunnigt och lyhort
arbetssétt med tanke pa det ndra samarbetet med utbyggnaden av tennishallen som
kommer att kravas. Kontoret bedomer att Bordtt kommer att klara av den
uppgiften och anser att kopeskillingen som dverenskommits ér rimlig. Kontoret
anser ocksa att Borétts forslag medfor att platsen runt Stadhagens tunnelbane-
station kommer att upplevas mer stadsméssig.

Kontoret anser ocksé att markanvisningen till Stockholmshem &r en bra 16sning.

Dels ersitts bolaget for det hus i Alsiskan 1 som blir en undermalig boendemil;jo
och maste rivas, dels tillskapas ytterligare allmdnnyttiga hyresrétter i projektet.
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Med den kdpeskilling som hittills férhandlats fram och med de relativt méttliga
investeringar som kontoret hittills kan 6verblicka i projektet kommer intdkterna
fran forsiljningarna att bidra till projektomradets stora utgifter.

Mot redovisad bakgrund foreslar kontoret att exploateringsnimnden ger kontoret i
uppdrag att triffa markanvisningsavtal samt bestéller &ndrade detaljplaner hos
stadsbyggnadsndmnden.
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