EXPLOATERINGS
KONTORET DNR E2007-513-02439
Jan Hessel Till

Eﬁ:;;tnidos_ 508 264 94 Exploateringsndmnden 2008-05-19

jan.hessel@expl.stockholm.se

Markanvisning for bostader inom del av fastigheten
Grimsta |:2 i stadsdelen Hasselby Gard till AB Svenska
Bostader.

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden anvisar mark for bostidder inom omrade beldget
pa del av fastigheten Grimsta 1:2 till AB Svenska Bostédder och ger
kontoret i uppdrag att triffa markanvisningsavtal enligt forslag i
utlatandet.

2. Niamnden hemstiller hos stadsbyggnadsndmnden om @ndrad detaljplan
for omrédet.

Krister Schultz

Gunnar Jensen

Sammanfattning

AB Svenska Bostdder, nedan kallat Bolaget, har sokt markanvisning for bostader
vid fastigheten Lakejkammaren 2. Bostdderna foreslds upplatas med hyresritt.
Fastigheten Lakejkammaren 2 ar upplaten med tomtrétt till Bolaget. Bolaget har
redovisat ett bebyggelseforslag som innehdller ca 64 ligenheter i flerfamiljshus.
Forslaget har arbetats fram i samrdd med exploateringskontoret och
stadsbyggnadskontoret

For det foreslagna bebyggelseomradet géller idag detaljplaner som anger bostader,
park och gata som anvdndningsbestammelser. Markomradet diar byggnaderna
foreslés placeras utgors idag av obebyggd kvartersmark med blandad vegetation.

Bilaga 1: Forslag till markanvisningsavtal
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Projektet bedoms inte innebéra nigra storre dtaganden eller risker for stadens del.
Den oversiktliga kostnadsbedomning som gjorts i detta skede pekar pa att
inkomsterna bedoms Overstiga utgifterna medforande ett Gverskott till staden.
Stadens totala investeringsutgift for projektet bedoms inte bli hogre én att
inriktningsbeslut och genomforandebeslut kan tas pa delegation inom kontoret.

Bakgrund
Bolaget har inkommit med en ans6kan om markanvisning for ny
bostadsbebyggelse om ca 64 ligenheter i stadsdelen Hisselby Gérd.
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Markanvisningsomradet vid kv Lakejkammaren, oversiktskarta

For det foreslagna bebyggelseomradet giller idag detaljplaner som anger bostader,
park och gata som anvéndningsbestimmelser. Markomrédet dir byggnaderna
foreslas placeras utgors idag av obebyggd kvartersmark med blandad vegetation.
Befintlig bebyggelse i direkt anslutning till omradet utgors av flerbostadshus i
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form av savél hoga punkthus som ldgre lamellhus, uppforda under 1950- och
1960-talet. Direkt intill omradet finns &ven tva forskolor.

Det foreslagna bebyggelseomradet vid kv Lakejkammaren, ortofoto

I stadsdelen Hésselby Géard, dar markomradet ligger, utgors per den 31 december
2007 94 % av bostidderna av flerfamiljshus och 6 % av bostdderna av sméhus.

I flerbostadshusen i Hisselby-Villingby stadsdelsnamndsomrade var per den 31
december 2006 85 % av lagenheterna i flerbostadshusen uppldtna med hyresrétt
och 15 % med bostadsritt. Av samtliga bostider i stadsdelsnamndsomradet
utgjordes per den 31 december 2007 15 % av 1 rum och kdk, 22 % av 2 rum och
kok, 22 % av 3 rum och kok, 17 % av 4 rum och kok och 23 % av 5 eller flera
rum och kok, aterstdende procentandel utgdr en restpost (kélla:
www.stockholm.se/usk).
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Inom stadsdelen Hésselby Gard markanvisade exploateringsnimnden i beslut den
14 februari 2008 mark for bostdder intill kvarteret Skogsstjérnan till AB
Familjebostider och Ikano Bostaden AB. Detaljplanearbetet for detta projekt har
annu inte pabdrjats.

Tidigare beslut

Detta dr forsta besluttillféllet for exploateringsndmnden 1 detta drende.
Stadsbyggnadsndmnden har inte haft drendet for beslut avseende planlédggning.

Utbyggnadsforslag

Forslaget innehaller nybyggnation av ca 64 ligenheter i flerbostadshus. Bolaget
foreslér att 1agenheterna ska upplatas med hyresritt. De nya bostidderna foreslas
uppforas 1 form av tvd punkthus om nio véningar vardera. Byggnaderna placeras
pa fastigheten Lakejkammaren 2, som idag ar upplaten med tomtritt till Bolaget.
Skisserna 1 forslaget visar i stora drag projektets utformning, se figur nedan.
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Foreslagen bebyggelse vid kv Lakejkammaren, bebyggelseskiss
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Exploateringens innehall och utformning kommer att provas i sedvanlig ordning i
detaljplaneprocessen.

Forslag till markanvisning

Markanvisning sker enligt de principer som exploateringsndmnden angivit 1 sitt
beslut om stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen géller under tva ér
fran exploateringsndmndens beslut. Marken foreslas upplatas med tomtratt.
Forslag till markanvisningsavtal bifogas detta tjdnsteutlatande (bilaga 1).

Parkeringsplatser till de nya bostdderna i form av markparkering foreslds placeras
pa den del av Liljedrnsgatan som utgdr angoringsgata till kv Mjolkkammaren
(Liljedrnsgatan 29-35). Enligt av Bolaget genomford parkeringsutredning beddms
0,8 bilplatser per ldgenhet vara tillrdackligt for att tdcka behovet av
parkeringsplatser. Totalt ger detta ett parkeringsbehov pé ca 50 platser.
Stadsbyggnadskontoret undersoker i det fortsatta planarbetet om detta avsteg fran
stadens géllande parkeringsnorm om 1,0 bilplatser per lagenhet dr genomforbart.

Bolaget bekostar framtagandet av ny detaljplan samt fastighetsbildning, och star
for samtliga projekterings- och utredningskostnader som kréivs for arbetet med
detaljplanen.

Bolaget har under de senaste tre dren fatt ssmmanlagt femton markanvisningar pa
olika platser i staden omfattande totalt 1 443 ldgenheter.
Markanvisningsansokningar har inte tidigare inkommit for det aktuella omradet.

Konsekvenser

-Ekonomi

Déa Bolaget avser att upplata bostdderna med hyresrétt kan marken, i enlighet med
stadens markanvisningspolicy, upplatas med tomtrétt. I samband med
genomforandet av exploateringen kommer géllande tomtréttsavtal for Bolagets
fastighet Lakejkammaren 2 att revideras med utgangspunkt i de byggrétter som
den nya detaljplanen medger. Den tillkommande bebyggelsen bedoms innebéra att
exploateringen ger ett visst dverskott till staden genom nya avgildsintékter.

Stadens kostnader i projektet utgdrs frimst av projektadministration. All
ekonomisk risk avseende Bolagets del av projekteringen avilar Bolaget. Aven
staden har risk for forgivesprojektering, vilken staden sjélv star for.

Stadens utgifter for exploateringen finansieras via exploateringsndmndens
investeringsbudget och medel for detta kommer att begiras i kommande
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budgetarbete. Utgifterna beddms inte bli hogre én att inriktningsbeslut och
genomforandebeslut kan tas pd delegation inom kontoret. De berdknade drift- och
underhallskostnaderna inom trafikndmndens ansvarsomridde bedoms inte 6ka. For
Hisselby-Villingby stadsdelsndmnd berdknas drift- och underhéllskostnaderna
inte heller 6ka.

-Naturmiljo- och rekreationsvirden

Det foreslagna bebyggelseomradet dr beldget pa kvartersmark som ar uppléaten
med tomtrétt till Bolaget. Omradet utgors av en plan yta med blandad vegetation.
Kontorets beddmning &r att marken inom det foreslagna omradet inte har sérskilda
naturmiljo- eller rekreationsvirden.

I planomradets ndromréade finns flera mindre gronomrdden omkring dvrig
befintlig bostadsbebyggelse, samt pa lite ldngre avstand det sammanhéngande
friluftsomradet vid Grimsta sportfdlt med Grimsta naturreservat.

- Tillganglighet

Inom markanvisningsomridet och den angransande gatumarken finns 1 princip
inga hojdskillnader. Utemiljon kring byggnaderna planeras sé att den blir
tillgénglig for personer med funktionshinder. Exploateringen skall genomf6ras
inom ramen for utemiljoprogrammet — Stockholms stads riktlinjer for att skapa en
tillgdnglig och anvéndbar utemiljo.

-Maluppfyllelse

Den foreslagna bebyggelsen dverensstimmer med kontorets verksamhetsplan att
intensifiera arbetet med nya bostidder samt att verka for att 6ka bostadsbyggandet i
goda kollektivtrafikldgen.

-Naringsliv och jobb i regionen
Kontoret bedomer att projektet har en viss positiv paverkan pd niringslivet i
regionen och att projektet innebir att nya arbetstillfdllen skapas under byggtiden.

-Paverkan pa barn

Den foreslagna bebyggelsen ligger vid en mindre aterviandsgata med i1 huvudsak
trafik till och fran bostéder och trafikméngden i ndromradet beddms som relativt
liten. De barn som véxer upp i de nya bostdderna kommer att ha néra till det
intilliggande parkstréket, som ligger i direkt anslutning till omrddet, ddr mojlighet
finns till rekreation, sport och lek.
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Genomforande och tidplan

Projektet har en prelimindr och 6versiktlig tidplan. Kontoret bedomer att arbetet
med detaljplanen kommer att pagé i ca tvd ar. Mot denna bakgrund beddms
Bolagets byggstart ske under andra halvéret ar 2010 och forsta inflyttning ar 2011.

Investeringsutgifterna i projektet bedoms inte bli hdgre én att inriktningsbeslut
och genomforandebeslut kan tas pa delegation inom kontoret. Nista
beslutstillfélle for exploateringsndamnden, som beddms bli under forsta halvaret
2009 i samband med samrédsremiss av detaljplaneforslag, blir det sista
beslutstillféllet for nimnden 1 detta drende.

Samrad och information till andra forvaltningar

Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med stadsbyggnadskontoret och
trafikkontoret. Samtliga stadsdelsndmndsledaméter 1 berdrd stadsdel har fatt
arendet tillskickat sig samtidigt som exploateringsnamndens ledaméter.

Planbestidllning

Den av kontoret foreslagna exploateringen stéller krav pa ny detaljplan. Kontoret
vill déarfor att exploateringsndamnden hemstéller hos stadsbyggnadsndmnden om
dndrad detaljplan for omradet.

Kontorets synpunkter och forslag

Kontoret anser att projektet har goda forutsittningar att skapa bra bostadsmiljder,
utan att ndrmiljon for intilliggande bebyggelse paverkas negativt. Omradet har
idag inget sérskilt rekreations- eller landskapsvirde och bedoms kunna tas i
ansprak for bebyggelse.

Kontoret konstaterar att den andel parkeringsplatser per ldgenhet som foresléds av
Bolaget avviker frdn kommunfullmiktiges inriktningsbeslut att parkeringstalet
skall vara minst 1,0. Det fortsatta utredningsarbetet inom detaljplaneprocessen far
utvisa om ett parkeringstal om 0,8 parkeringsplatser per lagenhet &r tillrackligt.

Projektet bedoms inte innebéra nigra storre dtaganden eller risker for stadens del.
De oversiktliga kostnadsbedomningar som gjorts i detta skede pekar pa att
inkomsterna bedoms Overstiga utgifterna medforande ett overskott till staden.

Mot redovisad bakgrund foreslar kontoret att exploateringsndmnden ger kontoret i
uppdrag att triaffa markanvisningsavtal.
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